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cuvant inainte

Centrulistoric nu este doar inima Bistritei, ci mdsura maturitatii noastre ca
oras. Aici se vede daca stim sa construim fara sa distrugem, sa modernizam
fara sa stergem urmele timpului. Am spus mereu ca Bistrita se transforma.
Dar transformarea in care credem nu este una care sterge si inlocuieste, ci
una care corecteaza, consolideaza si adauga valoare. Viitorul orasului nu se
construieste impotriva trecutului, ci impreuna cu el.

Prin Ghidul de bune practici pentru reabilitarea cladirilor din centrul
istoric al Bistritei, ne-am propus sa oferim proprietarilor un instrument clar,
accesibil si util, care sa explice ce inseamna o interventie corecta asupra
patrimoniului construit. El clarifica, pe intelesul tuturor, ce tipuri de lucrari
pot fi realizate, ce materiale sunt potrivite si care sunt pasii administrativi
necesari. Scopul lui nu este sa complice lucrurile, ci sa previna greselile si
interventiile care pot afecta, ireversibil, valoarea cladirilor.

Acest ghid nu introduce reguli noi, ci explica intr-o forma simplificata
cadrul deja existent si modul in care el trebuie aplicat. Este un sprijin pentru
cei care doresc sa Intretina sau sa reabiliteze corect un imobil, astfel incat
interventiile sa fie compatibile, reversibile si respectuoase fata de specificul
zonei istorice.

La finalul anului 2025, Municipiul Bistrita a fost inclus oficial in Reteaua
Oraselor Creative UNESCO, in domeniul Arhitecturii. Aceasta recunoastere
internationald confirma valoarea patrimoniului nostru construit, dar, in
acelasi timp, ne obliga. Ne obliga la rigoare, la coerenta si la respect fata
de mostenirea pe care am primit-o si pe care trebuie sa o transmitem mai
departe.

Tn acest context, promovam conceptul de .interventie frugald” — solutii
simple, bine gandite si adaptate fiecarei cladiri. Vorbim despre suficienta: a
face atat cat este necesar, cu materiale compatibile si tehnici potrivite, dar
si despre cooperare: un dialog intre proprietari, specialisti si administratie,
pentru a gasi solutii echilibrate si durabile.

Tmi doresc ca acest ghid sa devina un reper practic pentru comunitate si
un pas important in consolidarea statutului nostru de oras creativ. Centrul
istoric nu este responsabilitatea unei singure institutii. El depinde de fiecare
proprietar, de fiecare interventie si de fiecare decizie luata cu grija. Atunci
cand actionam consecvent si responsabil, Bistrita se transforma in directia
corecta: isi pastreaza autenticitatea si ramane un oras care isi respecta
trecutul, fara sa isi blocheze viitorul.

GABRIEL LAZANY

Primarul Municipiului Bistrita



scopul prezentului gh%\

Scopul acestui ghid este de a proteja, pastra si pune in valoare patrimoniul cultural construit,
asigurand transmiterea acestuia catre generatiile viitoare in forma sa autentica. Activitatea sa
Nnu urmareste blocarea initiativelor private, ci orientarea si sprijinirea interventiilor astfel incat
acestea sa asigure conservarea cladirilor si sa respecte identitatea istoricg, arhitecturala si culturala
a locului.

Prezentul ghid a fost elaborat ca instrument de informare si educare pentru proprietarii de
imobile din zona istorica protejata a municipiului Bistrita. El explica, intr-o forma clara si accesibilg,
principiile dupa care interventiile asupra cladirilor istorice pot fi realizate corect, responsabil si
non-invaziv.

Scopul ghidului nu este uniformizarea sau ingradirea creativitatii, ci pastrarea si conservarea
patrimoniului nostru finit, prin interventii care respecta materialele, proportiile si logica
constructiva originald. Fiecare decizie luata astazi asupra unei cladiri istorice influenteaza definitiv
ceea ce va ramane maine.

Acest ghid Tncurajeaza o relatie de parteneriat intre proprietari, specialisti si institutiile de
avizare, avand ca obiectiv comun realizarea unor proiecte de calitate prin care sa se asigure
pastrarea valorii arhirtecturale, conservarea autentica a centrului istoric si transmiterea Iui,
nealterat, catre generatiile urmatoare.

Nntroducere

Centrul istoric al municipiului Bistrita reprezinta nucleul identitar al orasului, rezultat al
unei evolutii urbane continue, in care cladirile, spatiile publice si parcelarul istoric formeaza un
ansamblu coerent, cu valoare culturala si arhitecturala.

Prezentul ghid se adreseaza proprietarilor de imobile, nu specialistilor, si are rolul de a explica
pe scurt si clar:

* ceinterventii sunt permise;

* ceinterventii sunt interzise;

* ce materiale si solutii sunt recomandate;
* care sunt pasii administrativi minimi.

Scopul ghidului este de informare si de preventie a greselilor, nu sanctionarea lor, ci sprijinirea
proprietarilor in Intretinerea si reabilitarea corecta a cladirilor din zona istorica.

Centrul istoric al Bistritei - ritmul acoperisurilor cu tigld ceramica ofera originalitate si autenticitate vechiului burg



ZONa construita protejata
si subzonele istorice de referinta (S.I.R)

Zona construita protejata a municipiului Bistrita este reglementata
prin PUZCP si Regulamentul Local de Urbanism aprobat in anul 2009.

Conturul acesteia suprapune Ansamblul Urban Medieval Bistritz
(Bistrita) si zona sa de protectie.

Pentru o maibuna gestionare, aceasta zona este impartita in Subzone
Istorice de Referinta (S.I.R.), fiecare avand caracteristici urbanistice si
arhitecturale proprii.



ZONa construita protejata
si subzonele istorice de referinta (S.I.R)

* se utilizeaza exclusiv delimitarile Subzonelor Istorice de Referinta
(S.I.R.) existente;

* nuse introduc reglementari noi;

+ informatiile sunt explicate intr-o forma simplificata pentru uzul
proprietarilor.

Harta zonei de rezervatie arhitecturala - Centrul istoric si zona de protectie a centrului istoric

Zona centrului istoric

El Zona de protectie a
centrului istoric



cazuri de protectie a patrimoniului

construit in Municipiul Bistrita

In municipiul Bistrita, protejarea patrimoniului construit se realizeaza in functie de incadrarea fiecarui
imobil intr-un anumit regim de protectie, stabilit prin legislatia nationald in vigoare si prin documentatiile

urbanistice aprobate.

Tn acest sens, se disting trei cazuri principale de protectie, care determind modul in care se pot realiza

interventiile asupra cladirilor.

Casa Argintarului,
monument de interes national (grupa valorica A)

Imobil, Str. Gheorghe Sincai nr. 15,
monument de interes local (grupa valorica B)

orincipiu general

cladiri— monument istoric
Mlclasate Tn grupa valorica

monumente istorice de valoare nationala siuniversala

Aceste cladiri reprezinta repere majore ale patrimoniului
cultural national. Orice interventie asupra acestora se
realizeaza Tn conditii stricte de protectie, cu respectarea
principiilor de conservare si restaurare autentica.

Interventiile sunt posibile doar in baza unor proiecte
de calitate confirmate prin avizul Ministerului Culturii,
iar lucrarile de reparatii si intretinere curenta se desfasoara
respectand conditiile impuse de Directia Judeteana pentru
Cultura Bistrita-Nasaud (DIC B-N).

cladiri— monument istoric
2lclasate Tn grupa valorica

monumente istorice reprezentative pentru patrimoniul cultural local

Aceste cladiri au o valoare culturala deosebita la nivel
local si contribuie semnificativ la identitatea orasului.

Interventiile asupra lor se realizeaza prin proiecte de
calitate care trebuie sa respecte caracterul arhitectural
original, materialele si proportiile existente, fiind supuse
avizarii Directiei Judetene pentru Cultura.

Indiferent de categoria de protectie, orice interventie asupra cladirilor din centrul istoric al
municipiului Bistrita trebuie sa urmareasca pastrarea autenticitatii patrimoniului construit,
prin solutii compatibile, reversibile si non-invazive.



cazuri de protectie a patrimoniului
construit in Mdnicipiul Bistrita

cladiri situate

In ansambluri istorice protejate
siin zona de protectie a centrului istoricl3

Aceste cladiri fac parte din structura urbana cu valoare istorica, arhitecturala si urbanistica, chiar
daca nu toate imobilele sunt individual clasate ca monumente.

In aceste cazuri, protectia vizeaza ansamblul, coerenta spatiului construit, parcelarul, volumetria
si imaginea stradala. Interventiile se realizeaza cu respectarea regulamentelor urbanistice si cu
avizul Directiei Judetene pentru Cultura, acolo unde este cazul.

Cladirile situate in zona de protectie a unui monument istoric, chiar daca nu sunt ele insele
clasate, sunt supuse unui regim special de protectie.

Interventiile asupra acestora trebuie sa tina cont de impactul asupra monumentului protejat
si asupra relatiei acestuia cu spatiul public, fiind necesara avizarea prealabila de catre Directia
Judeteana pentru Cultura.

Imobilele pentru care este importanta o atentie deosebita fac parte din Ansamblul Urban
Medieval Bistritz (Bistrita), cunoscut sub denumirea de ,Centrul Istoric” si din zona de protectie a
acestuia.

Imobil istoric, Str. Dornei nr. 42
dar care nu este clasat in Lista Monumentelor Istorice

nota de fundamentare

Structura celor trei cazuri de protectie este inspirata din practica utilizata in ghidurile de
reabilitare ale oraselor istorice din Romania, si este pe deplin compatibila cu legislatia nationala
privind protejarea monumentelor istorice.
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categorii de interventi

Cand, in calitate de proprietar, iti propui sa faci anumite lucrari necesare pentru
cladirea detinuta, trebuie mai Intai sa ai raspuns la aceste doua intrebari:

* Pentru ce interventii este necesara autorizatie de construire (AC) emisa de
Primaria Municipiului Bistrita si avizul Directiei Judetene pentru Cultura
Bistrita-Nasaud?

* Ce interventii sunt considerate lucrari de intretinere sau reparatii curente si
pot fi executate fara AC, dar numai dupa notificarea DJC B-N si cu respectarea
conditiilor stabilite prin documentul emis de aceasta institutie, numit Acord?

INterventil care se notifica la DJC

fara Autorizatie de Construire

Pentru lucrari de intretinere, reparatii curente, care nu modifica structura de
rezistenta si/sau aspectul arhitectural al constructiilor, proprietarul poate interveni
dupa notificarea prealabila a DIC, fara a fi necesara Autorizatia de Construire.

Baza legald este oferitd de art. 11 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu completarile si modificarile ulterioare:

a) lucrari de reparatii si/sau intretinere la constructii existente, care nu afecteaza
volumul, forma cladirii si decoratia fatadelor si care nu reprezinta extinderi, demolari
sau modificari structurale;

(i) lucrari de investigare, cercetare, expertizare, conservare si restaurare a
componentelor artistice ale constructiilor, cu avizul autoritatii administratiei publice
centrale competente in domeniul protejarii patrimoniului cultural sau al serviciilor
deconcentrate ale acesteia, dupa caz;

(i) lucrari de reparatii minore la finisaje exterioare cu conditia sa se pastreze
materialul, culoarea si textura finisajului;

Interventiile la imobilele istorice se realizeaza manual si cu multa atentie



categorii de intervent

(iii) lucrari de uniformizare a culorii si texturii finisajelor exterioare, in cazul in care
aspectul a fost deteriorat prin mai multe interventii de reparatii;

(iv) reparatiifinlocuiri de tamplarie exterioard, cu conditia sd se pastreze materialul,
forma, dimensiunile golurilor si tamplariei;

b) lucrari de reparatii interioare la tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, precum si
inlocuiri de tamplarie interioara, cu pastrarea dimensiunii golurilor;

c) lucrari de reparatii si inlocuiri la pardoseli;
d) reparatii sau inlocuiri la instalatiile interioare;

e) reparatii si inlocuiri de sobe de incalzit si ale cosurilor de fum aferente, pastrandu-se
forma, dimensiunile si materialele acestora;

f) reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase, trotuare, ziduri de sprijin
ori scari de acces, atunci cand nu se schimba forma acestora si materialele din care sunt
executate;

g) modificari de compartimentari nestructurale, demontabile, realizate din materiale
usoare si care nu modifica conceptia spatiald interioara;

h) schimbarea de destinatie, numai in situatia in care pentru realizarea acesteia nu sunt
necesare lucrari de construire/desfiintare pentru care legea prevede emiterea autorizatiei de
construire/desfiintare, cu incadrarea in prevederile documentatiilor de urbanism aprobate;

i) lucrari de interventii in scopul implementarii masurilor necesare conform legislatiei
prevenirii si stingerii incendiilor in vigoare, respectiv executarea instalatiilor specifice
prevenirii si stingerii incendiilor, in vederea obtinerii autorizatiei de securitate la incendiu;

j) instalarea, modificarea sau inlocuirea punctelor de acces pe suport radio cu arie de
acoperire restransa care respecta caracteristicile fizice si tehnice stabilite prin Regulamentul
de punereinaplicare (UE) 2020/1070, inclusiv realizarea bransamentelor la reteaua de energie
electrica si conectarea punctului de acces la o retea publica de comunicatii electronice.

(3) La constructiile cu caracter special avand destinatia de unitati sanitare sau unitati de
fnvatamant care sunt monumente istorice, amplasate in zone de protectie a monumentelor
si in zone construite protejate, stabilite potrivit legii, se pot executa fara autorizatie de
construire lucrari care nu modificd structura de rezistentd si/sau aspectul arhitectural al
constructiilor de finisaje interioare si exterioare, reparatii si inlocuiri de tamplarie interioara
si exterioara, daca se pastreaza forma, dimensiunile golurilor si tamplariei, reparatii la
acoperisuri, invelitori sau terase, atunci cand nu se schimba forma acestora si materialele
din care sunt executate, reparatii si inlocuiri la pardoseli si la instalatiile interioare.

(4) Tn cazul constructiilor monument istoric si al constructiilor cu valoare arhitecturald
sau istorica stabilitd prin documentatii de urbanism aprobate, lucrarile prevazute la alin.
(2) se pot executa numai cu notificarea prealabild a autoritatii administratiei publice locale
si a serviciului deconcentrat al autoritatii centrale competente in domeniul protejarii
patrimoniului cultural si in baza acordului scris al acestui serviciu deconcentrat care
contine conditiile si termenele de executare ale lucrarilor sau, dupa caz, necesitatea urmarii
procedurii de autorizare a respectivelor lucrari.

(5) Acordul scris prevazut la alin. (4) se emite in cel mult 30 de zile de la data inregistrarii
notificarii, iar la depasirea termenului prevazut se considera ca lucrarile notificate beneficiaza
de acord tacit.

(6) Procedura si formatele notificarii si, respectiv, emiterii acordului scris prevazute la alin.
(4) se stabilesc prin ordin al ministrului competent in domeniul protejarii patrimoniului
cultural*).

Obligatoriu: notificarea prealabila a DIC (exista formular tip) si respectarea conditiilor
trecute in documentul emis de DIC in urma notificarii, document numit ,Acord”.

Informatii la adresa: https:/monumentebn.ro/formulare-de-cerere/

n


https://monumentebn.ro/formulare-de-cerere/
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categorii de interventi

Interventiile la imobilele istorice se realizeaza dupa tehnici traditionale
(santiere Ambulanta pentru Monumente Bistrita-Nasaud)




categorii de interventi

iINnterventil care se avizeaza de DJC
si necesita Autorizatie de Construire

Toate lucrdrile care nu se incadreaza la categoria reparatii, se pot realiza doar dupa
obtinerea Autorizatiei de Construire de la Primarie. Pentru aceste lucrari se intocmeste o
documentatie tehnica ce se supune avizarii Ministerului Culturii (pentru monumentele de
grupa valorica A), sau DJC (pentru toate celelalte imobile).

* toatelucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare,
amenajari peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta sau aspectul
cladirilor;

* amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de
mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne;

* schimbari ale functiunii sau destinatiei;

* amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitati, indicatoare.

De asemenea este necesara obtinerea avizului si orice alte lucrari, indiferent de valoarea lor,
care urmeaza sa fie efectuate la toate categoriile de monumente istorice prevazute de lege
- monumente, ansambluri, situri — inclusiv la anexele acestora, identificate in acelasi imobil
- teren si/sau constructii, la constructii amplasate in zone de protectie a monumentelor si in
zone construite protejate, stabilite potrivit legii, ori la constructii cu valoare arhitecturald sau
istorica deosebitd, stabilite prin documentatii de urbanism aprobate.

principiu esential
* Lucrari de intretinere si reparatii » cu notificare DIC

* Interventii » aviz DJC + Autorizatie de Construire

La interventiile asupra
cladirilor istorice se
pastreaza cat mai mult din
materialele originale

13
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fatade cladir

Fatada conservata fara modificari majore

Fatada este elementul cel mai vizibil al cladirii
si contribuie decisiv la imaginea strazii si a
ansamblului urban istoric. Ea reflecta epoca, stilul
si statutul constructiei si trebuie tratata unitar,
nu fragmentar, nu izolat. Interventiile neadecvate
asupra fatadelor afecteaza nu doar cladirea
individual3a, ci intregul caracter al centrului istoric.

Fatadele cladirilor istorice sunt alcatuite dintr-o
compozitie clara de registre orizontale - soclu,
corpul principal si cornisa — articulate prin ritmul
golurilor si prin detalii decorative specifice epocii de
constructie. Ancadramentele ferestrelor, cornisele,
pilastrii sau braurile contribuie la ordonarea fatadei
si la definirea caracterului arhitectural al imobilului.
Pastrarea acestor elemente permite citirea corecta
a arhitecturii cladirii si mentinerea coerentei
frontului stradal.

Fatada reabilitata dupa model istoric

Fatada conservata fara modificari majore

Fatada tencuita incorect cu stropi de ciment



fatade C\éd%
- serecomanda E3

» folosirea materialelor si tehnicilor similare
sau compatibile;

* interventii minime cu pastrarea si
restaurarea tencuielilor traditionale;

e Indepartarea tencuielor pe baza de ciment;
e utilizarea tencuielilor minerale (var - nisip);
e pastrarea ritmului golurilor existente;

* culoarea se stabileste in baza studiului de
parament sau prin analogie (acolo unde nu
mai exista tencuieli originale).

¢ placarea cu materiale moderne (polistiren,
ceramica, piatra artificiala, etc.);

* modificarea proportiilor ferestrelor; Fatad3 modernizats incorect

» finisaje lucioase sau decorative improprii. cu materiale specifice blocurilor

Fatada reabilitata dupa modelul original

X X

Fatada istorica renovata fara
Fatada istorica neintretinuta utilizarea materialelor corecte




@tade cladiri

* Soclu cu mortar usor driscuit, zugraveli pe
baza de ap3a, culoare gri inchis;

* Tencuieli cu mortar usor driscuite si zugraveli
pe baza de ap3, culoare Verde deschis;

* Ancadramente din tencuiald driscuits,
culoare alb;

* Tamplarie din lemn cu geam simplu;

* Brau si cornisa din tencuieli driscuite, culoare
alb;

« Invelitoare din tigla ceramica culoare rosu
englez;

Fatada dupa reabilitarea imobilului, * Jgheab si burlan de tabla de cupru;

dar fara interventie la parter +  Tamplarie din lemn cu geam termopan.

Fatada inainte de reabilitare

X

ey ouiny o Wy

Renovarea parterului cu o zugraveala usor diferita, Fatada in proiectul de arhitectura
fragmenteaza fatada Sursa: arh. lleana Luca




e Soclu cu mortar driscuit si zugraveli pe baza
de silicati culoare verde;

* Tencuieli de asanare si zugraveli pe baza de
silicati culoare verde inchis;

* Ancadramente din tencuiald driscuita culoare
bej;

e Tamplarie dubla din lemn restaurata;

* Brau si cornisa din tencuieli driscuite culoare
bej;

+ Invelitoare din tigla ceramica trass;

* Jgheab si burlane din tabla zincats;

e Tamplarie din sticla securizata la accesul
principal;

+ Inchidere balcoane pe interior cu sticld
securizata;

e Tamplarie existenta cu geam termopan
culoare maro la accesul secundar.

EYASAR L

Imobilul in-proiectul de arhitectura
Sursa: arh. lleana Luca

fatade C\éd%

Fatada dupa renovarea imobilului conform
proiectului avizat de DIC

Fatada inainte de renovare

Fatada imobilului renovata fara o atentie deosebita

pentru pastrarea nuantei din proiect

17
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socluri cladir

Soclu intretinut corect

Pe langa rolul estetic, soclurile cladirilor au
un rol esential de protectie in zona de contact cu
solul. Traditional, acestea permiteau eliminarea
umiditatii de ascensiune capilara, protejand astfel
cladirea de degradare. Astazi, utilizarea materialelor
impermeabile (ciment, gresie) impiedica evacuarea
apei din zidarie, favorizand igrasia si degradarea
constructiei.

Soclu refacut incorect cu lespezi de piatra, modelul nu este specific zonei istorice

Soclu tencuit incorect
peste placarea originalad cu piatra

E3

Acoperirea soclului de piatra cu tencuiala decorativa
granulatd/mozaicatd, nu este permis in centrul istoric



restaurarea soclurilor din tencuiald minerala
sau piatra naturald, acolo unde exist3;

indepartarea tencuielor pe baza de ciment;
utilizarea tencuielilor de asanare;
mentinerea inaltimii originale;

finisaje mate, rezistente la umezeala.

placarea cu gresie, faianta sau klinker;

vopsirea in culori contrastante agresive.

soclurl C|éd%

Soclu intretinut corect

Soclu curatat corect si intretinut fara costuri mari

Soclu intretinut corect

Soclu curatat corect si intretinut fara costuri mari
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3

rencu

e

Inscriptiile identificate pe tencuieli, se pastreaza

zugravel

Tencuielile si cromatica definesc expresia
arhitecturald a fatadelor. In zonele istorice sunt
recomandate finisajele minerale, permeabile, care
permit ,respiratia” zidariei. Culorile trebuie sa fie
armonizate cu specificul cladirii si al ansamblului,
evitandu-se contrastele agresive sau nuantele
stridente.

Tencuiala contribuie semnificativ la pastrarea
unei bune stari de conservare si igienda pentru
cladire, fiind direct implicata in fenomenul de
eliminare a umiditatii din ziduri. O tencuiala
compatibild, realizata din var si nisip, va permite
eliminarea vaporilor de ap3, rezultatul fiind o cladire
fara degradari cauzate de umiditate.

La cladirile istorice nu se folosesc tencuieli pe
baza de ciment sau alte materiale care nu permit
eliminarea vaporilor de apa.

Zonele care releva o etapa istorica deosebitd, pot sa fie pastrate la vedere

Tencuirea istorica nu trebuie sa aiba
o suprafata perfect plana

Soclul este intretinut corect, dar nuanta
zugravelii nu este istorica



tencuieli si zugravel

* sefolosesc tencuieli driscuite pe baza de
var-nisip;

* se folosesc vopsele silicatice sau var;

* culoarea se stabileste in baza studiului de
parament sau prin analogie (acolo unde
Nnu Mai exista tencuieli originale);

e tonuri pastelate, culori istorice;
* palete cromatice verificate prin probe;

« diferentiere subtild intre registre (soclu -
fatada — cornisa).

¢ tencuieli pe baza de ciment;
e culori stridente;
e contraste puternice;

e vopsele acrilice impermeabile.

Zugraveli si tdmplarii intretinute corect
si fara costuri mari

<

Zugraveli refacute dupa model istoric

E3

Tencuielile moderne decorative
nu sunt specifice centrului istoric

Fatada a fost renovata corect, fara costuri mari
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tamplarii

Tamplaria unei ferestre intretinutd corect

ferestre

Tamplariile contribuie decisiv la expresia
arhitecturalad a cladirilor din centrul istoric. Forma,
proportiile, materialele si modul de deschidere
trebuie pastrate sau refacute conform caracterului
original al cladirii. inlocuirea necorespunzatoare a
acestora duce la pierderea valorii arhitecturale si
istorice.

Ferestrele definesc ritmul si proportiile fatadei.
Pastrarea impartirilor si a materialelor traditionale
este esentiala pentru mentinerea caracterului

istoric al cladirii.

Obloanele istorice merita sa fie pastrate

Vechile obloane ofera fatadei un farmec in plus

Tamplariile din PVC nu se pot utiliza
pe fatadele din centrul istoric




ferestre

* pastrarea si repararea ferestrelor existente
din lemn;

* mentinerea impartirilor originale ale
canaturilor si a modelelor originale.

¢ inlocuirea ferestrelor din lemn cu
tamplarile din PVC sau aluminiu, vizibile
din spatiul public;

¢ modificarea dimensiunilor sau
proportiilor golurilor.

tamplarii

Ferestrele cu obloane, amplifica atmosfera
originala a centrului istoric

Ferestrele istorice merita sa fie pastrate

E3

Instalatia de aer conditionat nu se poate
amplasa pe fatada principala

Pastrarea culorilor istorice la tamplarie si
zugraveala ofera originalitate



24

tamplarii

Piatra si lemnul, curatate, pun in valoare o cladire

usi

1

Usile de acces reprezinta puncte de accent
ale fatadei. Ele trebuie tratate ca elemente
reprezentative, nu ca simple obiecte functionale.

In  cazul interventiilor de reabilitare, se
recomanda conservarea si repararea elementelor
originale ori de cate ori este posibil. Atunci cand
inlocuirea devine necesara, noile elemente trebuie
realizate din materiale compatibile si cu respectarea
profilurilor, proportiilor si modului de deschidere
specifice tamplariilor istorice.

Usile din PVC,
NuU au nicio valoare istorica

E3

Usile din lemn, realizate incorect,
NuU au nicio valoare istorica

Usile transparente aduc un
modernism incorect




usi tamplarii

serecomanda

* pastrarea usilor originale sau refacerea lor
pe baza modelului existent;

* utilizarea lemnului masiv si a feroneriei
traditionale;

* finisaje mate, in tonuri compatibile cu
fatada.

* mentinerea modului traditional de
deschidere a ferestrelor si usilor, evitand
modificarile care pot altera proportiile sau
functionalitatea originalg;

* usi metalice standard,;

* usidin PVC sau materiale compozite;

* inlocuiri care schimba caracterul si

proportiile accesului Tamplarie corect intretinuta

Usa de lemn Tamplarie noua Tamplarie noua
curatata si pusa in valoare realizata dupa model istoric corect realizata

25
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tamp\érii porti

V Portile asigura accesul catre curti si ganguri si

fac parte din structura istorica a parcelarului. Ele

trebuie conservate ca elemente arhitecturale, nu
inlocuite cu solutii standardizate.

Tn cazul lucrérilor de interventie, se recomanda
conservarea si restaurarea portilor istorice existente.
Atunci cand inlocuirea devine necesara, noile porti
trebuie realizate din materiale compatibile si cu
respectarea proportiilor, modului de deschidere
si a detaliilor constructive traditionale, astfel incat
interventia sa se integreze armonios in compozitia
fatadei si in caracterul ansamblului urban.

Poarta corect reabilitata

Poarta refacuta
Poarta corect intretinuta dup3 un proiect de arhitectura Poarta corect intretinuta

X E3

Poarta noua refacuta Poarta metalica Poarta improvizata
dupa model istoric fara legatura cu fatada din tabla ondulata



pOrti

tamplarii

* conservarea portilor istorice din lemn sau
metal;

* repararea si adaptarea functionala fara
modificari de imagine;

*  mentinerea golurilor de acces existente;

* pastrarea si restaurarea feroneriei originale
(balamale, méanere, incuietori).

* porti automatizate vizibile din spatiul public
fara integrare arhitecturalg;

* porti metalice industriale sau prefabricate;

+ micsorarea sau obturarea golurilor de acces. Poartd corect reabilitata

3 L Poarta reabilitata
Poarta corect reabilitata printr-un proiect de arhitectura

Poarta corect intretinuta

X X

Poarta distrusa Poarta facuta din materiale bune,
din lipsa de intretinere dar fara adaptare la fatada

Poarta noua refacuta
dupa modelul portilor istorice
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/v\ptrine

Tamplaria vitrinelor a fost refacuta corect

Vitrinele spatiilor comerciale trebuie integrate in
arhitectura cladirii, respectand golurile existente si
proportiile fatadei. Ele nu trebuie sa domine fatada,
Ci sa se subordoneze acesteia.

Vitrinele comerciale contribuie la relatia dintre
spatiul interior al cladirii si spatiul public al strazii.
Ele participa la dinamica frontului urban si la
activarea parterului cladirilor istorice. O vitrina bine
realizata permite citirea clara a fatadei si pune in
valoare arhitectura cladirii, fara a deveni un element
dominant.

Tamplaria vitrinelor a fost refacuta dupa modelul tdmplariilor istorice

Vitrina din PVC
Nnu are nicio legatura cu fatada istorica

E3

Vitrina din PVC
nu are nicio legatura cu fatada istorica



vitrine

serecomanda

e vitrine incastrate in golurile existente;

e tamplarie discrets;

* transparenta controlata.

e vitrine supradimensionate;

* decupari noi in fatada, (DOAR in cazul
schimbarii de destinatie si in baza unei

AQ); Modul in care vitrina de lemn
! a inlocuit o vitrina din PVC, este laudabil

* panouri opace sau colantari agresive.

Vitrina refacuta dupa modelul vitrinei istorice, devenita irecuperabila

E3 E3

Zabrelele metalice distrug coerenta unei fatade.

Modul in care s-a impartit golul vitrinei,
Daca sunt obligatorii, se monteaza in interior

este incorect
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firme, reclame, iluminat

Firma este realizata dupa model istoric

Firma cu design corect

Firma inspirata dupa modele istorice

Firma inspirata din istoria orasului

Firma moderna,

dar bine integrata in caracteristicile zonei istorice

Incorect - inscriptionare agresiva

E3




firme,

Semnalistica si iluminatul au rol de informare si
orientare, nu de dominare vizuala. In zonele istorice,
acestea trebuie sa fie discrete, bine proportionate si
adaptate arhitecturii cladirii si strazii.

* litere volumetrice discrete si cromatica
armonizata;

¢ materiale metalice sau lemn;
¢ iluminat cald, punctual.

Firmele pentru cladirile unicat din centrul istoric
au nevoie sa fie adaptate si armonizate pentru
fiecare fatada in parte.

¢ bannere;
e panouri luminoase;
¢ reclame de mari dimensiuni.

Nu se admite utilizarea elementelor de identitate
vizuala a unui brand fara un proiect care sa asigure

reclame, Iluminat

Firma realizata dupa model istoric

Firma cu design corect

armonizarea cu specificul centrului istoric.

Incorect - inscriptionare agresiva

Firma inspirata dupa modele istorice

Firma istorica, intretinuta corect
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feroneril

documentarii existente.

Feronerie moderng, bine integrata

Balustrada, corect pusa in valoare Balustrada, corect intretinuta

Elementele de feronerie sunt detalii decorative

cu valoare istorica si artistica. Ele contribuie
la autenticitatea cladirii si trebuie conservate,
restaurate sau completate doar

baza

Balustrada improvizata
Componente metalice restaurate si scara acoperita cu plastic

E3

E3 E3

Manerul portilor si usilor istorice sunt importante si trebuie armonizate cu fatada

E3




* pastrarea si restaurarea feroneriei originale
(balustrade, grilaje, manere, inchideri);

* curdtarea si tratarea metalului prin metode
neagresive;

¢ completarea elementelor deteriorate numai
pe baza unei documentari temeinice;

* inlocuirea punctuald a componentelor
degradate, fara modificarea ansamblului
original.

* indepartarea feroneriei istorice functionale;
¢ inlocuirea cu elemente standard industriale;

¢ realizarea de ornamente decorative noi fara
justificare istorica.

<

Steguletul din varful acoperisului,
are o mare importanta

feronerl|

Maner istoric corect intretinut

Maner corect refacut pentru sildul istoric

Clanta refacuta dupa modelul istoric

E3

E3

Manere care nu au legdtura cu zona istorica

E3




34

stucaturi si texturi decorative

Stucaturi intretinute corect

Stucaturi intretinute corect

Decoratia fatadei istorice
ofera frumusete imobilului

Elementele de stucaturi sunt detalii decorative
cu valoare istorica si artistica. Ele contribuie
la autenticitatea cladirii si trebuie conservate,
restaurate sau completate doar pe baza
documentarii existente.

Texturile decorative ale tencuielilor contribuie
la caracterul material al fatadei si la modul in care
aceasta este perceputad in lumina. Pastrarea acestor
finisaje sirefacerea lor cutehnicicompatibile ajuta la
mentinerea autenticitatii cladirii si la continuitatea
imaginii arhitecturale a centrului istoric.

Stucaturi reparate incorect

Chenare decorative refacute incorect
din baghete de polistiren



stucaturi si texturi decorative

serecomanda R

* pastrarea si restaurarea stucaturilor
originale;

* curdtarea si tratarea stucaturilor prin
metode neagresive;

» refacerea stucaturilor pierdute prin mulaje
si mortare compatibile;

¢ completarea elementelor lipsa numai pe
baza urmelor existente sau a documentarii.

Stucaturi curatate si puse in valoare

‘nuseadmite:

e indepartarea stucatorilor istorice;

¢ inlocuirea cu elemente standard industriale;

e acoperirea stucaturilor cu tencuieli
moderne;

¢ realizarea de ornamente decorative noi fara
justificare istorica.

Stucaturile ofera frumoase detalii stilistice

<

Stucaturile ofera importante informatii stilistice

E3 E3

Tencuiala decorativa Tencuiala din stropi de ciment
ce nu se utilizeaza la monumente istorice ce nu se utilizeaza la monumente istorice
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acoperisuri si cosuri de fum

Acoperisurile contribuie la silueta urbana si
la coerenta peisajului construit. Forma, panta si

materialele traditionale trebuie pastrate pentru a

mentine imaginea istorica a centrului orasului.

* pastrarea pantelor si volumetriei;

* tigla ceramica sau a materialelor traditionale
echivalente;

* repararea invelitorilor existente inaintea
inlocuirii integrale.

e tabla cutata, lucioasa sau colorata strident;
* modificarea formelor;
* realizarea de suprainaltari nejustificate;

* lucarne nejustificate.

Acoperis cu invelitoare de tigla solzi,
intretinut corect

E3

E3

Tnvelitoare si lucarne neadaptate la fatada

E3

Lipsa de intretinere a acoperisului ~
degradeaza toata fatada Invelitoare incorecta pentru centrul istoric



acoperisur

Cosurile de fum sunt elemente functionale
si vizuale ale acoperisului. Ele trebuie pastrate si
reparate, nu eliminate sau mascate impropriu.

* pastrarea si repararea cosurilor existente;

* refacerea acestora din materiale compatibile
cu cele originale.

» desfiintarea cosurilor vizibile fara justificare;

* cosuri metalice aparente pe fatade sau
acoperisuri principale.

si cosuride fum

Acoperis istoric cu tigla solzi
si cos de fum pastrat in forma originala

v

Tnvelitoare din tigle solzi si cosuri de fum reabilitate corect

E3

Acoperirea cu tabla a cosurilor de fum,
este incorecta

Placarea vechilor cosuri de fum cu
decoratiuni aparente, este gresita
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lucarne

Lucarnele sunt elemente arhitecturale specifice
anumitor tipuri de cladiri. Ele trebuie pastrate sau
realizate doar in mod justificat si proportional.

* pastrarea lucarnelor existente;

* realizarea de lucarne noi doar daca sunt
justificate arhitectural si proportional.

* lucarne supradimensionate.

Lucarna istorica intretinuta corect

<

Ritmul lucarnelor ofera frumusete unui acoperis si permite o buna aerisire podului

E3 E3

Ferestrele velux nu se recomanda
sa fie orientate spre spatiul public Antenele nu trebuie sa paraziteze acoperisul



mansard(\/e\

Podurile fac parte din structura traditionala a
cladirilor si au, in principal, rol tehnic. Interventiile

asupra acestora trebuie sa respecte structura
istorica, chiar daca se doreste mansardarea.

» utilizarea podurilor ca spatiu locuibile este
posibila doar in baza unei documentatii
avizate;

* pastrarea structurii originale a sarpantei.

* transformarea podurilor in spatii locuibile
fara documentatii si avize;

* interventii care afecteaza structura istorica a Lucarnele proportionate corect,
acoperisului. pot sa permita mansardarea spatiului din pod

Forma acestui acoperis s-a pastrat din perioada medievalg,
dar lucrarile de intretinere trebuie sa se realizeze cu materiale similare

E3 E3

Tnvelitoare si solutii de mansardare, Mansarda improvizata,
care nu s-au armonizat cu zona istorica incorect
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ﬁ\gﬁhea ouri si burlane

Tnvelitoare refacutd
dupa modelul invelitoarei originale din tabla

Jgheaburi istorice intretinute corect

Jgheab amplasat corect peste extrema acoperisului

pentru a retine si alunecarile de zapada

Jgheaburi si burlane corect refacute

Forma, panta si materialele trebuie pastrate sau
refacute conform caracterului istoric al cladirii.

Jgheaburile si burlanele au un rol functional
esential in protejarea cladirii. Amplasarea si
materialele utilizate trebuie sa fie compatibile cu
arhitectura istorica.

Intretinerea periodica a jgheaburilor si burlanelor
este esentialda pentru prevenirea acumularii de
apa sau a blocajelor. Un sistem bine intretinut
protejeaza atat structura cladirii, cat si finisajele
fatadei, contribuind la pastrarea aspectului si
functionarii corecte a cladirilor din centrul istoric.

Jgheaburi improvizate

E3

Jgheaburi si burlane cu invelitoare
refacute incorect cu materiale moderne



jgheabur
serecomanda

jgheaburi si burlane din metal vopsit in
culori discrete;

trasee ordonate, amplasate pe fatade
secundare sau in zone mai putin vizibile;

dirijarea apelor pluviale catre sistemul de
drenaj sau canalizare;

evitarea traversarii elementelor decorative
ale fatadei cu burlane.

burlane din plastic vizibile pe fatadele
principale;

deversarea apelor meteorice direct pe
fatada sau trotuar.

S| burlane

v

Jgheaburi istorice, intretinute corect

E3

Burlan inlocuit incorect cu un tub de plastic

v

Jgheab istoric cu mare valoare estetica,
intretinut corect
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curti

Curte intretinuta si amenajata corect
cu pavaj din piatra cubica naturala

Curte intretinuta si amenajata incorect cu suprafete
betonate ce intretin umiditatea in zidaria istorica

Gang pavat corect cu piatra naturala

E3

Gang betonat, iar umiditatea din zidaria istorica a
cladirii este ridicata si dauneaza imobilului

Nnterioare, ganguri

Curtile interioare sunt parte a structurii istorice
a parcelei si trebuie pastrate ca spatii functionale si
aerisite.

Amenajarile din curti si ganguri trebuie sa fie
reversibile si sa nu afecteze structura cladirii.

* pastrarea caracterului functional si a
proportiilor existente;

* utilizarea de pavaje permeabile si materiale
traditionale;

* mentinerea vegetatiei existente sau
introducerea de elemente vegetale discrete.

* betonarea integrala a curtilor;
* Ocuparea excesiva cu constructii provizorii

* depozitari permanente neorganizate.

Gangurile reprezinta legatura traditionala intre
spatiul public si curtile interioare si au o valoare
urbanistica si arhitecturala aparte.

Anexele trebuie tratate ca elemente secundare,
fara a concura cu cladirea principala.

* pastrarea libertatii de trecere si a functiei
de acces;

* conservarea finisajelor, boltilor, tamplariilor
si elementelor decorative existente;

¢ iluminat discret, integrat in arhitectura.

* iInchiderea gangurilor cu tamplarie
moderna;

* obturarea partiala sau totala a accesului;

* placari moderne sau reclame agresive
amplasate in ganguri.



imprejmuiri, instalatii tehn

In zona construitd protejatd a municipiului
Bistrita, imprejmuirile sunt in principal laterale sau
de capat de parceld, delimitdnd curti si incinte
interioare. Tmprejmuirile principale spre spatiul
public sunt rare si trebuie tratate ca situatii speciale.

Tmprejmuirile trebuie s& completeze discret
arhitectura cladirii si structura parcelarului istoric,
fara a deveni elemente dominante in spatiul public.
De asemenea trebuie tratate cu atentie sporita, ca
parte integranta a ansamblului arhitectural.

e pastrarea imprejmuirilor existente din
zidarie, piatra sau materiale traditionale;

* repararea si consolidarea acestora cu
materiale compatibile;

*  mentinerea indltimilor si grosimilor
existente;

e tratarea unitara a imprejmuirii ca parte a
ansamblului construit.

¢ Tinlocuirea cu garduri metalice industriale
sau panouri prefabricate;

e utilizarea plaselor de sarma sau a
elementelor temporare;

* suprainaltari nejustificate;

» solutii standardizate care nu tin cont de
caracterul istoric al zonei.

Instalatiile moderne sunt necesare confortului
actual, dar trebuie integrate discret. Amplasarea
lor necontrolata afecteaza imaginea fatadelor si a
acoperisurilor istorice.

* amplasarea instalatiilor in curti sau pe
fatade secundare;

* mascarea cablurilor si echipamentelor.

e montarea aparatelor de climatizare pe
fatadele orientate spre spatiul public;

* amplasarea cablurilor si conductelor la
vedere pe fatadele orientate spre spatiul
public, imprejmuiri sau ziduri istorice.

ce

Tmprejmuirile traditionale
pastreaza farmecul istoric

E3

Tmprejmuirile cu porti de tabla si sarma ghimpats,

nu sunt specifice centrului orasului

Cablurile si instalatiile de gaz, trebuie amplasate

cat mai discret pe un monument istoric

Instalatiile de aer conditionat interzis
a se amplasa pe fatadele principale ale cladirii
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consumul de energie si eficienta
energetica in cladirile istorice

Cladirile din zonele istorice au fost construite intr-o perioada in care materialele si solutiile constructive
asigurau un echilibru natural intre confort si consum de energie. Zidaria masiva, tencuielile minerale si
tamplariile traditionale contribuiau la reglarea temperaturii si a umiditatii interioare.

Interventiile moderne neadaptate pot perturba acest echilibru, conducand la: cresterea umiditatii in
ziduri, aparitia igrasiei si a mucegaiului, degradarea accelerata a cladirii.

Tn cladirile istorice, reabilitarea termicd nu inseamn& aplicarea de straturi izolatoare moderne, ci:
reducerea pierderilor de caldura prin solutii compatibile; pastrarea inertiei termice a zidariei; eliminarea
umiditatii; respectarea comportarii traditionale a cladirii.

* repararea si etansarea tamplariilor existente * termoizolarea fatadelor exterioare cu
din lemn; materiale impermeabile (tencuieli cu
ciment, polistiren, vata minerala etc)),
materiale care blocheaza evaporarea apei
si duc la acumularea apei in interiorul
* imbunatatirea eficientei instalatiilor de peretelui, provocand degradari grave;
incalzire, adaptate cladirilor istorice;

» utilizarea tencuielilor si finisajelor
permeabile;

 modificari care afecteaza detaliile
* izolarea termica la interior, doar in situatii arhitecturale ale fatadei;

justificate si controlate; . .
’ * montarea panourilor fotovoltaice pe

* izolarea termica la nivelul pardoselilor siin versantii acoperisurilor vizibili din spatiul
poduri; public.

* eliminarea surselor de umiditate: infiltratii,
condens, umiditate de ascensiune capilara
(igrasie).

orincipii generale:

Reducereaconsumuluideenergieincladirileistorice trebuie realizata fara afectarea valorii arhitecturale
si constructive a acestora. Solutiile trebuie sa fie compatibile cu materialele existente si reversibile.Eficienta
energetica trebuie abordata cu prudenta.

O cladire istorica bine intretinuta, cu materiale traditionale corect utilizate, poate avea un consum de

energie echilibrat fara interventii agresive care sa ii compromita integritatea.
Centrul istoric Bistrita, in diverse proiecte de reabilitare,
avizate de DJC sau MC (dupa caz)




Materiale si culori
izate In zona Istorica

Ut

Materialele si culorile utilizate la constructia cladirilor istorice au fost alese in mod natural, in functie de
resursele locale si de tehnologiile disponibile la momentul edificarii. Printre acestea se numara: nisipul,
varul, oxizi si culori naturale, lutul, lutul ars (caramida), lemnul, piatra, sticla si metalul. Aceste materiale
confera cladirilor o comportare specifica in timp, asigurand durabilitate si echilibru intre interior si exterior.

Tnlocuirea materialelor traditionale cu solutii moderne incompatibile poate conduce la degradarea
accelerata a cladirii.

in zonele istorice, cromatica trebuie sa contribuie la coerenta ansamblului urban, nu la individualizarea
excesiva a unei cladiri.

orincipii generale:

Materialele si culorile utilizate Tn zona istorica protejata trebuie sa fie:

e compatibile cu materialele originale ale cladirii;

* permeabile la vapori, durabile si reversibile;

» culorile se armonizeaza cu arhitectura cladirii, dar si cu contextul strazii si al zonej;
Este esential ca interventiile sa respecte logica constructiva initiala a cladirii.

Cromatica traditionald este dominata de nuante temperate, obtinute din pigmenti minerali, cu un
aspect mat.

* utilizarea materialelor si culorilor Utilizarea unor materiale si culori nespecifice
traditionale: tencuieli si culori pe baza de var, zonelor istorice conduce la deteriorarea cladirilor si
culori pastelate, piatra naturald, caramidg; la pierderea caracterului arhitectural al acestora.

* repararea si reutilizarea materialelor * betonul aparent utilizat ca finisaj in locul
originale ori de cate ori este posibil, iar in pietrei naturale;

cazul culorilor se utilizeaza nuantele istorice; . e
' * placarea fatadelor cu materiale artificiale

« folosirea materialelor minerale, cu
comportare similara celor istorice;

* testarea materialelor si a culorilor pe

suprafete mici inainte de aplicarea generala.

Reusim sa intervenim corect pe un imobil istoric
doar daca folosim materiale si tehnici traditionale

si compozite (terasit, gresie, faianta, piatra
artificiald, polistiren, tencuieli decorative,
etc), utilizarea materialelor impermeabile
care blocheaza evacuarea umezelii;

* solutii constructive care ascund sau distrug
elementele arhitecturale originale;

e utilizarea culorilor stridente sau saturate;

* aplicarea unor scheme cromatice care nu au
legatura cu arhitectura cladirii.

concluzie:

Materialele si culorile traditionale nu sunt
depadsite,ciadaptatein mod naturalcladiriloristorice.
Respectarea acestora contribuie la prelungirea
duratei de viata a constructiilor si la mentinerea
valorii arhitecturale a centrului istoric. Alegerea
cromaticii trebuie facuta cu responsabilitate, avand
in vedere impactul asupra intregului ansamblu
urban.
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Ista monumentelor istorice

clasate In grupa valorica A

Lista monumentelor istorice din Romdania, se poate consulta pe site-ul
Institutului National de Patrimoniu la adresa:
https./patrimoniu.ro/ro//articles/lista-monumentelor-istorice

Ansamblu urban medieval Bistrita (Bistritz), Zona delimitata de trotuarul nordic al B-dul
Republicii; latura nordica a scuarului din fata blocului Piata Petru Rares nr. 7 a; latura vestica
a hotelului ,Coroana de Aur”, latura nord-estica a parcelei Piata Unirii nr. 8; latura estica a
parcelei Piata Unirii nr. 9; latura sud-estica a parcelei Liviu Rebreanu nr. 55; limita estica si
limita sudica a str. Ecaterina Teodoroiu; limita sudica a parcelelor Mihail Kogalniceanu nr.
1- 11; limita sudica si limita vestica str. Dogarilor; limita vestica a str. Mihai Eminescu pana la
intersectia cu trotuarul nordic al B-dul Republicii (Zona istorica protejata);

Biserica Evanghelica C.A,, Piata Centralg;
Biserica Romano-Catolica ,Sfanta Treime”, str. Gheorghe Sincai nr. 26;

Manastirea Franciscana ,Sfantul Andrei”, azi Ansamblul Bisericii Ortodoxe ,Intrarea in Biserica a
Maicii Domnului”, Piata Unirii nr. 8-9;

Manastirea Dominicang, azi Camin pentru persoane varstinice, str. Mihail Kogalniceanu nr. 23;
Biserica din lemn ,Sfintii Arhangheli Mihail si Gavril” Localitatea Componenta Sarata, Bistrita;

Biserica Evanghelica C.A., azi Biserica Ortodoxa ,Sfantul lerarh Nicolae” Localitatea Componenta
Viisoara, Bistrita;

Turnul Dogarilor (,Fassbinterturm?”), str. Dogarilor nr. 18;

Asociatia meseriasilor din Bistrita, ,Bistritzer Gewerbeverein”, azi Centrul Cultural Municipal
.George Cosbuc”, str. Albert Berger, nr. 10;

Imobil monument istoric, Piata Centrala nr. 2,10, 11, 13-24, 30, 37,

Imobil monument istoric, str. Dornei nr. 3, 5, 10;

Imobil monument istoric, B-dul Republicii nr. 8;

Imobil monument istoric, str. Gheorghe Sincai nr. 12, 26,

Imobil monument istoric, str. Nicolae Titulescu nr. 3, 8, 9-11, 13, 16, 18, 24;

Statuia lui Andrei Muresanu, Piata Centralg;

Bustul lui Liviu Rebreanu, autor Romulus Ladea, incinta Colegiului ,Liviu Rebreanu”;

Situri arheologice: Situl arheologic de la Bistrita, punct ,Cighir” | Situl arheologic de la Bistrita,
punct ,Burg” pe culmea de la nord de oras | Situl arheologic ,Orasul medieval Bistrita”, 20 m de
la limita trotuarului N B-dul. Republicii; bloc 7 a; Piata Petru Rares; limita V a str. Bistricioarei;
Piata Morii; platforma din fata Salii Polivalente; latura N a Parcului Municipal; aleea de la baza
valului, 20 m de la limita V a str. Dogarilor; 20 m de la limita V a str. Eminescu, pana la intersectia
cu limita N a trotuarului B-dul Republicii | Elemente de fortificatie ale cetatii medievale Bistrita
| Fragmente ale zidului de incinta a cetatii medievale Bistrita (Bistritz) Latura estica a parcelelor
Piata Unirii nr.8-9; latura nordica a parcelelor Ecaterina Teodoroiu nr. 2-4, 6, 8; latura sudica a
parcelelor Mihai Kogalniceanu nr. 1-11; str. Dogarilor nr. 2-6, 18, 22., latura nord-estica a parcelei
din Piata Unirii nr. 8 | Sant de aparare al cetatii medievale Bistrita (Bistritz), Parcul Municipal,
Latura sudica a parcelelor Ecaterina Teodoroiu nr. 2-12; latura sudica a parcelei Albert Berger
nr. 10; latura sudica a parcelelor | Val de aparare al cetatii medivale Bistrita (Bistritz), Parcul
Municipal, Latura sudica a parcelelor Ecaterina Teodoroiu nr. 2-12; latura sudica a scuarului din
fata parcelei Albert Berger nr. 10; latura sudica a parcelei Albert Berger nr. 10; latura sudica a
parcelelor Dogarilor nr.18-22, latura sud-estica a parcelelor Dogarilor 2-16.



ista monumentelor istorice
clasate in grupa valorica B

* Sinagoggy, str. General Grigore Balan, nr. 10;

» ,Cazarma Regimentului 63 Infanterie, azi Muzeul Judetean de istorie al judetului Bistrita-Nasaud, str.
Balan Grigore Gen., nr.19;

* Imobil monument istoric, str. Albert Berger, nr. 4;

* Imobil monument istoric, Piata Centrala nr. 3, 4,7, 8,12, 25, 26, 27, 28, 29, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 47,
¢ Imobil monument istoric, str. Dobrogeanu Gherea Constantin nr. 1,3, 5, 9;

¢ |Imobil monument istoric, str. Dorneinr. 1, 6,7,9,11,12,17,19, 23, 25, 28, 29, 33, 35, 43, 51;

* Imobil monument istoric, str. Independentei nr. 5,7, 9, 18, 35;

* Imobil monument istoric, str. Alexandru Odobescu, nr. 2, 3, 4, 8;

* Imobil monument istoric, Piata Petru Rares nr. T,

¢ Imobil monument istoric, b-dul Republicii nr. 26, 35;

« |Imobil monument istoric, str. Liviu Rebreanu nr.1, 2, 3, 4, 5, 6, 8-10, 11, 12, 14, 15,17, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26,
28,32, 35,37, 39, 40, 42, 43, 44, 45, 47, 61;

* Imobil monument istoric, str. Sincai Cheorghe nr. 3, 4,5, 6, 8,9,11,13,15,17, 22, 23, 24, 25, 27, 29, 31, 32, 35;

* Imobil monument istoric, str. Titulescu Nicolae nr.1, 2, 4,5, 6,7,10,12,14,15,17,19, 20, 22, 27, 28, 32, 33, 34,
36, 38, 40, 42, 44, 46, 48;

* Imobil monument istoric, Piata Unirii nr. 3, 4, 7;
* Biserica Reformata, Localitatea Componenta Sarata, nr. 104;
e Castelul Lazar Imre, Localitatea Componenta Sarata, Nr. 204;

¢ Biserica Evanghelica C.A. azi Biserica Ortodoxa ,Sfantul Mare Mucenic Gheorghe”, Localitatea
Componenta Slatinita, nr. 83A,

* Biserica Evanghelica C.A, azi Biserica Ortodoxa ,Sfantul Arhanghel Mihail si Gavril”, Localitatea
Componenta Unirea, nr. 267,

¢ Imobil monument istoric, Localitatea Componenta Ghinda, Nr. 42;
* Statuia lui George Cosbuc, Parcul Municipal autor Gavril Covalschi;
e Piatra tombala a lui Johann Hugel, Str. General Grigore Balan, in cimitirul Evanghelic;

» Obiective arheologice: Asezare, ,Podirei”; Situl arheologic de la Bistrita, punct ,Vama Veche"; Asezare,
Loc. Comp. Ghinda, Bistrita ,Podul paielor”; Turn Roman, Loc. Comp. Sigmir, Bistrita; Asezare Loc. Comp.
Slatinita, Bistrita ,Zeif".

legislatie

Legea nr. 422/2001 din 18 iulie 2001, republicatd privind protejarea monumentelor istorice.
Legea nr. 50/1991 din 29 iulie 1991, republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Ordinul nr.2684 din 18 iunie 2003 privind aprobarea Metodologiei de intocmire a Obligatiei privind folosinta
monumentului istoric si a continutului acesteia.

Ordinul Ministrului Culturii nr. 2.828/2015, pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului Culturii si
Cultelor nr.2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata, si a Listei monumentelor
istorice disparute, cu modificarile ulterioare.

Legea nr.153/2011 din 5 iulie 2011, privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cl&dirilor,
republicata.

Hotararea nr. 244 din 21.12.2023 a Consiliului Local privind aprobarea Programului multianual pentru
realizarea lucrarilor de interventie asupra cladirilor cu valoare cultural arhitecturala situate in Ansamblul
Urban - Centrul Istoric Bistrita si a Regulamentului de interventie aferent ansamblului urban fortificat al
Municipiului Bistrita si zona de protectie a acestuia.

Planul Urbanistic Zonal ,,Zona istorica protejata a Municipiului Bistrita” aprobat prin HCL nr.73/20009.
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Kr\wﬁformat" utile

Informatii utile conform Ordinului nr. 839/2009 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, in
legaturd cu emiterea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire/desfiintare.

Documentele necesare emiterii certificatului de urbanism

(1) Pentru emiterea certificatului de urbanism, solicitantul, orice persoana fizica sau juridica
interesatad, trebuie sa depuna la emitent o documentatie cuprinzand:

a) cererea-tip (formularul-model F.1 «CERERE pentru emiterea certificatului de urbanismpy), in
conformitate cu precizarile privind completarea acesteia, cuprinzand:

1. elementele de identificare a solicitantului;

2. elementele de identificare a imobilului pentru care se solicitda emiterea certificatului de
urbanism, respectiv localitate, numar cadastral si numar de carte funciara, in cazul in care legea nu
dispune altfel;

3. elementele care definesc scopul solicitarii;

b) planuri cadastrale/topografice, cu evidentierea imobilelor in cauza, astfel:

1. pentru imobilele neinscrise in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara: plan de incadrare
in zona, la una din scarile 1:10.000, 1:5.000, 1:2.000, 1:1.000, 1:500, dupa caz, eliberat, la cerere, de catre
oficiul de cadastru si publicitate imobiliars;

2. pentru imobilele inscrise Tn evidentele de cadastru si publicitate imobiliara: extras din planul
cadastral de pe ortofotoplan si extras de carte funciara pentru informare actualizat |a zi, eliberate, la
cerere, de catre biroul de cadastru si publicitate imobiliara.

c) documentul de plata a taxei de eliberare a certificatului de urbanism, in copie.

(2) Potrivit prevederilorart. 6 alin. (1) si (4) din Lege, certificatul de urbanism este un actde informare
privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilului, precum si cerintele urbanistice specifice
amplasamentului, determinate Tn conformitate cu prevederile documentatiilor de urbanism avizate
si aprobate, document care se elibereaza, la cerere, oricarui solicitant - persoana fizica sau persoana
juridica - nefiind necesara prezentarea titlului asupra imobilului sau a altui act care sa ateste dreptul
de proprietate.

(3) Se interzice emitentului sa conditioneze emiterea certificatului de urbanism de elaborarea
prealabild a unei documentatii de urbanism pentru imobilul in cauza, precum si a oricaror
documentatii tehnice de definire a scopului solicitarii.

(4) Potrivit Legii, certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu
confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

Documentele necesare emiterii autorizatiei de construire/desfiintare

(1) Documentatia pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii elaborata in conformitate
cu prevederilelegaleinvigoare,intemeiul sicu respectarea prevederilordocumentatiilor de urbanism
aprobate, potrivit legii, pe ldnga cererea pentru emiterea autorizatiei de construire, inclusiv anexa -
se utilizeaza formularul-model F.8 «CERERE pentru emiterea autorizatiei de construire/desfiintare»
obtinut de la emitent - va contine, in mod obligatoriu, urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism, in copie;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, in copie legalizata, sau, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat |a zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in
cazul in care legea nu dispune altfel;

c) documentatia tehnica - D.T., in doua exemplare, dintre care un exemplar se arhiveaza la emitent
si un exemplar vizat spre neschimbare se returneaza beneficiarului;

d) avizele, acordurile si punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii pentru protectia
mediului competente, solicitate prin certificatul de urbanism, in copie;

e) studiile de specialitate, nota tehnica justificativa sau raportul de expertiza tehnica pentru
lucrari de interventie la constructii existente, raportul de audit energetic, raportul de expertiza a
sistemelor tehnice, certificatul de performanta energetica a cladirii, pentru lucrari de interventie in
vederea cresterii performantei energetice la cladiri si/sau pentru lucrari de renovare majord, precum
si studiul privind posibilitatea montarii/utilizarii unor sisteme alternative de producere a energiei,
in cazurile prevazute de legislatia privind performanta energetica a cladirilor si in masura in care
prin auditul energetic al cladirii se stabileste ca acest lucru este posibil din punct de vedere tehnic,
functional, economic si al mediului inconjurator, solicitate prin certificatul de urbanism, in conditiile
legii, un exemplar.

(1a1) Renovarea majora mentionata la alin. (1) lit. e) are Intelesul prevazut la art. 457 alin. (9) din
Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.



(2) Tn conformitate cu prevederile
art. 8 alin. (2) din Lege, documentatia
pentru autorizarea executarii lucrarilor
de desfiintare, elaborata in temeiul si cu
respectarea prevederilor documentatiilor
de urbanism, avizate si aprobate, potrivit
legii, are aceeasi structura cu documentatia
pentru autorizatia de construire si este
consideratacompletadaca, pelangacererea
pentru emiterea autorizatiei de desfiintare
- inclusiv anexa - (se utilizeaza formularul-
model F.8 «CERERE pentru emiterea
autorizatiei de  construire/desfiintare»
obtinut de la emitent), completata cu
elementele de identificare si datele tehnice
conform documentatiei tehnice - D.T.A.D.
cuprinde aceleasi documente mentionate
la alin. (1), adaptate scopului, precum si
certificatul de atestare fiscala privind
valoarea de impozitare a imobilului (in
copie).

(3) La depunerea documentatiei
pentru autorizarea executarii lucrarilor
de constructii se vor avea in vedere
urmatoarele:

a) in conformitate cu prevederile art. 7
alin. (1) din Lege, odata cu autorizatia de
construire/desfiintare se solicita, de regul3, si
autorizarea organizarii executarii lucrarilor.
In aceasta situatie, solicitantul are obligatia
de a prezenta, pe langa documentatia
tehnica - D.T. pentru autorizarea executarii
lucrarilor de baza (D.T.A.C.), documentatia
tehnica - D.T. pentru organizarea executarii
lucrarilor (D.T.O.E.) - piese scrise si desenate
-, iIntocmita in baza prevederilor anexei nr.
1 la Lege, impreuna cu avizele specifice
aferente (aviz circulatie, aviz pentru
ocuparea temporara a domeniului public,
aviz sanitar, aviz/contract cu societatea de
salubritate si altele asemenea, dupa caz), in
doua exemplare;

b) Tn situatia Tn care, prin certificatul de
urbanism a fost solicitata elaborarea unor
studii suplimentare, sintezele acestora se
anexeaza documentatiei, inclusiv avizele/
aprobarile obtinute pentru acestea (doua
exemplare). La nevoie, solicitantului i se va
putea cere prezentarea studiilor in intregul
lor.

(4) Prin exceptie de la prevederile alin.
(M, In cazul lucrarilor de desfiintare totala
a constructiilor, documentatia pentru
autorizare nu va cuprinde urmatoarele
documente: raportul de audit energetic,
certificatul de performanta energetica
a cladirii si studiul privind posibilitatea
montarii/utilizarii unor sisteme alternative
de producere a energiei.

institutii utile

Adrese ale unor institutii din Bistrita, implicate in
procesul autorizarii:

Primaria Municipiului Bistrita

Telefon: 0263-224 706; 0263-224 508;

E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro;
Website: www.primariabistrita.ro

Registratura Generalg, Tel: 0263-223 923

Str. Gheorghe Sincai nr. 2, Bistrita;

Program relatii cu publicul:

Luni - Marti - Joi: 8.00-16.30; Miercuri: 8.00-18.00;
Vineri: 8.00-14.00

* informarea cetatenilor

* solicitare si eliberare certificat de urbanism

« solicitare si eliberare autorizatie de construire/
desfiintare

Directia Judeteana pentru Cultura Bistrita-Nasaud
Str. General Eremia Grigorescu nr. 6, Bistrita;
Telefon/Fax: 0263 231 505

E-mail: patrimoniubn@yahoo.com;

Website: www.monumentebn.ro

* informare

» solicitare si eliberare aviz si acord scris (dupa caz)

Complexul Muzeal Bistrita-Nasaud

Str. General Grigore Balan nr. 19, Bistrita;
Telefon: 0263 211 063

E-mail: complexmuzealbn@yahoo.com;
Website: www.complexulmuzealbn.ro

* informare si supraveghere arheologica

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bistrita-Nasaud

Str. Nicolae Titulescu, Nr. 50A, Bistrita;

Telefon: 0263 214 267;

E-mail: bn@ancpi.ro; Website: www.bn.ancpi.ro

* vizarea planului de situatie necesar solicitarii
certificatului de urbanism (dupa caz)

Inspectoratul Judetean in Constructii
Bistrita-Nasaud

Bulevardul Republicii nr. 19, Bistrita;
Telefon/Fax: 0263 231 607;

E-mail: bistrita-nasaud@isc.gov.ro;
Website: www.isc.gov.ro

* informare

Ordinul Arhitectilor din Romania - Transilvania
B-dul Eroilor nr. 22, ap. 10, Cluj Napoca;

Telefon: 0728 330 140; Telefon/Fax: 0264 450 375
E-mail: secretar@oartransilvania.ro;

Website: www.oartransilvania.ro

* informare si consultare
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