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1. DOMENIU DE APLICARE

Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integranta a Planului Urbanistic General al municipiului
Bistrita.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Bistrita cuprinde si
detaliaza prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare a
constructiilor pe intreg teritoriul municipiului, atét in intravilan, cat si in extravilan, conform prevederilor legale.

Aplicarea continua si riguroasa a prevederilor prezentului Regulament precum si a pieselor insotitoare
acestuia cade in sarcina administratiei publice locale, in vederea asigurarii conditiilor de intretinere, conversie,
restructurare si dezvoltare echilibraté si coerenta a fondului construit, in corelare cu toate documentele de planificare
si strategie elaborate de catre municipalitate.

Autoritatile publice judetene vor lua act de elaborarea si aprobarea prezentei documentatii i se vor ingriji de
corelarea si coordonarea altor documentatii de rang similar sau superior, elaborate in.zona de:influenta a municipiului
Bistrita, in asa fel incat coerenta dezvoltarii sustenabile socio-urbanistica a regiunii sa fie.atinsa si mentinuta.

Emiterea Certificatelor de Urbanism se va realiza pe baza prevederilor-prezentei documentatii, asigurandu-se
in toate situatiile corelarea cu prevederile legale aplicabile, precum si.cu intentile de dezvoltare stabilite de catre
municipalitate.

Prin Certificatul de Urbanism emis, se fac cunoscute solicitantului informatiile privind regimul juridic, economic
si tehnic al terenurilor si constructiilor existente la data solicitarii, in conformitate cu prevederile prezentului
Regulament Local de Urbanism si a pieselor aferente Planului Urbanistic General, precum si a planurilor de urbanism,
dupa caz, avizate si aprobate potrivit legii.

Autorizatiile de Construire vor putea fi emise direct, in baza prevederilor Planului Urbanistic General, acolo
unde prezentul Regulament cuprinde reglementari specifice privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor iar
elaborarea de planuri de urbanism nu_este prevazuta ca fiind obligatoriu de realizat.

Prin exceptie de la prevederile aliniatului precedent, administratia publicé locala poate solicita, in mod justificat,
prin certificatul de urbanism,elaborarea.de documentatii de urbanism.

Elaborarea si aprobarea unor documentatii de urbanism de tip PUZ sau PUD poate fi obligatorie atunci cand:

o | terenul prezinta caracteristici speciale, atipice unitatii teritoriale de referintd din care fac parte prin
geometrii, dimensiuni si constructii existente anterior aprobarii prezentului Regulament

e suprafetele de teren ce nu au fost sistematizate si neechipate edilitar, pentru care sunt necesare
operatiuni urbanistice de parcelare/reparcelare, trasarea de noi artere de circulatie ori dotarea cu
echipamente si servicii publice;

» terenuri ocupate de unitati industriale dezafectate sau in curs de dezafectare, propuse prin PUG
spre reconversie functionala cu activitati din domeniul tertiar (comert, servicii);

e zOne supuse unui regim de protectie, interdictie sau reglementare suplimentara, care nu pot fi
suficient reglementate prin PUG si care sunt evidentiate/delimitate in cadrul acestuia in vederea
detalierii prin PUZ.!

1 Conform Legii 242/2009 privind aprobarea OUG 27/2008 pentru modificarea si completarea legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si Ordinului 94/2023 si Ordinului nr. 904 din 15 mai 2023 privind modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a
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Dreptul de construire este conditionat de asigurarea cailor de acces, a dotérilor publice si echipamentelor
tehnice, dupa caz, necesare functionarii coerente a zonei si indeplinirea cumulativa a conditiilor urbanistice si
procedurale specifice pentru astfel de demersuri, potrivit prevederilor legale.

Dreptul de construire mai poate fi conditionat, in mod justificat, de catre autoritatea publica competenta,
indiferent de alte prevederi ale prezentei documentatii si a regulamentului local de urbanism aferent, precum si in
urmatoarele situatii:

o existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de
salubritate minima3,

o prezenta unor vestigii arheologice,

o existenta riscului de incalcare a normelor de protectia mediului,

o existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul..natural sau peisaje
valoroase,

« existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren.

Modificarea prin PUZ elaborat pentru parti ale unei subzone functionale‘a.reglementarilor aprobate prin PUG
trebuie s& asigure unitatea, coerenta si confortul urban atét ale zonei de studiu cat si ale teritoriului invecinat.

2. CONDITII DE APLICARE / INTRAREA iN VIGOARE / SITUATII TRANZITORII
2.1. CONDITII DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism preia din prevederile Regulamentului General de Urbanism, le detaliaza,
amendeaza si le aplica in corelare cu conditiile specifice de dezvoltare a municipiului Bistrita.

In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii prevazute si/sau complexitate a
lucrarilor de infrastructura tehnica,. prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin regulamentele
aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii.

fn cazul dezvoltarii ‘unor functiuni incompatibile cu caracterul urban al zonelor definite ca intravilan al
municipiului Bistrita prin.prezenta documentatie - ferme agrozootehnice, zone constructii aferente echipamentelor
tehnico-edilitare, zone “aferente gospodariei comunale, terenuri cu destinatie speciald si zone de agrement cu
caracter special'si cerinte-specifice de program, zone industriale poluante sau generatoare de trafic greu -
reglementarea.acestora se va putea realiza doar pe baza de PUZ aprobat conform legii si fara ca functiunile propuse
sa greveze de servituti’(zone de protectie, zone de sigurantd, etc.) intravilanul propus prin PUG.

Odata cu aprobarea prezentei documentatii PUG, modificari ale prevederilor acestuia se vor putea opera
conform prevederilor legale, in baza documentatiilor urbanistice, elaborate cu urmarirea liniilor directare enuntate de
prezenta documentatie sau tindnd cont in mod justificat de modificari ale conditiilor si intentilor de dezvoltare
estimate la elaborarea prezentului PUG.

2.2. INTRAREA iN VIGOARE A RLU SI SITUATII TRANZITORII

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin
Ordinul viceprim-ministrului, ministrul dezvoltérii regionale si administratiei publice, nr. 233/2016.
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Certificatele de urbanism emise anterior intrérii in vigoare a prezentei documentatii PUG produc
efecte pe toatd perioada de valabilitate a acestora, si nu se vor mai putea prelungii dupa expirarea perioadei de
valabilitate inscrise in cadrul acestor documente.

Autorizatiile emise anterior si valabile la data intrarii in vigoare a prezentei documentatii PUG produc
efecte pe toata perioada de valabilitate a autorizatiei. in cazul cererilor de prelungire a valabilitatii autorizatiilor
emise anterior, autoritatea publica va avea in vedere, |a solutionarea unei astfel de cereri, inclusiv existenta, sau
nu, a unor diferente majore intre prescriptiile prezentului regulament si indicatorii urbanistici ori caracteristicile
relevante ale constructiilor aprobate.

Perioada de valabilitate a documentatjilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se stabileste de
catre autoritatea administratiei publice locale abilitatd sa aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de
complexitate si cu prevederile acesteia. Astfel, documentatiile de amenajarea teritoriului si urbanism, aprobate
anterior si valabile in momentul elaborarii prezentei documentatii PUG, isi pastreaza valabilitateaspe perioada
stabilita la data aprobarii lor; ulterior expirarii valabilitatii unei documentatii de urbanism (R,U.Z{ sau P.U.D.), se
vor aplica reglementarile prevazute in prezenta documentatie, conform subzoneisfunetionale* in care sunt
incadrate.

Valabilitatea prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate, valabile, i momentul elaborarii
prezentei documentatii PUG se extinde de drept, in conditiile legii aplicabile, péntrtl acele investitii care au
inceput in timpul perioadei de valabilitate, pana la finalizarea acestora, it urmatoarele situaji:

= daca in timpul perioadei de valabilitate a fost inceputa, T, conditiile legii, procedura de autorizare a
executarii lucrarilor de construire/desfiintare;

= daca a fost demarata punerea in aplicare a reglementaritor privind circulatia juridica a terenurilor,
stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan sau delimitaggaxzonelor afectate de servituti publice ;

= dacd au fost initiate obiective de investitijde medernizare si/sau dezvoltare a infrastructurii tehnico-
edilitare.

Pentru documentatiile de amenajarea tefitafiulti si urbanism demarate la momentul intrarii in vigoare
a prezentei documentatii PUG (insemnand fie ca dispun de Aviz de Oportunitate valabil, emis anterior datei
intrarii in vigoare a PUG pentru PUZ-utiwrespectiv c& au fost parcurse cel putin o daté in cadrul unei sedinte a
Comisiei Tehnice de Amenajare J€ritoriuluisi Urbanism a Primariei Bistrita - pentru PUD-uri) se vor urmari
prevederile PUG valabile la data‘emiteii Avizului de Oportunitate sau a sustinerii acestora in C.T.A.T.U.

Suplimentar fatasde\prevederile\ alineatului anterior, pentru Planurile urbanistice zonale si Planurile
urbanistice de detaliu n‘Curs denelaborare la data intrarii in vigoare a prezentei documentatii PUG autoritatea
publica sau CTATU yaievalua existenta sau nu a unor diferente majore intre prescriptiile prezentului regulament
si indicatorii urbanistiei ori garacteristicile functionale sau de alt tip relevante pentru propunerile aflate in
elaborare si va putearecomanda incadrarea in noile reglementari in curs de aprobare.

Pentru“documentatiile de urbanism initiate dupa data intrarii in vigoare a Ordinului nr. 904/2023 este

obligatorie respectarea Anexei nr. 5 — Norme tehnice privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de
urbanism, precum si transmiterea documentatiilor in format digital, conform standardelor stabilite de Ministerul
Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei.

Autoritatea publica locala are obligatia de a organiza si mentine o baza de date spatiala unitara, rezultata din

documentatiile de urbanism aprobate, in concordanta cu dispozitile Ordinului nr. 904/2023, si de a o integra in
sistemele nationale de monitorizare si raportare.

2.3. BAZA LEGALA

Prezentul Regulament Local de Urbanism a fost conceput si redactat in conformitate cu urmatoarele acte

normative, in forma lor republicata si actualizata la zi:
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Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata si actualizata;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata si actualizata;
Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

Ordinul M.D.L.P.A. nr. 904/2023 privind modificarea si completarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate
prin Ordinul nr. 233/2016, inclusiv Anexa nr. 5 — Norme tehnice privind seturile de date spatiale
aferente documentatiilor de urbanism;

Ordinul MDRAP nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare<si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a~teritoriului si de
urbanism;

Ordinul MDRAP nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodelogice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcii;

Ordinul MLPAT nr. 562/2003 pentru aprobarea reglementarii tehnice.,Metodologia de elaborare si
continut-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZCP)”;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea-spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
republicata si actualizata;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata si actualizata*;

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a lll-a,
zone protejate;

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea_,Conventiei Europene a Peisajului”, adoptata la Florenta,
2000;

Legea nr. 265/2006 pentfu.aprobarea Ordonantei de urgentad a Guvernului nr. 195/2005 privind
protectia mediului;

Legea cadastrului.si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata si actualizata;

Codul silvic — Legea nr. 46/2008, republicata;

Legea apelor nr. 107/1996, actualizata;

OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
si faunei salbatice;

Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, republicata;

OGnr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobata prin Legea nr. 82/1998, actualizata.

* Nota explicativa: in baza Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, avizul Ministerului
Culturii este obligatoriu pentru toate documentatiile de urbanism (PUG, PUZ, PUD) care privesc monumente istorice,
zone construite protejate, zone de protectie a monumentelor sau situri arheologice. Avizul se emite prin directiile
judetene/municipale pentru cultura, cu consultarea Comisiilor Zonale ale Monumentelor Istorice, si trebuie integrat in
forma finald a documentatiilor de urbanism.
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3. INTRAVILANUL

Limitele intravilanului municipiului Bistrita sunt stabilite prin prezentul PUG, in acord cu strategia de dezvoltare
urbana si principiile dezvoltarii durabile. Introducerea de noi terenuri in intravilan se poate face numai prin PUZ,
temeinic fundamentat si conditionat de asigurarea prealabila a infrastructurii tehnico-edilitare i a dotarilor publice.

Terenurile agricole aflate in intravilan nu necesita scoatere din circuitul agricol, dar autorizarea construirii
poate fi conditionatd de operatiuni de reparcelare si de asigurarea accesului la utilitati publice.

Extinderile intravilanului prin PUZ sunt permise numai daca respecta principiul dezvoltarii compacte si
eficiente, evitand urbanizarea difuza.

Autorizarea se face cu respectarea reglementarilor pentru fiecare subzona functionala in_parte, stabilite in
PARTEA lll a prezentului Regulament.

4. ORIENTAREA FATA DE PUNCTE CARDINALE A CONSTRUCTIILOR

Autorizarea executarii construciiilor se face, atunci cand conditiile amplasamentului permit, cu respectarea
principiilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform Anexei nr:~3'la Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin H.G. nr. 525/1996, precum si in corelare cu normativele tehnice privind eficienta energetica, confortul
termic si iluminarea naturald (Legea nr. 372/2005 privind.performanta energetica a cladirilor, Normativ C 107/2010
privind asigurarea insoririi).

Pentru locuintele individuale, colective si semicolective, orientarea incaperilor principale de locuit (dormitoare,
camere de zi) se va face astfel incét s se asigure o'durata minima de insorire directd de 1,5 ore la solstitiul de iarna,
conform normativelor sanitare si urbanistice i vigoare.

Pentru cladirile publice cu utilizare intensiva de catre copii, varstnici sau persoane vulnerabile (gradinite, scoli,
licee, spitale, centre sociale, azile), orientarea salilor de clasa, a saloanelor sau spatiilor colective de utilizare
frecventa se va face astfel incat sa se asigure insorirea directa in perioada de activitate zilnica, conform Normativului
C 107/2010.

Pentru cladirile de birouri, comert si servicii, se recomanda orientarea care sa limiteze supraexpunerea la
radiatia solara in sezonul cald, prin solutii de conformare arhitecturala si de protecie solara (brise-soleil, pergole,
vegetatie).

Fac exceptie constructile amplasate in zonele construite protejate, a caror orientare este determinata in
primul rand de specificitatile culturale, istorice si de trama stradala existenta.

5. AMPLASAREA FATA DE DRUMURI PUBLICE

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice, corelat cu prevederile prezentului Regulament, si a planselor aferente:

 constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
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e parcaje, garaje (altele decat cele personale) si statii de alimentare cu carburanti si resurse de
energie (inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

» conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.

in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile
de protectie.

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile zonei drumului.
Distanta de la marginea exterioara a zonei de siguranta pana la marginea zonei drumului sunt :

- 22,00m in cazul drumurilor nationale,

- 20,00m in cazul drumurilor judetene

- 18,00m in cazul drumurilor comunale

In zonele rezervate pentru largirea amprizei, realinieri, strdpungeri sau realizarea de"strazi noi, se interzice
autorizarea de noi constructii ori extinderi, pana la punerea in opera a noilor limite ale.domeniului public, conform
PUG si plansei ,Reglementari urbanistice”.

6. AMPLASAREA FATA DE CAI FERATE

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor:

o construciii si instalatji aferente exploatarii'si intreinerii liniilor de cale ferata;

o constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiei;

o instalatii fixe pentrutractiune electrica;

o instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatji, transmisiuni de date si
constructiile aferente acestora.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeaza cu avizul, Regiei “Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane" si al Ministerului
Transporturilor.

In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren,
indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si de
alta a caii ferate.

7.REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL $I CONSTRUIT;

7.1. ZONE PROTEJATE CU PATRIMONIU ARHEOLOGIC

7.1.1. Interventiile in siturile arheologice reperate sau cu potential
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Interventiile se vor face conform prevederilor Ordonantei nr.43 din 30.01.2000 :

« In cazul zonelor cu potential arheologic cunoscut si cercetat, regimul de protectie este reglementat
de legislatia in vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice si a bunurilor mobile care fac
parte din patrimoniul cultural national;

e Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii, beneficiaza de
protectia acordatd zonelor protejate, precum si de méasurile specifice de protectie prevazute de
respectiva ordonantg;

« In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator (ca urmare a factorilor naturali sau
a actiunilor umane, altele decéat cercetarea arheologica) se instituie, din momentul-descoperirii de
bunuri arheologice, in vederea cercetarii si stabilirii regimului de protejare, temporar, pentru o
perioada ce nu poate depasi 12 luni, regimul de protectie pentru bunurile arheologice si-zonele cu
potential arheologic;

e In cazul zonelor cu potential arheologic este necesard o cercetare arheologicd in vederea
inregistrarii si valorificarii stiintifice a acestora;

e Sdpatura arheologica si activitafle umane intreprinse asupra patrimoniului arheologic se
efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizatia‘emisa de Ministerul Culturii, in conditiile
legii;

o Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice;-in zonele de interes arheologic prioritar si
in zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisa numai pe baza autorizarii prealabile emise
de Ministerul Culturii;

o Pana la descarcarea de sarcina arheologica terenul care face obiectul cercetarii este protejat ca sit
arheologic, conform legii;

o Autorizarea lucrarilor de construire sau desfiintare din zonele cu patrimoniu arheologic reperat sau
marcat pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si in conformitate cu avizul
Ministerului Culturii.

o In cazul zonelor cu patrimoniu-arheologic evidentiat intamplator, pana la descércarea de sarcind
arheologica, autorizarea“de construire se suspenda sau, dupa caz, primarul localitatii dispune
intreruperea oricarei alte activitati, in conformitate cu avizul serviciilor publice descentralizate ale
Ministerului Culturii, si se instituie regimul de supraveghere sau sapatura arheologica .

7.1.2. Prevederi RLU pentru zonele cu potential identificat situate in extravilanul localitatilor

Conditionari la autorizarea investitiilor:

e AvizDJC;
o Toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul vor fi supravegheate din punct de vedere arheologic,
in conditiile legii;

e In cazul in care, in timpul executdrii lucrarilor, vor fi identificate materiale arheologice (bunuri
mobile), lucrarile vor fi oprite atat timp cat va fi necesar institutiei de specialitate pentru
inregistrarea si prelevarea lor;

e In cazul in care se vor descoperi vestigii areheologice construite se va solicita descarcarea de
sarcina arheologica a suprafetei de teren aferenta investitiei propuse, iar lucrarile vor fi sistate in
portiunea respectiva atat timp cat va fi necesar institutiei de specialitate pentru cercetarea
arheologica preventiva exhaustiva a acestora;
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o In cazul n care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importantd deosebita, care nu
vor putea fi prelevate sau stramutate, beneficiarul va modifica/completa proiectul, in asa fel incat
acestea sa nu fie afectate de lucrarile propuse.

7.2. ZONE CU PATRIMONIU CONSTRUIT, MONUMENTE ISTORICE
Procedura de avizare/ aprobare

Orice interventie asupra monumentelor istorice, in zona lor de protectie sau in ansamblurile urbane clasate in
LMI se va face respecténd legislatia in vigoare si prevederile PUZ-CP aprobat. Autorizarea interventiilor se va face
pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului Culturii sau ale organismelor sale descentralizate.

Pentru orice lucrare de interventie in interiorul Zonei Construite Protejate (asupra fondului construit, zonelor
plantate, zonelor libere amenajate, cailor de comunicatie etc.), in procesul de autorizare se.va solicita obligatoriu
avizul DJC (Comisia Zonala a Monumentelor Istorice) sau a Ministerului Culturii (Comisia Nationala a Monumentelor
Istorice).

7.3. MONUMENTE ISTORICE IZOLATE $I ZONE DE PROTECTIE
Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor.respecta urmatoarele:

= asigurarea vizibilitatii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-vizibilitati;

=  asigurarea unui cadru de "securitate” spatiala (eliminarea riscurilor unor construiri neadecvate care
s& contrasteze functional, estetic sau.sa altereze perceptia in cazurile in care se utilizeaza spatii libere sau
eliberate din preajma monumentelor);

= asigurarea, dupa caz, a unui cadru ambiental pentru monumentele de for public sau a celor
memoriale/funerare, degajat-de. elemente vegetale excesive, obiecte sau amenajari nepotrivite cu pavaje,
elemente decorative straine de simbolistica/semnificatia lor;

= interventiile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabild a monumentelor, fara a
constrange buna lor-functionare;

= este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de specialitate
(studii de specialitate - arhitecturale, istorice si/sau urbanistice intocmite de specialisti atestati de Ministerul
Culturii);

= orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditile prevazute de
legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic intocmit de specialist atestat de
Ministerul Culturii.

7.4. CLADIRI CU VALOARE AMBIENTALA

Se instituie o reglementare suplimentara pentru cladirile cu valoare ambientala stabilite prin studiul istoric.
Unele dintre ele se afla in zona de protectie a unui monument sau in vecinatatea acesteia, sustinand contextul
valoros istoric si cultural.

Fatadele cladirilor cu valoare ambientalad se vor reabilita in functie de tipologia de culori si materiale din zona.
Inlocuirea tamplariilor se va face cu materiale originale - lemn, lemn stratificat. Portile si imprejmuirile se vor reabilita
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sau, in cazul inlocuirii se vor folosi materialele originale - metal, lemn, fard a adauga decoratiuni sau forme

nespecifice zonei.

Se vor mentine pantele si forma sarpantei. Pentru invelitoare, se vor folosi doar materiale traditionale( tigla,
tabla faltuita, dupa caz).

Constructiile noi de pe aceste parcele nu vor afecta imaginea cladirii initiale din spatiul public. Ele se vor

7.5. ZONE ISTORICE DE REFERINTA

Prin Studiul Istoric au fost instituite urmatoarele Zone Istorice de Referinta:

ZIR 1- Zona centrului istoric definita, delimitata si caracterizata in cadrul. documentatiei de urb.
PUZCP 2009, cu delim. ZIR si SIR-uri aferente
ZIR 2- Zona de dezvoltare a orasului in epoca moderna ( sf.secXIX)- zona limitrofa centrului istoric,
dezvoltata cu functiune rezidentiala
ZIR 3- Zona de dezvoltare a orasului cu parcelare de-inceput de sec.XX, cu locuire individuala pe
parcela
ZIR 4- Zona cartiere de locuinte realizate in perioada-anilor 60'-'70-'80
o SIR4.1- Cartiere de locuinte dezvoltate.in‘anii ‘60
o SIR 4.2- Cartiere de locuinte dezvoltate.in anii '70
o SIR4.3- Cartiere de locuinte dezvoltate in anii '80
ZIR 5- Zona industriala
ZIR 6- Zona de extindere a extravilanului dupa 1989, cu tipologii diferit de parcelari si trama
neregulata/trama regulata, zone de dezvoltare cartiere noi
o SIR 6.1- Cartier de locuinte individuale cu parcelar regulat, realizat pe o trama stradala
rectangulara, paralela cu axul principal reprezentat de calea ferata si amplasate la Vest de
aceasta
o SIR'6.2- Zone de extindere cu parcelare noi, adaptate in functie de elementele de relief si
cursuri de apa, amplasate spre limitele localitatii
ZIR 7-Fosta localitate rurala GHINDA
ZIR.8- Fosta localitate rurala SARATA
ZIR 9- Fosta localitate rurala SIGMIR
ZIR 10- Fosta localitate rurala SLATINITA
ZIR 11- Fosta localitate rurala UNIREA
ZIR 12- Fosta localitate rurala VIISOARA

7.6. PEISAJUL CULTURAL

In conformitate cu prevederile Studiului Istoric, Peisajul cultural este organizat pe 3 categorii:
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o Peisajul clar definit, conceput si creat intentionat de om: gradini si parcuri, peisaje ce sunt realizate
cu scopuri estetice, fiind asociate cu cladiri sau ansambluri monumentale.Aici se incadreaza
nucleul istoric central al Bistritei sau Parcul municipal.

o Peisajul dezvoltat organic/peisajul vernacular evolutiv al unui tipar social, economic, administrativ si
religios asociat cu mediul inconjurator natural in care au rezultat componente cu valori de
patrimoniu variate ca functiune, stil si forma, componente care si-au pastrat mai mult forma si
functiunea initiala. Grupa include si peisajul continuu care isi mentine rolul social activ in societate
fiind asociat cu modul traditional de viata si in care procesul evolutiv este in progres, cu forme
vizibile. Acest tip de peisaj se regaseste in anumite localitati componente ale UAT Bistrita - in
primul rand este vorba despre zona centrala a localitatii Slatinita - Biserica evanghelica, cu frontul
construit de locuinte traditionale de pe latura de V a drumului principal, partial-fronturi de locuinte
din satul component Sérata. Deasemenea zona din jurul Casei Parohiale, cu fronturile de cladiri si
spatiile verzi adiacente din satul component Ghinda.

o Peisajul cultural asociativ, a carui importanta se justifica prin virtutea.asocierii elementelor naturale
cu valori religioase, artistice sau culturale, fara a tine cont de evidenta culturii materiale. Acest tip
de peisaj este prezent prin evenimente culturale permanente (ex. festivaluri, prin prezenta si
continuitatea functionérii targurilor traditionale in existenta zonelor rurale/urbane, care actioneaza
ca un catalizator pentru dezvoltarea altor activitati cu_valeri culturale, artistice si economice
(mestesuguri/artizanat). Aici se inscriu Targul de mestesuguri Produs in Bistrita Nasaud care a
reinviat traditia Targului Mare, redenumind astfel Zilele Bistritei iar Targul de mestesuguri i
artizanat “Produs in Bistrita-Nasaud”, se.inscrie_in tiparul acestui tip de eveniment de acum
aproape 700 de ani. De asemenea Festivalul Cultural Nosa ofera concerte, expozitii, targ si lansari
de carte, atelier literar, film, muzica, poeziesi teatru, eveniment a carui deschidere are loc la
Sinagoga din oras, fiind urmata de o serie de concerte.

Deasemenea trebuie mentionat spegificul integrarii elementelor naturale in tesutul urban, cu plantatii de
aliniament, scuaruri atét in cadrul ansamblurilor-urbane/cartiere vechi cat si in zonele limitrofe intravilanului, cu
peisajul colinar si al cursului raului Bistrita, peisaj natural ce a influentat dezvoltarea si morfologia orasului si al
localitatilor componente ale acestuia.

8. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC;
8.1. ZONE DE RISC

in.sensul.prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecéri de teren, nisipuri miscatoare,
terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de sténci, zone inundabile si altele
asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice (HG 525/1996).

Autorizarea executarii de constructii sau amenajari in zonele expuse la riscuri naturale sau sau antropice este
interzisa fara realizarea de studii de specialitate si lucrari de combatere sau limitare a acestora, in conformitatea cu
prevederile legale aplicabile.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute si
de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de
comunicatie i altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.
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In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau
agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea
efectelor acestora.

8.2. ZONE DE SIGURANTA SI PROTECTIE

Dimensionarea si instituirea perimetrelor de protectie hidro-geologica si a zonelor de protectie sanitara (cu
regim sever si de restrictie) la sursele si instalatiile de alimentare cu apa potabila in sistem centralizat existente si
propuse (foraje, rezervoare, aductiuni, instalatii de tratare, retele de distributie) se realizeaza in conformitate cu HGR
930/2005; pentru fantanile publice care capteazd apa din stratul freatic, zona de protectie. sanitard va avea
dimensiunile minime de 50,0metri in amonte si 20,0metri in aval, pe directia de curgere a‘apei subterane.

Se vor asigura zone de protectie sanitara intre teritoriile protejate (zone de locuit, zonele de odihna, zonele
social-culturale etc.) si intreprinderile agricole, agro-zootehnice si industriale sau.o serie’de unitati care pot polua
factorii de mediu sau pot produce disconfort si unele riscuri sanitare ( cimitire, statie de epurare etc.) in conformitate
cu OMS 119/ 2014 precum si alte norme legale aplicabile.

Amplasarea zonelor destinate industriilor poluante se va face pe baza studiilor de impact de mediu,
topografice, hidrometeorologice si de dispersie a poluantilor,-astfel incat acestea s& nu depaseasca concentratiile
maxime admise prevazute in normative in teritoriile protejate (‘zonele de locuit, parcurile, rezervatiile naturale, zonele
de interes balneoclimateric, de odihna si recreere, .institutile. social-culturale si medicale, precum si unitatile
economice ale céror procese tehnologice necesité factori.de mediu lipsiti de impuritati).

Se emit autorizatii de construire n zonele de siguranta si protectie a surselor si instalatiilor de apa potabila, a
statiilor de epurare, a conductelor de transport produse petroliere, gaze, linii de inalta si medie tensiune etc. numai
conditionate de obtinerea unui aviz favorabil emis de detinatorul echipamentului tehnico-edilitar in cauza.

In perspectiva realizarii unor instalatii de alimentare cu apa a noilor zone lotizate se va lua in considerare
faptul ca pentru sistemele, lucrarile si retelele de alimentare pentru stingerea incendiilor in localitéti, platforme si
parcuri industriale se va solicita avizul/ autorizatia de securitate la incendiu inspectoratului pentru situatii de urgenta
in conformitate cu prevederile Art:1,4, Anexa 1, pct.IV lit.c) si Anexa 2, pct.1, lit.e) din OMAI nr. 571/2016, actualizat
prin Hotararea nr. 1181/2022;.pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizérii si/sau
autorizarii privind-securitatea'la incendiu.

Pentru orice suprafete de teren ce fac obiectul conversiei functionale din activitati economice de tip productiv
sau de depozitare, indiferent de momentul intreruperii activitatii desfasurate, se vor realiza in mod obligatoriu si fara
exceptie, analize de sol, conform prevederilor normate, in vederea asigurérii conditiilor de igiend si sanatate pentru
noile functiuni reglementate.

8.3. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Se considera obiective de utilitate publica: : prospectiunile si explorarile geologice; extractia si prelucrarea
substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatii, deschiderea, alinierea
si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare;
instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de réuri, lacuri de acumulare pentru surse de apa si
atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru devierea viiturilor; statii hidrometeorologice,
seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de alarmare a populatiei,
sisteme de irigatii si desecari; lucrari de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile necesare

IREGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI BISTRITA|
rev. 05-2025

Pagina | 17



constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamént, sanatate, culturd, sport, protectie si
asistenta sociala, precum si de administratie publicd si pentru autorittile judecatoresti; salvarea, protejarea si
punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor
naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii,
alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationald (legea 33/1994).. (Legea 33/1994, O.
MLPAT nr. 21/N/2000)

in scopul echipérii cu infrastructura de transport, tehnico-edilitara, educationala, social3, de sinatate, culturala,
de mediu, stabilite ca necesare, prin documentatiile strategice aprobate conform prevederilor legale de catre
autoritatile locale, in baza prevederilor acestora, precum si a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, se vor putea stabili taxe locale de echipare a teritoriului, aplicabile persoanelor fizice sau
juridice initiatoare ale planurilor urbanistice zonale care prevad trecerea terenurilor din extravilan in infravilan pentru
realizarea proiectelor de dezvoltare imobiliara, reconversia functionald, modificarea indicatorilor urbanistici prevazuti
prin PUG.

In acest sens, autoritatile administratiei publice locale pot negocia, prin intermediul unei-comisii de negociere
stabilite prin Hotarare a Consiliului Local sau alte entitati abilitate ale administratiei*locale, cu persoana fizica sau
juridica care a initiat elaborarea PUZ de introducere in intravilan, contracte dewrbanizare sau restructurare urbana,
referitoare la modurile de finantare a infrastructurii prevéazute la aliniatul anterior. sau.la diminuarea suprafetelor de
teren in scopul realizarii obiectivelor de utilitate publica.

Conform prevederilor legislatiei aplicabile, si in sensul prezentului.Regulament, dotéri (obiective) de utilitate
publica constituie inclusiv:

e lucrarile de constructie, reabilitare si ‘modernizare de drumuri si parcari de interes national,
judetean si local, precum si toate lucrarile‘de constructie, reabilitare si extindere a infrastructurii
feroviare publice, lucrarile necesare dezvoltarii retelei de transport cu metroul si de modernizare a
retelei existente, lucrarile de dezvoltare a infrastructurii aeroportuare, precum si a infrastructurii de
transport naval; 22/07/2019 - litera a fost modificata prin Lege 144/2019

o lucrérile de constructie,.reabilitare si modernizare, pentru ciclisti, a drumurilor de interes national,
judetean si local;

o lucrérile din_domeniul.gospodaririi apelor, respectiv constructile hidrotehnice si lucrarile anexe,
acumularile de apa permanente si nepermanente, cantoanele de exploatare, digurile de aparare
impotriva.inundatjilor, constructiile si instalatiile hidrometrice, instalatiile de determinare automata a
calitatii apei; lucrarile de amenajare, regularizare sau consolidare a albiilor, canalele si derivatjile
hidrotehnice, statiile de pompare, precum si alte constructii hidrotehnice realizate pe ape, lucrari de
renaturare, reabilitare zone umede si asigurarea conectivitatii laterale;

o lucrarile de interes national, regional si local pentru realizarea, dezvoltarea producerii, transportului
si distributiei de energie electrica, transport si distributie de gaze naturale, a extractiei de gaze
naturale, lucrérile de dezvoltare, modernizare si reabilitare a Sistemului national de transport al
titeiului, gazolinei, etanului, condensatului;

o lucrari de interes national, regional si local pentru administrarea, exploatarea, intretinerea si
dezvoltarea telecomunicatjilor speciale, inclusiv a infrastructurii necesare functionarii acestora;

e |ucrarile de amenajare, dezvoltare sau reabilitare a partiilor de schi, cu instalatiile de transport pe
cablu aferente, lucrarile de amenajare a instalatiilor si echipamentelor de producere a zapezii si
ghetii artificiale si de intretinere a partiilor, instalatiile pentru iluminatul pértillor de schi si alte
echipamente necesare dezvoltarii domeniului schiului, amenajarea, dezvoltarea sau reabilitarea
partiilor destinate practicarii celorlalte sporturi de iarna - biatlon, bob, sanie, sarituri de la trambulind
- a patinoarelor si echiparea cu instalatile si echipamentele corespunzatoare, cuprinse in
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Programul national de dezvoltare a turismului "Schi in Roméania", aprobat prin Legea nr. 526/2003,
cu modificarile si completarile ulterioare;

o lucrarile de realizare a sistemului national al perdelelor forestiere de protectie, precum si lucrarile
de impadurire a terenurilor degradate.

e lucrarile de interes public de constructie, reabilitare si modernizare a infrastructurii de alimentare cu
apd, aductiunilor, inclusiv a statiilor de captare si tratare, a infrastructurii de apa uzata si lucrarile
de constructie, reabilitare si modernizare a statjiilor de epurare;

e lucrari de interes public local de constructie, reabilitare, modernizare si reconversie functionala,
pentru constructii administrative, sociale si culturale, de sanatate, invatamant si sport, inclusiv
pentru infrastructura aferentd acestora; (Ordonanta de urgenta 86/2014. aprobat(a) prin Lege
174/2015; Lege 233/201820/11/2018; Ordonanta de urgenta 99/2018)

e lucrari de interes public local de conservare a spatiilor verzi existente, definite conform prevederilor
Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatjilor verzi din intravilanul localitatilor,
republicata, cu modificérile si completarile ulterioare, si/sau de amenajare de noi spatii
verzi;17/08/2018 - litera a fost introduséd prin Lege 233/2018.22/07/2019 - litera a
fost modificata prin Lege 144/2019

e |ucrari de interes public local de regenerare urbana a terenurilorneconstruite si a imobilelor care au
avut destinatie industriald din intravilanul oraselor si~municipiilor si care in prezent nu sunt
functionale;17/08/2018 - litera a fost introdusa prin Lege 233/2018.

e lucrari de interes public local de conservare .si wprotejare a cladirilor de patrimoniu
degradate;17/08/2018 - litera a fost introdusa prin‘Lege 233/2018.

 lucréri de constructie, modernizare si extindere a-ebiectivelor cu caracter militar;17/08/2018 - litera
a fost introdusa prin Lege 233/2018.

e lucrari de construire - constructii si infrastructura - reabilitare, modernizare, reconversie functionala
pentru constructii administrative necesare functionarii administratiei publice centrale;17/08/2018 -
litera a fost introdusa prin Lege 233/2018.

e p) lucrari de construire, reabilitare, modernizare, reconversie functionald pentru proiecte de
regenerare urbana initiate.de autoritatile publice centrale;17/08/2018 - litera a fost introdusa prin
Lege 233/2018.

 lucrari de interes public national, regional, interjudetean, judetean si local de constructie, reabilitare
si modernizare.necesare functionarii sistemului de sanatate, inclusiv pentru infrastructura aferenta
acestora.17/08/2018 - litera a fost introdusd prin Lege 233/2018.20/11/2018 - litera a
fost modificata prin Ordonanta de urgenta 99/2018

e lucrari de inchidere si ecologizare a depozitelor de deseuri, efectuate de stat prin autoritatile
publice centrale, ca urmare a stabilirii in sarcina acestuia de masuri in baza unor hotéréri ale Curtii
de Justitie a Uniunii Europene;22/07/2019 - litera a fost introdusa prin Lege 144/2019.

o lucrari de reconfigurare a parcelelor in vederea dezvoltarii urbanistice a terenurilor agricole in cazul
in care nu se obtine acordul proprietarilor pentru schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic
cu modificarea geometriei pozitiondrii si suprafetei parcelei;22/07/2019 - litera a fost introdusé prin
Lege 144/2019.

o lucrarile din proiectele de investitii strategice, precum si din cele realizate in parteneriat public-
privat aferente obiectivelor de interes national, judetean sau local stabilite in conditiile Ordonantei
de urgentda a Guvernului nr. 39/2018 privind parteneriatul public-privat, cu modificérile si
completarile ulterioare.22/07/2019 - litera a fost introdusa prin Lege 144/2019.

 lucrarile realizate in cadrul sistemelor de gestionare a deseurilor efectuate de stat si unitatile
administrativ-teritoriale si care vor raméne in proprietatea acestora.
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Realizarea de dotari publice, asa cum sunt definite in cadrul prezentului Regulament, si vor fi supuse
procedurilor specifice de instituire, conform prevederilor legale.

In scopul echiparii cu infrastructura de transport, tehnico-edilitara, educationald, social, de sanatate, culturala,
de mediu, stabilite ca necesare, prin documentatiile strategice aprobate conform prevederilor legale de catre
autoritatile locale, in baza prevederilor acestora, precum si a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, se vor putea stabili taxe locale de echipare a teritoriului, aplicabile persoanelor fizice sau
juridice initiatoare ale planurilor urbanistice zonale care prevad trecerea terenurilor din extravilan in intravilan pentru
realizarea proiectelor de dezvoltare imobiliara, reconversia functionald, modificarea indicatorilor urbanistici prevazuti
prin PUG.

in zonele delimitate prin prezenta documentatie ca facand obiectul demersurilor “de ‘urbanizare sau
restructurare a functiunilor existente, pe baza documentatiilor urbanistice adecvate, se vor asigura in mod obligatoriu
dotari si echipamente aferente obiectivelor de utilitate publica, dimensionate raportat{a numarul-de utilizatori estimat
prin proiectele de dezvoltare.

Exproprierile pentru cauze de utilitate publica se vor putea realiza'in etape;.in perioada de valabilitate a
prezentei documentatii PUG, pe baza regulilor stabilite de aceasta, conform unui.plan de expropriere intocmit de
autoritatea locala, dupa aprobarea PUG si, aprobat, la randul sau prin HCL.

Utilizarea domeniului public pentru amplasarea de constructii temporare destinate diverselor manifestari (de
tipul concertelor, festivalelor, pietelor volante, etc) respectiv a suprafetelor ocupate temporar pentru terasele
sezoniere ale alimentatiilor publice vor urmarii reglementarile-locale si regulamentele specifice aplicabile.

8.4. INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

Aliniamentul/ alinierea vor respecta gabaritul profilelor propuse in Plansa - REGLEMENTARI URBANISTICE,
inclusiv cele stabilite prin proiecte @probate ulterior aprobarii PUG.

Pentru imobilele propuse pentru clasare, de la declansarea procedurii de clasare (pe o perioada de maxim un
an) cat si dupa momentul.aprobérii clasarii, acestea sunt considerate elemente componente ale unei ZCP si se
supun obligativitatii obtinerii.avizului Ministerului Culturii sau ale organismelor sale descentralizate.

Pentruterenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice autorizarea
constructiilor. este. conditionata de obtinerea avizului favorabil din partea Directiei Judetene pentru Cultura si din
partea Ministerului Culturii, dupa caz;

Zonele de protectie instituite datoritd existentei unor functiuni sau echipamente edilitare sau de alte
constréngeri urbanistice se mentin pana la eliminarea/disparitia elementului generator.

Pentru terenurile aflate in zona de protectie a retelelor (apa, energie electrica, etc.), autorizarea constructiilor
este conditionata de obtinerea avizului favorabil din partea detinatorului retelei;

Pentru terenurile aflate in zona de protectie a cailor de comunicatie rutiera, autorizarea constructiilor este
conditionata de obtinerea avizului favorabil al administratorului caii de comunicatie;

IREGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI BISTRITA|
rev. 05-2025

Pagina | 20



Pentru terenurile aflate in zona de siguranta si de protectie caii ferate, autorizarea constructiilor este
conditionata de obtinerea avizul Sucursalei Regionale de Cai Ferate si a avizului CNCF CFR S.A;;

Pentru terenurile aflate in zona de protectie a cursurilor de apa, autorizarea constructiilor este conditionata de
obtinerea avizului Administratiei Bazinale de Apa;

Pentru terenurile aflate in perimetrul de exploatare agregate minerale, autorizarea constructiilor este
conditionatd de obtinerea avizului Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale;

Amplasamentul unitétilor care produc disconfort si/sau riscuri sanitare (unitati zootehnice, unitati de salubritate,
cimitire, etc.) se stabileste astfel incat sa se asigure conditile de protectie a populatiei impotriva zgomotului,
vibratiilor, mirosului, vectorilor si poluarii apelor, aerului si solului, in conformitate cu prevederile legale aplicabile;

Autorizarea constructiilor pe terenuri afectate de zonele de protectie sanitara ale diverselor functiuni sau
unitéti ce produc sau pot produce discomfort si /sau riscuri sanitare sau de altd natura se face pe baza de studii de
specialitate si cu avizul organelor abilitate;

Pentru terenurile aflate in zonele cu risc de alunecéri, in zonele cu eroziuni'sau risc de destabilizare,
autorizarea constructiilor este conditionatd de realizarea unor studii geotehnice aprofundate (verificate la cerintd Af),
pentru a determina conditiile reale de fundare si masurile constructive speciale.

8.5. INTERDICTII DEFINITIVE DE CONSTRUIRE

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va.tine seama de zonele de servitute si de protectie ale retelelor
tehnico-edilitare si a cailor de comunicatie. Nu se emit autorizatii de construire sau extindere de imobile in zonele
rezervate pentru extinderea/modernizarea cailor de comunicatie.

Terenul aferent cailor de comunicatie 'nou propuse, va trece in domeniul public al localitatii, in baza
procedurilor legale specifice.

Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au drept scop limitarea
acestora este interzisa in lipsa studiilor specifice si a avizelor emise de autoritatile de resort.

Se interzice amplasarea. in zona inundabila a albiei majore si in zonele de protectie ale cursurilor de apa de
noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora. Se excepteaza, pentru zona
inundabila a albiei majore, cazurile in care sunt prevazute lucrari de aparare impotriva inundatiilor, dimensionate
corespunzator clasei~de importanta. Lucrarile executate in zona inundabild se executa numai pe baza avizului de
amplasament, emis conform legii.

9. OPERATIUNI DE PARCELARE - REGLEMENTARI

Prin parcelare se intelege operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determing divizarea uneia sau
mai multor proprietati funciare distincte, destinate construirii, in scopul atribuirii, concesionarii sau vanzarii loturilor
rezultate.
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In vederea parcelarii terenurilor din intravilanul unitatilor administrative-teritoriale, in cazul divizarii unui imobil
in mai mult de 3 (trei) parcele, autoritatea administratiei publice locale va conditiona realizarea operatiunii de
parcelare de elaborarea si aprobarea de documentatii urbanistice de tip PUZ, conform legii.

Parcelarea imobilelor se poate realiza doar in conditiile in care se poate asigura fiecarei parcele rezultate
racordare la retelele tehnico-edilitare, accesul direct sau indirect la drumurile publice precum si accesul la servicii Si
echipamente publice, respectiv sunt asigurate deschiderile si suprafetele minime prevazute prin prezentul
Regulament de Urbanism

Pentru operatiuni notariale privind circulatia imobiliara atunci cand operatiunile respective au ca obiect divizari
ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de constructii precum si constituirea unei servituti de
trecere cu privire la un imobil, este necesara solicitarea unui Certificat de Urbanism;

In cazul parcelarilor pe doud randuri, acolo unde sunt permise, pentru a fi construibile, ‘toate parcelele
rezultate vor respecta cumulativ conditile de geometrie, deservire cu utilitati si acces prevazute in prezentul
Regulament.

In cadrul demersurilor de parcelare se va respecta pentru fiecare lot rezultat in parte, aplicarea indicatorilor
urbanistici definiti prin prezentul Regulament, precum si celelalte conditii de construibilitate.

Proiectul de parcelare trebuie sa prevada circulatii carosabile, Circulatii pietonale si treceri spre parcele in
conditiile impuse prin prezentul Regulament. Toate aceste suprafete.vor.fi complet echipate din punct de vedere
edilitar si vor trece in domeniul public.

Acolo unde este marcata realizarea de strazi noi prin prezentul PUG, indeosebi in zonele de urbanizare,
restructurare sau in extinderile de intravilan, inainte de autorizarea constructiilor, este obligatorie intocmirea unui
PUZ, documentatie care va reglementa pozitia exactd a.strazilor, racordarea la retelele edilitare, forma parcelelor,
incadrarea functionald, indicatori.

La parcelarile unor terenuri cu suprafata mai.mare de 30.000 mp — in afara indeplinirii conditiilor de parcelare
enuntate, trebuie sa se prevada pe 1anga-terenul necesar asigurarii echiparii edilitare, a circulatiilor si acceselor,
suprafete de teren pentru dotari de utilitate publica (comert, scoald, biserica, terenuri de sport, etc) . Aceste suprafete
vor fi de minim 7.5 % din intinderea totald a terenului — pentru terenurile cu suprafata cuprinsa intre 30.000 si
150.000 mp, respectiv de min. 10 % pentru terenurile in suprafatd mai mare de 150.000 mp.

In baza documentatiei de"PUZ realizate, pentru operatiunile de reorganizare a parcelarului, se vor prezenta
centralizat bilanturi-din care sa reiasa cotele afectate de circulatia terenurilor a parcelelor initiale.

10. REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGERI MINIME OBLIGATORI;

Se vor respecta prevederile referitoare la amplasare in interiorul parcelei si retrageri minime obligatorii pentru
fiecare subzona functionala in parte.

11. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII;
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Parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct
sau prin drept de trecere legal sau conventional obtinut prin una din proprietatile invecinate, in conditile respectarii
dimensiunilor minime pentru aceste tipuri de accese, inclusiv pentru mijloacele de stingere a incendiilor.

Servitutile de trecere constituite pentru asigurarea accesului carosabil sunt valabile numai daca respecta in
integralitate Normativul P 118-1/2025 privind securitatea la incendiu a constructiilor. Servitutile care nu indeplinesc
aceste cerinte (gabarit, latime, portanta, pante, platforme de intoarcere) nu pot fundamenta emiterea autorizatiilor de
construire.

Orice acces la drumurile publice se realizeaza doar cu avizul si autorizatia administratorului drumului.

Numarul maxim de unitéti locative (locuinte individuale sau semi-colective) care pot fi-deservite printr-o
singurd servitute de trecere este de 2 (doud). Pentru functiuni non-rezidentiale (servicii, ‘comert,productie,
depozitare), se admite acces prin servitute numai pentru o singura unitate functionala.

Servitutile care depasesc aceste limite sunt considerate neconforme si-nu-pot fundamenta emiterea
autorizatiilor de construire. Pentru mai multe unitéti functionale sau locative, accesul se asigura obligatoriu prin drum
public realizat conform prevederilor prezentului PUG

Se vor respecta prevederile referitoare la accesuri pentru fiecare subzona functionala in parte.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel.este permisa numai daca se asigura accese
pietonale continue si sigure, dimensionate conform destinatiei si.intensitatii de utilizare a constructiei.

12. ASIGURAREA ACCESELOR PIETONALE S| A PISTELOR CICLABILE

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale continue si sigure, dimensionate conform destinatiei si intensitatii de utilizare a constructiei.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg: trotuare, strazi si piete pietonale, pasaje
pietonale sub/supraterane, precum si orice cale de acces public pe terenuri aflate in proprietate publica sau privata,
dar grevate de servitute de trecere publica, stabilita prin act notarial sau prin hotarare a autoritatii publice.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét sa asigure:
a) accesibilitate pentru persoane cu dizabilitati si pentru cele care utilizeazd mijloace specifice de deplasare (conform
Normativului NP 051/2012 privind adaptarea cladirilor si spatiului urban pentru persoane cu handicap);
b) materiale si finisaje antiderapante si durabile;
¢) iluminat adecvat si siguranta sporita in zonele cu trafic intens.

Circulatiile pietonale noi sau modernizate vor fi insotite de piste ciclabile cu o [atime minima de 1,50 m pentru
piste unidirectionale si 2,50 m pentru piste bidirectionale, continue si integrate in reteaua urbana, conform Ghidului
european pentru infrastructuri velo (EU Cycling Guidance 2022).
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In zonele aglomerate (centre comerciale, institutii publice, scoli, spitale, statii de transport public) se va asigura
obligatoriu spatiu pentru parcarea bicicletelor, dimensionat la minimum 10 locuri pentru primele 500 mp suprafatd
construita desfasurata si cate 5 locuri suplimentare pentru fiecare 500 mp in plus.

Pentru proiectele initiate de administratia publica (strazi, piete, zone pietonale, parcuri), realizarea pistelor
ciclabile si a parcajelor pentru biciclete este obligatorie, fiind finantatd prin documentatii de tip SF/DALI sau prin
fonduri europene/regionale dedicate mobilitétii verzi.

13. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii minime:

e asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin.servitute, conform destinatiei
constructiei, in conditile impuse de normele in vigoare; caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere aiincendiilor:

e posibilitatea dovedita (prin avize emise de detinatorii / operatoriide retele de utilitati) de asigurare a
conexiunii la retelele de utilitati publice

 configurarea loturilor cu latura scurta spre strada (HG 525/1996); exceptie fac parcelele de colt.

Suprafata si latura minima la strada (deschidere la stradd) a parcelelor noi, obligatorii pentru intreg teritoriul
intravilan sunt mentionate in cadrul reglementarilor pentru fiecare subzona functionala in parte.

In situatia in care parcelele sunt deservite ‘prin-alee de acces sau drum de servitute, se vor respecta
prevederile privind suprafata minima pentru fiecare subzena functionala in parte; in cadrul parcelarilor pe doud
randuri, deschiderea la strada este considerata latura parcelei orientatd catre drumul public.

Parcelele existente la momentul aprobarii prezentului regulament, cu suprafata sub limita minima, pot deveni
construibile numai prin comasare, in.functie de natura UTR sau a functiunii, sau prin elaborarea de documentatii de
tip PUD, aprobate conform procedurilor legale. Exceptie fac parcelele situate in Zonele Construite Protejate si in
zonele de protectie a monumentelor istorice izolate.

Pentru parcele-deja constituite, cu suprafata sub limita minima, pe care exista constructii, pot fi autorizate
lucréri de renovare, intrefinere; modernizare, extindere si reabilitare, cu conditia ca majorarea suprafetei construite
desfasurate sa nu depaseasca 20% iar toate celelalte elemente de regulament aferente fiecarei U.T.R. sau Zone
functionale sa fie indeplinite cumulativ. Exceptie fac parcelele situate in Zonele Construite Protejate si in zonele de
protectie @ monumentelor istorice izolate.

Parcelele existente la momentul aprobarii prezentului regulament, avand deschiderea mai micd de 8 m sau
latura lungd orientatd spre strada pot deveni edificabile doar prin elaborarea de documentatii de tip PUD, aprobate
conform procedurilor legale.

Pentru loturile cu suprafatd peste 5000,0mp este necesard detalierea conformarii urbanistice prin
documentatie de urbanism PUD si studiu de trafic/ciculatie.

14. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori
la retelele existente de apa, canalizare si de energie electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati
existente, pe cheltuiala beneficiarilor / initiatorilor dezvoltarii.

La cladirile dispuse pe aliniament se interzice evacuarea apelor pluviale, colectate de pe suprafetele interioare,
pe trotuar;

Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua de canalizare
pluviala, in sistem separativ;

Toate retelele edilitare noi vor fi amplasate subteran iar pentru cele existente se vor analiza solutii de mutare
in subteran;

Administratorul sistemului de transport / distributie ale energiei electrice aflat pe raza municipiului Bistrita va
face demersuri de transfer in subteran a tronsoanelor de retea amplasate pe zonele de intravilan definita prin
prezenta documentatie.

Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti. zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu
zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

Realizarea de retele edilitare:

o Extinderile de retele sau maririle de capacitate a. retelelor edilitare publice se realizeaza de céatre
investitor, beneficiari sau administratia. publica;-partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale sau ale strategiei de dezvoltare a municipiului.

o Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la amplasarea platformelor de colectare
a deseurilor, dimensionate corespunzator pentru functiunea si capacitatea cladirii.

Suprafetele platformelorde colectare a deseurilor amenajate pe terenurile pe care le deservesc vor fi dotate in
mod obligatoriu cu punct de apa sicanalizare, racordata la sistemul de canalizare menajera a incintei, si vor fi astfel
amplasate, atunci cadnd nu, sunt inglobate in volumul cladirii, in asa fel incat sa permitd accesul autospecialelor ce
realizeaza colectarea deseurilor:

Se va urmari,cel putin pentru platformele de colectare a deseurilor amplasate pe domeniul public, utilizarea
de sisteme.cat maidiscrete (inclusiv solutii ingropate), sau integrarea lor in constructii care sa mascheze prezenta lor
precum.si s& limiteze afectarea vecinatatilor.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute i
de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de
comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructurd este interzisa; exceptie de la prevederile de mai sus fac
constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora
precum si situatiile mentionate in cadrul normelor si normativelor specifice fiecérui tip de retea, privind conditii de
coexistenta;

La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se va tine seama de conditile impuse de
operatorul de servicii pentru extinderile, marirea capacitatii sau inlocuirea retelelor de utilitati.
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Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare, la nivel
de parcela. Tn acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare
naturala a apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea impermeabilizérii suprafetelor
exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii
apelor pluviale in terenul natural.

Se vor urmarii in mod expres prevederile normelor, respectiv a regulamentelor locale aplicabile (daca exista)
cu privire la eficienta energetica atat la etapele de reglementare urbanistica cét si la cea de avizare / autorizare, in
sensul asigurérii conditiilor optime de reducere a consumurilor de energie, respectiv de eficientd a transportului si
circulatiilor.

15. REGULI CU PRIVIRE LA SPATIILE PUBLICE: AMPLASAREA DE SPATII VERZI $I IMPREJMUIRI,
RESPECTIV PIETE URBANE, DRUMURI PUBLICE.

15.1. SPATII VERZI

Autorizatia de construire va contine obligatia crearii sau mentinerii de spatii libere si spatii plantate, in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor UTR, respectiv a zonelor
functionale specificate in prezentul regulament.

Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada (spatiu verde) conform prevederilor
fiecarei subzone functionale in parte;

Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cupavaje decorative, elemente de mobilier urban, plantatii
decorative;

Pentru imbunatatirea microclimatului:si pentru protectia constructiei se va evita impermeabilizarea terenului
peste minimum necesar pentru accese si circulatii-interioare; x

Elementele fixe de mobilier urban din. spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei,
necesitdnd aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

Terenul care nu.este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp;

Se vorasigura suprafetele minime de spatii verzi, conform reglemetarilor pentru fiecare subzona functionala in
parte.

Pentru ansamblurile de locuinte colective, spatiile verzi existente se vor mentine conform proiectului de
sistematizare initial. Insertia unor noi imobile se poate realiza numai cu conditia realizarii unor studii urbanistice de
incadrare in proiectul initial al ansamblului si de conformare arhitectural-urbanisticé a zonei.

Extinderea intravilanului localitatilor, transformarea zonelor cu alte funcfiuni in zone rezidentiale si construirea
pe terenuri de peste 3.000 mp aflate in proprietatea statului, a unitailor administrativ-teritoriale, a autoritatilor centrale
si locale se pot realiza exclusiv pe baza documentatjilor de urbanism care sa prevada un minimum de 20 mp de
spatiu verde pe cap de locuitor si un minimum de 5% spatji verzi publice. Suprafetele de teren rezultate din aplicarea
prevederii de mai sus se vor putea deduce din suprafetele de spatiu verde necesar de asigurat conform
reglemetarilor pentru fiecare subzona functionald in parte.
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Eliminarea vegetatiei inalte mature este permisa doar in conditiile legii aplicabile si a reglementarilor locale, cu
exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in
care impiedica realizarea constructiei.

Se recomanda propunerea de masuri de configurare a imobilelor, in special cele administrative, de birouri,
functiuni cu acces public, cu privire la posibilitatile de realizare de terase verzi / plantate - in special se va avea in
vedere realizarea unui regulament local privind includerea acestor suprafete amenajate in bilantul spatiilor verzi la
nivel de parcela.

15.2. IMPREJMUIRI

In conditiile prezentului regulament, autorizarea imprejmuirilor este permis& numai daca.acestea respects
caracterul urban al zonei si nu afecteaza siguranta circulatiei sau coerenta frontului stradal.

Se vor respecta reglementarile specifice subzonelor functionale sau zonelor si subzonelor construite protejate,
definite in cadrul prezentului Regulament referitoare la imprejmuiri.

Imprejmuirile realizate din materiale provizorii, improvizate sau care prin.aspect depreciaza caracterul zonei
(tabld ondulatd, placi de azbociment, panouri plastice de santier) sunt interzise.

Aspectul imprejmuirilor se va conforma acelorasi exigente.ca si in cazul aspectului exterior al constructiei
principale, fiind obligatoriu tratamentul unitar al materialelor si cromaticii.

fn zonele de tesut traditional sau in zonele cu fronturi stradale valoroase, se accepta portile opace, realizate
din lemn sau metal sau portile inzidite, incluse-in volumul constructiei.

Se interzice vopsirea in culori stridente si'stralucitoare a imprejmuirilor;

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

15.3. DRUMURI PUBLICE, PIETE URBANE

Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor avea in vedere amprizele si tipurile de
profile stabilite prin PUG si vor respecta normele in vigoare. In caz contrar, acestea nu vor fi preluate in domeniul
public. Reglementarea drumurilor noi in zonele de urbanizare se va realiza pe baza de PUZ, iar pozitia si gabaritul
strazilor vor fi corelate cu studiile de specialitate realizate la acea faza.

Trotuarele strazilor din localitate se recomanda sa fie separate de partea carosabila, cel putin pe una din
laturile acesteia, printr-o fasie libera cu o latime de minim 1,50m rezervata si adaptata din punct de vedere al
gabaritului, pentru amplasarea vegetatiei plantate, a retelelor subterane, a stélpilor de iluminat, parcaje stradale,
benzilor destinate circulatiei mijloacelor de transport alternativ - dupa caz; pentru strazile de categoria Il si IV
existente, atunci cand gabaritul profilului stradal nu permite amplasarea acestei fasii, ea poate fi redusa.

Pentru strazile noi, gabaritul minimal obligatoriu al trotuarelor va fi de 1,20m.
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Se vor prevedea plantatii de aliniament pe cel putin una din laturile strazilor - specificatie obligatorie pentru
parcelarile noi, cu titlu de recomandare pentru interventiile ce vizeaza inclusiv reorganizarea partilor de circulatie din
zonele de tesut constituit.

Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor (realiniere, modernizare),
strapungeri de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute in PUG si marcate ca atare este interzisa.

Orice parcelare in care nu toate parcelele au acces direct la un drum public existent, trebuie sa prevada cel
putin o strada, indiferent de regimul juridic, deschisa (in legatura cu drumuri publice existente) la ambele capete.

Accesul la parcelele care nu au deschidere la strada se va putea realiza cu alei de deservire locala ( fundaturi),
astfel:

o alee cu o lungime totala de 30 m - gabaritul minim al cailor carosabile de acces va fi de 3,5m la
care se adauga minim 1,0m pentru circulatia pietonala, pe una din partile carosabilului

o alee cu o lungime maxima de 100 m - minim doua benzi de circulatie, cu-trotuar de 1,0 m macar pe
0 parte si supra-largire pentru manevra de intoarcere la capat.

Supralargirea pentru manevra de intoarcere se va realiza astfel incat sa asigure intoarcerea unui vehicul din
cel mult trei miscari, inscriindu-se in curbe cu raza exterioara de min. 10m.

Executarea lucrarilor edilitare ce afecteaza suprafata strazilor (carosabil si trotuar), altele decét cele de
modernizare, reabilitare a strazilor existente, se vor aproba doar cu-conditia, ca la terminarea acestora sa se refaca
sistemul rutier (stratificatie, grosime stratificatiei si tip de imbracaminte) identic cu cel existent la inceperea lucrarilor.

Din fonduri publice nu se vor realiza extinderi \de ‘retele tehnico-edilitare decét pe terenuri apartinand
domeniului public.
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PARTEA IIl : PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN
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CP: zona centrala protejata

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia fi
corespunde
codul unic de
identificare

CP: Zona centrala protejata

Tipul / Categoria
de subzona
functionala sau
a zonei de
reglementare
suplimentara de
detaliu

Zona centrala protejata

Descrierea
subzonei
functionale sau
a zonei de
reglementare
suplimentara de
detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

Zona centrala protejata, delimitatd conform PUZ CPaprobat

Utilizari admise | conform PUZ CP-aprobat
Utilizari admise | conform PUZ CP aprobat
cu conditionari

Utilizari interzise | conform'PUZ CP aprobat
Caracteristici ale || conform’PUZ CP aprobat
parcelelor

Amplasarea conform PUZ CP aprobat
cladirilor fata de

aliniament

Amplasarea conform PUZ CP aprobat

cladirilor fata de
limitele laterale
si posterioare
ale parcelelor
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Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

conform PUZ CP aprobat

Circulatii si
accesuri

conform PUZ CP aprobat

Stationarea
autovehiculelor

conform PUZ CP aprobat

Inaltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

conform PUZ CP aprobat

Regimul de
inaltime a
cladirilor

conform PUZ CP aprobat

Aspectul exterior
al cladirilor

conform PUZ CP aprobat

Conditii de
echipare
edilitara

conform PUZ CP aprobat

Spatii libere si
spatii plantate

conform PUZ CP aprobat

Imprejmuiri

conform PUZ CP aprobat

Procentul maxim
de ocupare a
terenului (POT)

conform PUZ CP aprobat

Coeficientul
maxim de
utilizare a
terenului (CUT)

conform PUZ CP-aprobat
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IP1 - Zona institutii publice, subzona polilor urbani majori

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

Zona institutii publice

Tipul /
Categoria de
subzona
functionala sau
a zonei de
reglementare
suplimentara

IP1 - Zona institutii publice si de interes public

de detaliu

Descrierea Zona de institutii publice, subzona polilor urbani.majori

subzonei

functionale sau | PUZ-urile aprobate in momentul in care prezenta documentatie intra in vigoare isi vor
a zonei de mentine partial valabilitatea, in.sensul ca va putea fi folosita, in caz ca exista, lotizarea

reglementare
suplimentara
de detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

propusa prin aceste PUZ-uri, dar vor fi respectate regelemenarile prezentului
regulament

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament
nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Utilizari admise

- institutii publice de.interes supramunicipal si municipal (administrative, culturale,
educationale, religioase, medicale, sportive);

- echipamente de interes public;

- spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;

- functiuni-aferente echiparii tehnico-edilitare;

- cai de‘comunicatii si transport;

Utilizari admise
cu conditionari

- in cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea nu vor fi
amplasate spre strada si pe cat posibil nu vor afecta prin zonele de protectie sanitara
necesare functionarea celorlalte cladiri existente;

- se accepta locuintele de servici sau cazare in interes de serviciu cu respectarea
indicatorilor pentru locuire;

Utilizari
interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditionari.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiul
public sau de pe parcelele adiacente. Sunt interzise lucrari de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea apelor meteorice.
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Caracteristici
ale parcelelor

Conform programului

Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

- in cazul terenurilor incluse in zone de protectie a monumentelor, cladirile vor pastra
alinierea existenta.

- Atunci cand exista minim patru loturi invecinate cu aceeasi aliniere, constructia va
putea pastra alinierea existenta

- Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 6,0 m in cazul alinierilor variabile
sau atunci cand se invecineaza cu loturi neconstruite.

Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare cu minim jumatate din
inaltimea lor, dar nu mai putin de 5m

Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele, dar nu mai putin de 5m; distanta se poate reduce la jumatate din inaltimea
la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai'putin de 3m daca pe fatadele opuse

pe aceeasi nu sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care s lumineze incdperi in
parcela care se desfasoara activitati permanente.

Circulatii si Autorizarea executarii constructiilor este permisa-numai daca exista posibilitati de
accesuri acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor specifice;

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Aceste accesuri vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Stationarea
autovehiculelor

Se va asigura minimul de locuri de parcare, conform Anexei 3.

inéltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

24

Regimul de
indltime a
cladirilor

P+6

Aspectul
exterior al
cladirilor

Conform programului. Se va tine cont de rolul de reprezentare al constructiei publice.
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Conditii de - Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
echipare racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie
edilitara electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati existente.

- Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la
reteaua de canalizare pluviala, in sistem separativ.

- Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

- Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

Spatii libere si Se va asigura o suprafata minima de spatiu verde, astfel:

spatii plantate | - pentru constructii administrative - min. 15% din suprafata terenului

- pentru constructii de cult - minim 40% din suprafata terenului

- pentru constructii de invatamant - 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari
sportive, zona verde, gradina de flori)

- pentru constructii de sanatate - minim 15 mp/ persoana, dar nu mai putin de 20%
din suprafata totala a terenului.

- pentru alte functiuni si functiuni mixte - minim 30% din suprafata terenului

v oA w

Tmprejmuiri conform necesitatilor programului, fara a depasila strada inaltimea de 2,0 metri

Procentul maxim 60%, cu respectarea conditiilor impuse'defiecare program in parte
maxim de
ocupare a
terenului (POT)

Coeficientul maxim 3,00, cu respectarea conditiilopimpuse de fiecare program in parte
maxim de
utilizare a
terenului (CUT)
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IP2 - Zona institutii publice, subzona polilor urbani secundari

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

Zona institutii publice

Tipul /
Categoria de
subzona
functionala sau
a zonei de
reglementare
suplimentara

IP2 - Zona institutii publice si de interes public, subzona polilor urbani secundari

de detaliu

Descrierea Zona de institutii publice se prezinta in parcele izolate in principal in afara zonei
subzonei centrale. In aceasta zona sunt incluse atat parcele construite cat si terenuri pe care
functionale sau | urmeaza sa se realizeze investitii publice sau.de interes public.

a zonei de

reglementare
suplimentara
de detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

PUZ-urile aprobate in momentulin care prezenta documentatie intra in vigoare isi vor
mentine partial valabilitatea, in sensul ca va putea fi folosita, in caz ca exista, lotizarea
propusa prin aceste PUZ-uri, dar vor fi respectate regelemenarile prezentului
regulament

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament
nu se admit derogari prinintermediul PUZ sau PUD.

Utilizari admise

- institutii publice

- echipamente de interes public

- spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;
- functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

- cai'de comunicatii si transport;

Utilizari admise
cu conditionari

-“in.cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea nu vor
fiamplasate spre strada si pe cat posibil nu vor afecta prin zonele de protectie
sanitara necesare functionarea celorlalte cladiri existente;

- se accepta locuintele de servici sau cazare in interes de serviciu cu respectarea
indicatorilor pentru locuire;

Utilizari
interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditionari.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiul
public sau de pe parcelele adiacente. Sunt interzise lucrari de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea apelor meteorice.

Caracteristici
ale parcelelor

Conform programului
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Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

- In cazul terenurilor incluse in zone de protectie a monumentelor, cladirile vor pastra
alinierea existenta.

- Atunci cand exista minim patru loturi invecinate cu aceeasi aliniere, constructia va
putea pastra alinierea existenta

- Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 6,0 m in cazul alinierilor variabile
sau atunci cand se invecineaza cu loturi neconstruite.

Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare cu minim jumatate din
inaltimea lor, dar nu mai putin de 5m

Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la.cornisa a celei mai inalte
dintre ele, dar nu mai putin de 5m; distanta se poate reduce la jumatate din inaltimea
la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3m daca pe fatadele opuse

pe aceeasi nu sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in
parcela care se desfasoara activitati permanente.;

Circulatii si Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
accesuri acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor specifice;

Autorizarea executarii constructiilor'si a. amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Aceste accesuri vor fi conformate.astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Stationarea
autovehiculelor

Se va asigura minimul de locuri de parcare, conform Anexei 3.

Tndltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

18

Regimul de
indltime a
cladirilor

P+4

Aspectul
exterior al
cladirilor

Conform programului. Se va tine cont de rolul de reprezentare al constructiei publice.
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Conditii de - Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
echipare racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie
edilitara electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati existente.

- Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la
reteaua de canalizare pluviala, in sistem separativ.

- Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

- Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

Spatii libere si Se va asigura o suprafata minima de spatiu verde, astfel:

spatii plantate | - pentru constructii administrative - min. 15% din suprafata terenului

- pentru constructii de cult - minim 40% din suprafata terenului

- pentru constructii de invatamant - 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari
sportive, zona verde, gradina de flori)

- pentru constructii de sanatate - minim 15 mp/ persoana, dar nu mai putin de 20%
din suprafata totala a terenului.

- pentru alte functiuni si functiuni mixte - minim 30% din suprafata terenului

v oA w

Imprejmuiri conform necesitatilor programului, fara a depasila strada inaltimea de 2,0 metri

Procentul maxim 50%, cu respectarea conditiilor impuse defiecare program in parte
maxim de
ocupare a
terenului (POT)

Coeficientul maxim 1,50, cu respectarea conditiilorimpuse de fiecare program in parte
maxim de
utilizare a
terenului (CUT)
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M1a - Zona mixta locuire individuala, institutii, servicii si comert

Descriere Tip atribut

Tipul de zona Zona Mixta

careiafi

corespunde

codul unic de

identificare

Tipul / M1a - Zona mixta locuire individuala, institutii, servicii si comert ih.zone constituite
Categoria de sau in curs de urbanizare, situate indeosebi de-a lungul unor trasee de strazi
subzona importante.

functionala sau

a zonei de

reglementare
suplimentara

de detaliu

Descrierea M1a este o zona majoritar de locuire, de-a lungul strazilor importante, zona unde s-a
subzonei inceput un transfer functional spre o zona mixta sau care suporta o astfel de
functionale sau | transformare. Pe anumite portiuni se.propune realinierea aliniamentelor prin

a zonei de retragerea 3,0 m fata de aliniamentul existent sau cu o anumita distanta fata de axul

reglementare
suplimentara
de detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

strazii, pentru crearea unui profil mai generos al caii de circulatie.

PUZ-urile aprobate in momentul in care prezenta documentatie intra in vigoare fisi vor
mentine partial valabilitatea, in sensul ca va putea fi folosita, in caz ca exista, lotizarea
propusa prin aceste PUZ-uri, dar vor fi respectate regelemenarile prezentului
regulament

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament
nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Utilizari admise

- locuinte individuale sau semicolective cu maxim 6 unitati locative;

- institutii publice;

- comert si'servicii;

- servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate);

- echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire

- spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;

- functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

- functiuni aferente infrastructurii de transport public cu exceptia: service-urilor /
atelierelor de reparatii auto, statiilor de combustibili cu servicii aferente;

- cai de comunicatii si transport;
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Utilizari admise
cu conditionari

- in cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu
fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie
sanitara necesare, functionarea celorlalte cladiri existente;

- se mentin functiunile existente cu conditia ca in cazul disparitiei acestora, sa se
insereze numai functiuni caracteristice specificului polilor de dezvoltare/ zonei mixte;
- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utiliziri admise /
admise cu conditii);

- se admite realizarea de lucrari de extindere, etajare, mansardare a constructiilor
existente doar pe zonele ce nu sunt afectate de obiectivele de utilitate publica
(inclusiv zonele de largire, realiniere, modernizare a arterelor de circulatie);

- este permisa amplasarea panourilor publicitare, cu respectarea Regulamentului
Local de Publicitate.

Utilizari
interzise

- sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise sau admiise cu/onditionari.

- sunt interzise functiunile industriale si de productie;

- sunt interzise activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

- sunt interzise lucrari de terasament de natura sa‘afecteze-amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- sunt interzise orice lucrari de terasament care pot.sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Caracteristici
ale parcelelor

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
minime:

- asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in vigoare;
caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

- posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice
- in zonele cu tesut neconstituit, supuse urbanizarii sau in cazul restructurarii
parcelarului precum si\in oricare situatie de parcelare sau dezmembrare este
obligatorie configurarea'loturilor cu latura scurta spre strada. Exceptie fac parcelele
de colt.

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de utilizare, sunt:

- Locuinte Tnsiruite - 250mp

- Locuinte cuplate sau izolate - 300mp

- Invatdmant - 1000mp

- Sanatate - 1000mp

- Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare admise
in zona - 500mp

Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de utilizare, este:
- Locuinte individuale insiruite - 8m

- Locuinte cuplate sau izolate - 12m

- invatamant - 20m

- Sanatate - 20m

- Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare admise
inzona - 15m
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Tn situatia in care parcelele sunt deservite prin alee de acces sau drum de servitute, se
vor respecta prevederile privind suprafata descrise mai sus; in cadrul parcelarilor pe
doua randuri, deschiderea la strada este considerata latura parcelei orientata catre
drumul public.

Loturile avand suprafata sau deschiderea mai mica decat prevederile de mai sus sunt
edificabile doar prin PUZ.
Pentru dezmembrarea unui lot in mai mult de 3 parcele, este necesar PUZ;

Tn cazul demersurilor de parcelare se va respecta pentru fiecare lot rezdltat in parte,
aplicarea indicatorilor urbanistici definiti prin prezentul Regulamentjprecum si
celelalte conditii de construibilitate.

Proiectul de parcelare trebuie sa prevada circulatii carosabileg€ixculatiipietonale si
treceri spre parcele in conditiile impuse prin prezentul Regulameént.Joate aceste
suprafete vor fi complet echipate din punct de vedere edilitar sivor trece in domeniul
public.

Acolo unde este marcata realizarea de strazi noi pfin prezeatul PUG, indeosebi in
zonele de urbanizare, restructurare sau in extinderile delintravilan, inainte de
autorizarea constructiilor, este obligatorie int@emirea unui PUZ, documentatie care va
reglementa pozitia exacta a strazilor, racordaceaia retelele edilitare, forma parcelelor,
incadrarea functional3, indicatori.

La parcelarile unor terenuri cu suprafatasmai mare de 30.000 mp — in afara
indeplinirii conditiilor de pareelare efiuntate, trebuie sa se prevada pe langa terenul
necesar asigurarii echiparii edilitare, a circulatiilor si acceselor, suprafete de teren
pentru dotari de utilitate publica (comert, scoala, biserica, terenuri de sport, etc) .
Aceste suprafete vor fi'de minim 7.5 % din intinderea totala a terenului — pentru
terenurile cu suprafata ‘eliprinsa intre 30.000 si 150.000 mp, respectiv de min. 10 %
pentru terenusileNin stiprafata mai mare de 150.000 mp.
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Extinderea profilelor strazilor existente si propunerea de strazi noi sunt obiective de
utilitate publica care pot afecta suprafata parcelei pe care urmeaza sa se realizeze o
constructie. Aceasta extindere se realizeaza prin doua moduri:

- realinierea parcelelor la anumite strazi

- modernizare/ propunere trasee de strazi

Realinierea parcelelor si modernizarea/ propunerea de trasee de strazi este
obligatorie la bulevardele/strazile marcate in plansa de Reglementari Urbanistice.

Prin realiniere, aliniamentul se va retrage cu 3,0 m, masurat de la pozitia.initiala, in
vederea modernizarii si extinderii amprizei stradale; retragerea aliniamentului poate
fi mai mare in cazul in care exista sau se realizeaza studii/proiecte de catre autoritatea
publica locala sau initiate de entitati private in vederea modernizariiiinfrastructurii.
Prin modernizarea traseelor de strazi, aliniamentul parcelei-se va retrage variat, in
functie de profilul propus in plansa de Reglementari Urbanistice;

Propunerea de trasee noi de strazi va respecta prevederile din plansa de Reglementari
Urbanistice a PUG si se va detalia prin PUZ;

Autorizatia de construire va putea fi conditionata de efectuarea dezmembrarilor
pentru realizarea sistematizarilor stradale si‘a realinierilor stradale. Parcele rezultate
si destinate realinierilor, cuprinse intre aliniamentul vechi si cel retras, vor trece in
proprietate publica sau vor fi grevate de.o interdictie definitiva de construire cu
exceptia lucrarilor de interes si/sau utilitate publica.

Tn cazul in care proprietarul cedeazi citre domeniul public, cu titlu gratuit, suprafetele
destinate realinierii, extinderii sau modernizarii cailor de circulatie existente, POT si
CUT se vor calcula raportat la'suprafata initiala a parcelei inainte de dezmembrare.

Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

- Cladirile se vor amplasa.in zona din fata a parcelei, in regim izolat sau cuplat.

- Cladirile vor fi retrase de laaliniament cu 5,0 m in cazul alinierilor variabile sau
atunci cand se.invecineaza cu loturi neconstruite.

- Atunci cand exista minim patru loturi invecinate cu aceeasi aliniere, constructia va
pastra alinierea existenta, daca nu are deschidere catre o strada propusa pentru
realiniere/ modernizare.

- In'cazul terenurilor care au deschidere la un drum propus spre modernizare/
realiniere, constructia se va retrage minim 5,0m de la noul aliniament.

- In cazul terenurilor incluse in zone de protectie a monumentelor, cladirile vor pastra
alinierea existenta.

-Adancimea primei cladiri amplasata la strada nu va depasi (in partea posterioara)
distanta de 30,0 m de la aliniament.

- Balcoanele si bovindourile vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu
maxim 1,20m, si vor putea ocupa, in elevatie, o suprafata maxima de 1/3 din
suprafata fatadei.
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Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor

- Cladirea amplasata izolat se va retrage fata de una din limitele laterale cu o distanta
de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,0 metri. Fata de
cealalta latura cladirile se pot amplasa la distanta de minim 0,60 metri doar daca nu
depasesc inaltimea de 5,0 metri masurata la cornisa si respecta celelalte prevederi ale
codului civil referitoare la fereastra de vedere. Orice constructie/ corp de constructie/
nivel care depaseste inaltimea de 5,0 metri se va retrage cu jumatate din inaltimea sa
fata de aceasta limita, iar in cazul mansardelor, acestea vor avea panta acoperisului
de maxim 60 grade.

- Cladirea se va putea alipi pe una din laturi sau pe ambele laturi doar in cazul
existentei unui calcan sau daca face parte dintr-o parcelare cu dispunerea cladirilor
cuplat/ insiruit; in acest caz, retragerea fata de cealalta limita va fi de minim jumatate
din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3m.

- Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata
de o cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata'de o cladire de cult.
Tn aceste cazuri retragerea minim3 va fi de jumatate din indltime dar nu mai putin de
5,0 metri.

- Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri; exceptie face
cazul in care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se
limiteaza la acoperirea acestuia.

- In toate cazurile, distanta dintre clidiri va fiegald sau mai mare cu iniltimea celei
mai inalte. In caz contrar se va elabora studiu de insorire care si confirme c3 este
asigurata insorirea pe o durata de minimum o ora si jumatate la solstitiul de iarna a
incaperilor de locuit din cladire si.din locuintele invecinate.

- Distantele fata de limitele laterale si posterioare de proprietate se masoara de la
proiectia in plan a cladirii faraa lua in considerare streasina.

Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele
pe aceeasi
parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele, dar nu'mai putin de 5m; distanta se poate reduce la jumatate din indltimea
la cornisa a celei mai nalte dintre ele, dar nu mai putin de 3m daca pe fatadele opuse
nu sunt accesuri in clddire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi de
locuit sau in'care'se desfasoara activitati permanente.
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Circulatii si
accesuri

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
- Drumul public din care se face accesul va avea un profil minim conform profilelor din
plansa de reglementari, respectandu-se prevederile din plansa de reglementari
referitoare la realinierea drumului sau modernizarea acestuia.

- La intersectiile dintre strazi, aliniamentul se va racorda printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime minima de 12,0 m pe strazi de
categoria | si ll, respectiv 6,0 m pe strazi de categoria lll.

- Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuripentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor specifice.

- Pentru situatiile privind cladiri sau grupuri de cladiri ce genereaza fronturi continue,
inchise, fara posibilitate de acces de pe alte laturi, se vor asigura accesuri de tip gang,
dimensionate si aprobate conform normelor de securitatela incendiu.

- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor.de orice fel este permisa numai
daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare in conditiile de dimensionare si amplasare
impuse de normele aplicabile.

- Numarul de accesuri pentru functiuni.diferite va respecta prevederile
Regulamentului General de Urbanism

- Se vor respecta zonele de protectie-fata.de drumurile publice, respectiv drumuri
nationale, judetene sau comunale, conform capitolului 5 din prezentul RLU si a
celorlalte prevederi legale in vigoare.

- Accesul la drumurile publiceiva avea o deschidere de minim 4,0 metri

- Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor
(realiniere, modernizare), strapungeri de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute in
PUG si marcate ca.atare este interzisa.

- Pentru toate functiunile mai putin locuirea individuald, in cazul in care nu toate
parcelele au'acces direct la un drum public existent, trebuie sa prevada cel putin o
strada, indiferent de regimul juridic, deschisa (in legatura cu drumuri publice
existente) laambele capete.

- Accesul la parcelele care nu au deschidere la strada se va putea realiza cu alei de
deservire locala ( fundaturi), indiferent de regimul juridic al acestora, doar pentru
functiunea de locuire individuala , astfel:

_alee cu o lungime maxima de 30 m - gabaritul minim al caii carosabile de acces va
fi de 3,5m la care se adauga minim 1,0m pentru circulatia pietonala, pe una din partile
carosabilului

_ alee cu o lungime maxima de 100 m - minim doua benzi de circulatie la care se
adauga trotuar de 1,0 m macar pe o parte si supra-largire pentru manevra de
intoarcere la capat.

- Supralargirea pentru manevra de intoarcere se va realiza astfel incat sa asigure
intoarcerea unui vehicul din cel mult trei miscari, inscriindu-se in curbe cu raza
exterioara de min. 10m.

- Portile de acces nu se vor deschide pe domeniul public

- In cazul strazilor in panta, accesurile pe proprietiti se vor racorda la inclinatia strazii
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si toate lucrarile de sistematizare verticala se vor realiza in interiorul parcelei, fara a
afecta in nici un fel domeniul public.

Stationarea
autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numaiin-interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.
Se vor asigura minimul de locuri de parcare, eonform Anexei 3

Tndltimea 14

maxima

admisibila a * Tnaltimea maxima admisibila in\plafiul fatadei nu va depdsi distanta dintre
cladirilor aliniamente

Regimul de P+2

indltime a

cladirilor

Aspectul - Arhitectura cladirilor va respecta caracterul zonei, armonizand locuirea individuala
exterior al cu functiunile.comerciale si de servicii de proximitate.

cladirilor - Se vor evita materialele perisabile sau finisajele de slaba calitate. Noile cladiri

trebuie sa se integreze volumetric si cromatic in tesutul existent.

- Fatadele orientate spre strada vor avea un tratament unitar: ritm coerent al
golurilor, evitarea panourilor opace continue, transparenta la parter pentru
functiunile comerciale.

- Culorile utilizate pentru fatade si acoperisuri trebuie sa fie neutre sau naturale; se
interzic culorile stridente, lucioase sau reflectorizante.

- Este interzisa amplasarea pe fatade a antenelor TV, a antenelor GSM, a cablurilor
vizibile sau a panourilor publicitare care afecteaza imaginea cladirilor.

- Firmele vor fi perpendiculare sau paralele cu fatada, fara a incomoda domeniul
public sau circulatiile din incinta; firmele, in special cele luminoase, se vor putea
amplasa confrom Regulamentului Local de Publicitate, cu conditia sa nu deranjeze
functiunea de locuire.

- Mobilierul urban si amenajarile la nivelul strazii se vor integra in ansamblu si vor
necesita avizele de specialitate.
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Conditii de
echipare
edilitara

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie
electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati existente.

- Nu se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem individual.

- La cladirile dispuse pe aliniament se interzice evacuarea apelor pluviale colectate de
pe suprafetele interioare pe trotuar.

- Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la
reteaua de canalizare pluvial3, in sistem separativ.

- Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

- Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor, beneficiari sau administratia-publica;-partial sau in
intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale sau ale
strategiei de dezvoltare a municipiului.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

- Firidele de bransament vor fi ingropate, inzidite.in.constructie sau integrate in
elemente de imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop. Se va evita
amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau de sine statator, pe teren,
vizibile din spatiul public sau pe domeniul public.

- Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la amplasarea
platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator pentru functiunea
si capacitatea cladirii.

- Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publica de canalizare, la-nivel de parcela. in acest sens, se recomand3 realizarea de
solutii de colectare; stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor
exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul
necesar,in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

- Se recomanda ca traversarile cu retele ale drumurilor asfaltate sa se faca prin forare
dirijata
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Spatii libere si
spatii plantate

- Pentu locuinte si functiunile complementare altele decat invatamant sau sanatate se
vor asigura spatii verzi in suprafata de minim 30% din suprafata parcelei.

- Pentru constructiile de invatamant, se va asigura 75% teren liber din terenul total
(curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori).

- Pentru constructiile de sanatate, vor fi prevazute aliniamente simple sau duble cu rol
de protectie si parcuri organizate cu o suprafatd de minim 15 mp/ persoana, dar nu
mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

- Pentru institutii, comert si orice alte servicii se vor asigura spatii verzi in suprafata de
minim 25% din suprafata parcelei.

- Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada (spatiu verde) in
proportie de minim 30%.

- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri si circulatii
interioare.

- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

- In cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de parcare.

Tmprejmuiri - spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

- pentru celelalte functiuni se recomanda imprejmuiri spre strada cu garduri
transparente de maxim 2,00 metri inaltime din care maxim 0,60 metri soclu opac
- se recomanda realizarea de porti de-acces inzidite acolo unde sunt caracteristice
strazii.

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor avea inaltimi de maxim 2,00
metri.

Procentul 40

maxim de

ocupare a

terenului (POT)

Coeficientul 1.20

maxim de

utilizare a

terenului (CUT)
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M1b - Zona mixta locuire colectiva, institutii, servicii si comert

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

Zona Mixta

Tipul /
Categoria de
subzona
functionala sau
a zonei de
reglementare
suplimentara

M1b - Zona mixta locuire colectiva, institutii, servicii si comert in zone constituite sau
in curs de urbanizare, situate indeosebi de-a lungul unor trasee de strazi.importante.

de detaliu

Descrierea Zona M1b este amplasata in zone constituite.sau.in curs de urbanizare, situate
subzonei indeosebi de-a lungul unor trasee de strazi importante.

functionale sau

a zonei de PUZ-urile aprobate in momentul in care prezenta documentatie intra in vigoare fisi vor

reglementare
suplimentara
de detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

mentine partial valabilitatea, in sensul ca va putea fi folosita, in caz ca exista, lotizarea
propusa prin aceste PUZ-uri, darvor fi respectate regelemenarile prezentului
regulament.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament
nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Utilizari admise

- locuinte individuale si semicolective;

- locuire colectiva in proportie de maxim 85% din totalul functiunilor de pe o parcela;
aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ

- institutii publice;

- comert si'servicii;

- servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate);

- echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire

- spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;

- functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

- functiuni aferente infrastructurii de transport public cu exceptia: service-urilor /
atelierelor de reparatii auto, statiilor de combustibili cu servicii aferente;

- cai de comunicatii si transport;

Utilizari admise
cu conditionari

- in cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu
fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie
sanitara necesare, functionarea celorlalte cladiri existente;

- este permisa amplasarea panourilor publicitare, cu respectarea Regulamentului
Local de Publicitate.
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Utilizari
interzise

- sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditionari.

- sunt interzise functiunile industriale si de productie; aceasta reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ

- depozite exterioare de orice natura;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Caracteristici
ale parcelelor

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
minime:

- asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin'servitute,
conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele Th-vigoare;
caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

- posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele.de utilitati publice
- in zonele cu tesut neconstituit, supuse urbanizarii sau in cazul restructurarii
parcelarului precum si in oricare situatie de parcelare sau dezmembrare este
obligatorie configurarea loturilor cu latura scurta.spre strada. Exceptie fac parcelele
de colt.

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de utilizare, sunt:

- Locuinte individuale insiruite - 600mp

- Locuinte individuale sau semicolective, cuplate sau izolate - 600mp

- Locuinte colective - 600mp

- Invitdmant - 1000mp

- Sanatate - 1000mp

- Alte institutii,.servicii.si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare admise
in zona - 600mp

Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de utilizare, este:
- Locuinte individuale insiruite - 15m

- Locuinte individuale sau semicolective, cuplate sau izolate - 15m

- Locuinte colective - 15m

- Invatimant - 20m

- Sanatate - 20m

- Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare admise
in zona - 15m
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Tn situatia in care parcelele sunt deservite prin alee de acces sau drum de servitute, se
vor respecta prevederile privind suprafata descrise mai sus; in cadrul parcelarilor pe
doua randuri, deschiderea la strada este considerata latura parcelei orientata catre
drumul public.

Loturile avand suprafata sau deschiderea mai mica decat prevederile de mai sus sunt
edificabile doar prin PUZ.
Pentru dezmembrarea unui lot in mai mult de 3 parcele, este necesar PUZ;

Tn cazul demersurilor de parcelare se va respecta pentru fiecare lot rezdltat in parte,
aplicarea indicatorilor urbanistici definiti prin prezentul Regulamentjprecum si
celelalte conditii de construibilitate.

Proiectul de parcelare trebuie sa prevada circulatii carosabileg€ixculatiipietonale si
treceri spre parcele in conditiile impuse prin prezentul Regulameént.Joate aceste
suprafete vor fi complet echipate din punct de vedere edilitar sivor trece in domeniul
public.

Acolo unde este marcata realizarea de strazi noi pfin prezeatul PUG, indeosebi in
zonele de urbanizare, restructurare sau in extinderile delintravilan, inainte de
autorizarea constructiilor, este obligatorie int@emirea unui PUZ, documentatie care va
reglementa pozitia exacta a strazilor, racordaceaia retelele edilitare, forma parcelelor,
incadrarea functional3, indicatori.

La parcelarile unor terenuri cu suprafatasmai mare de 30.000 mp — in afara
indeplinirii conditiilor de pareelare efiuntate, trebuie sa se prevada pe langa terenul
necesar asigurarii echiparii edilitare, a circulatiilor si acceselor, suprafete de teren
pentru dotari de utilitate publica (comert, scoala, biserica, terenuri de sport, etc) .
Aceste suprafete vor fi'de minim 7.5 % din intinderea totala a terenului — pentru
terenurile cu suprafata ‘eliprinsa intre 30.000 si 150.000 mp, respectiv de min. 10 %
pentru terenusileNin stiprafata mai mare de 150.000 mp.
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Extinderea profilelor strazilor existente si propunerea de strazi noi sunt obiective de
utilitate publica care pot afecta suprafata parcelei pe care urmeaza sa se realizeze o
constructie. Aceasta extindere se realizeaza prin doua moduri:

- realinierea parcelelor la anumite strazi

- modernizare/ propunere trasee de strazi

Realinierea parcelelor si modernizarea/ propunerea de trasee de strazi este
obligatorie la bulevardele/strazile marcate in plansa de Reglementari Urbanistice.

Prin realiniere, aliniamentul se va retrage cu 3,0 m, masurat de la pozitia.initiala, in
vederea modernizarii si extinderii amprizei stradale; retragerea aliniamentului poate
fi mai mare in cazul in care exista sau se realizeaza studii/proiecte de catre autoritatea
publica locala sau initiate de entitati private in vederea modernizariiiinfrastructurii.
Prin modernizarea traseelor de strazi, aliniamentul parcelei-se va retrage variat, in
functie de profilul propus in plansa de Reglementari Urbanistice;

Propunerea de trasee noi de strazi va respecta prevederile din plansa de Reglementari
Urbanistice a PUG si se va detalia prin PUZ;

Autorizatia de construire va putea fi conditionata de efectuarea dezmembrarilor
pentru realizarea sistematizarilor stradale si‘a realinierilor stradale. Parcele rezultate
si destinate realinierilor, cuprinse intre aliniamentul vechi si cel retras, vor trece in
proprietate publica sau vor fi grevate.de.o interdictie definitiva de construire cu
exceptia lucrarilor de interes si/sau utilitate publica.

Tn cazul in care proprietarul cedeazi citre domeniul public, cu titlu gratuit, suprafetele
destinate realinierii, extinderii sau modernizarii cailor de circulatie existente, POT si
CUT se vor calcula raportat la;'suprafata initiala a parcelei inainte de dezmembrare, la
care se va adauga jumatate din suprafata trecuta in proprietate publica.

Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

- Cladirile se vor amplasain zona din fata a parcelei, in regim izolat sau cuplat.

- Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu 5,0 m in cazul alinierilor variabile sau
atunci cand'se.invecineaza cu loturi neconstruite.

- Atunci.cand exista minim patru loturi invecinate cu aceeasi aliniere, constructia va
pastra alinierea existenta daca nu are deschidere catre o strada propusa pentru
realiniere/ modernizare.

- In cazul terenurilor care au deschidere la un drum propus spre modernizare/
realiniere, constructia se va retrage minim 5,0m de la noul aliniament.

- Balcoanele si bovindourile vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu
maxim 1,20m si vor putea ocupa, in elevatie, o suprafata maxima de 1/3 din suprafata
fatadei.
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Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor

- Cladirile vor fi amplasate in regim izolat si vor fi retrase fata de limitele laterale cel
putin jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3m;

- Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri;

- Pentru situatii de vecinatate cu zone / subzone functionale prevazute cu regim de
inaltime mai scazut, pe o adancime de minim 20m fata de aceasta limita, nu este
permisa depasirea regimului de ihaltime cu mai mult de doua niveluri fata de regimul
de indltime al zonei/ subzonei invecinate; aceasta reglementare are caracter definitiv
si nu poate fi modificata prin PUZ

- in toate cazurile distanta dintre clidiri va fi egald sau mai mare cu iniltimea celei mai
inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme ca este
asigurata Tnsorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la'Selstitiul de iarna, a
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

- Distantele fata de limitele laterale si posterioare de proprietaté se.masoara de la
proiectia in plan a cladirii fara a lua in considerare streasina.

Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele, dar nu mai putin de 5m; distanta se poate reduce la jumatate din inadltimea
la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3m daca pe fatadele opuse

pe aceeasi nu sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care si lumineze incaperi de
parcela locuit sau in care se desfasoara activitati permanente.

Circulatii si - Autorizarea executarii constructiilor.este permisa numai daca exista posibilitati de
accesuri acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

- Drumul public din care se face aecesul va avea un profil minim conform profilelor din
plansa de reglementari, respectandu-se prevederile din plansa de reglementari
referitoare la realinieréa.drumului sau modernizarea acestuia.

- La intersectiile dintre strazi, aliniamentul se va racorda printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea.unghiului dintre strazi, avand o lungime minima de 12,0 m pe strazi de
categoria Lsi I\, respectiv.6,0 m pe strazi de categoria lll.

- Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor specifice.

- Pentru situatiile privind cladiri sau grupuri de cladiri ce genereaza fronturi continue,
inchise, fara posibilitate de acces de pe alte laturi, se vor asigura accesuri de tip gang,
dimensionate si aprobate conform normelor de securitate la incendiu.

- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare in conditiile de dimensionare si amplasare
impuse de normele aplicabile.

- Numarul de accesuri pentru functiuni diferite va respecta prevederile
Regulamentului General de Urbanism

- Se vor respecta zonele de protectie fata de drumurile publice, respectiv drumuri
nationale, judetene sau comunale, conform capitolului 5 din prezentul RLU si a
celorlalte prevederi legale in vigoare.
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- Accesul la drumurile publice va avea o deschidere de minim 6,0 metri.

- Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor
(realiniere, modernizare), strapungeri de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute in
PUG si marcate ca atare este interzisa.

- Pentru toate functiunile mai putin locuirea individuala, in cazul in care nu toate
parcelele:au acces direct la un drum public existent, trebuie sa prevada cel putin o
strada, indiferent de regimul juridic, deschisa (in legatura cu drumuri publice
existente) la ambele capete.

- Supralargirea pentru manevra de intoarcere se va realiza astfel incat sa asigure
intoarcerea unui vehicul din cel mult trei miscari, inscriindu-se in curbe cu raza
exterioara de min. 10m.

- Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum

urmeaza:

_ cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de
30,00 m;

_ cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de
100,00 m.

_ aleile cu o lungime mai mare de 100,00 m vor avea deschidere la drumuri publice
la ambele capete;
- Portile de acces nu se vor deschide pe domeniul public
- in cazul strazilor in pant3, accesurile pe proprietiti se vor racorda la inclinatia strazii
si toate lucrarile de sistematizare verticala se vor realiza in interiorul parcelei, fara a
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afecta in nici un fel domeniul public.

Stationarea Stationarea autovehiculelor se admite numai iniinteriorul parcelei, deci in afara
autovehiculelor | circulatiilor publice.
Se vor asigura minimul de locuri de parcaréxconform Anexei 3

inéltimea 24

maxima

admisibila a * Tndltimea maxima admisibil3 in planulMatadei nu va depisi distanta dintre

cladirilor aliniamente; aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin
PUZ.

* inaltimea se masoara de la cota terenului amenajat pana la cel mai inalt punct al
constructiei; sunt exceptate antene, hornuri, alte echipamente

Regimul de P+6
indltime a
cladirilor
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Aspectul - La constructiile noi se vor promova tehnologii si materiale de constructii

exterior al contemporane;

cladirilor - Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ
ca si cele principale si in armonie cu acestea;

- Fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor; fatadele orientate
spre strada vor avea un tratament unitar: ritm coerent al golurilor, evitarea panourilor
opace continue, transparenta la parter pentru functiunile comerciale.

- Se va autoriza folosirea geamurilor termopan clare, se interzice utilizarea geamurilor
reflectorizante, metalizate, etc.

- Vitrinele se vor trata unitar, cu aceleasi dimensiuni, materiale si culori

- Firmele vor fi perpendiculare sau paralele cu fatada, fara a incomotda domeniul
public sau circulatiile din incinta; firmele, in special cele luminoasépse vor putea
amplasa confrom Regulamentului Local de Publicitate, cu conditia sa/ntirderanjeze
functiunea de locuire.

- Mobilierul urban si amenajarile la nivelul strazii se vor integra in-ansamblu si vor
necesita avizele de specialitate.

- Se interzice:

_ dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor de date;

_realizarea balcoanelor cu pilastrii;

_utilizarea de culori diferite pentru fatada de catre proprietarii care detin acelasi
imobil;

_folosirea formelor pentru acoperisuri.curbate, suprapuse, utilizarea turnurilor,
cocosnitelor si turnuletelor, a.fnscrisurilor pe acoperis si a tinichigeriei cu decoratii in
exces; folosirea culorilor stridente, a coameni petrecute;

_ruperea pantelor acoperisurilor pentru realizarea mansardei;

_utilizarea geamurilor.reflectorizante, metalizate;
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Conditii de
echipare
edilitara

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie
electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati existente.

- In intravilan nu se admit solutii de alimentare cu ap3 si canalizare in sistem
individual.

- La cladirile dispuse pe aliniament se interzice evacuarea apelor pluviale colectate de
pe suprafetele interioare pe trotuar.

- Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la
reteaua de canalizare pluvial3, in sistem separativ.

- Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

- Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor-edilitare publice se
realizeaza de catre investitor, beneficiari sau administratia publica, partial sau in
intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale sau ale
strategiei de dezvoltare a municipiului.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua.edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

- Firidele de bransament vor fi ingropate, inzidite in constructie sau integrate in
elemente de imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop. Se va evita
amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau de sine statator, pe teren,
vizibile din spatiul public sau pe.domeniul public.

- Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la amplasarea
platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator pentru functiunea
si capacitatea cladirii.

- Se va urmari limitarea‘la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publici de canalizare, la nivel de parcela. in acest sens, se recomand3 realizarea de
solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor
exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul
necesar,.in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

- Se recomanda ca traversarile cu retele ale drumurilor asfaltate sa se faca prin forare
dirijata.
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Spatii libere si
spatii plantate

- Pentu locuinte si toate celelalte functiuni altele decat invatamant sau sanatate se
vor asigura spatii verzi in suprafata de minim 30% din suprafata parcelei.

- In cazul locuirii colective minim 50% din suprafata de spatiu verde de pe parcela va fi
zona verde cu acces public nerestrictionat; aceasta reglementare are caracter definitiv
si nu poate fi modificata prin PUZ.

- Pentru constructiile de invatamant, se va asigura 75% teren liber din terenul total
(curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori).

- Pentru constructiile de sanatate, vor fi prevazute aliniamente simple sau duble cu rol
de protectie si parcuri organizate cu o suprafatd de minim 15 mp/ persoana, dar nu
mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

- Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada (spatiu verde) in
proportie de minim 30%.

- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru-accesuri si circulatii
interioare. x

- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

- In cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de parcare.

X

- Vor fi prevazute zonele tampon verzi la contactul cu zone industriale sau de comert
si servicii: min. 5 m latime, cu arbori de aliniament si vegetatie inalt3;

Tmprejmuiri - spatiile comerciale si alte servicii retrase de.la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri viigi pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

- pentru celelalte functiuni se recomanda imprejmuiri spre strada cu garduri
transparente de maxim 2,00 metri inaltime din care maxim 0,60 metri soclu opac

Procentul 50

maxim de

ocupare a

terenului (POT)

Coeficientul 2.5

maxim de

utilizare a

terenului (CUT)
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M1c-Subzona mixta de restructurare si conversie urbana a fostelor zone industriale

Descriere Tip atribut

Tipul de zona Zona Mixta

careiafi

corespunde

codul unic de

identificare

Tipul / M1c - Zona mixta locuire colectiva cu regim mare de inaltime, institutiij.servicii si
Categoria de comert in zone constituite sau in curs de urbanizare, situate indeosebi‘de-a lungul
subzona unor trasee de strazi importante.

functionala sau

a zonei de

reglementare
suplimentara

de detaliu

Descrierea Zona M1c este amplasata in zone de restructurare sau zone libere din interiorul
subzonei orasului, situate de-a lungul unor trasee‘de strazi importante.

functionale sau

a zonei de PUZ-urile aprobate in momentul incare‘prezenta documentatie intra in vigoare fisi vor

reglementare
suplimentara
de detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

mentine partial valabilitatea, in senstl ca va putea fi folosita, in caz ca exista, lotizarea
propusa prin aceste PUZ-uri, darwor fi respectate regelemenarile prezentului
regulament.

Pentru reglementarile'cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament
nu se admit derogari prin‘intermediul PUZ sau PUD.

Utilizari admise

- locuire colectiva in\proportie de maxim 85% din totalul functiunilor de pe o parcela;
aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ

- institutii publice;

- comert si servicii;

- servicii\aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate);

- echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire

- spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;

- functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

- functiuni aferente infrastructurii de transport public cu exceptia: service-urilor /
atelierelor de reparatii auto, statiilor de combustibili cu servicii aferente;

- cai de comunicatii si transport;

Utilizari admise
cu conditionari

- In cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu
fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie
sanitara necesare, functionarea celorlalte cladiri existente;

- este permisa amplasarea panourilor publicitare, cu respectarea Regulamentului
Local de Publicitate.
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Utilizari
interzise

- sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditionari.

- sunt interzise functiunile industriale si de productie; aceasta reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ

- depozite exterioare de orice natura;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Caracteristici
ale parcelelor

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
minime:

- asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice categoria Msaufll'direct,
conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normelé Thwigoare;
caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita‘interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

- posibilitatea dovedita de asigurare a conexiuniia retelele.de utilitati publice
- in zonele cu tesut neconstituit, supuse urbanizarii sau in cazul restructurarii
parcelarului precum si in oricare situatie de parcelare sau dezmembrare este
obligatorie configurarea loturilor cu latura 'scurtaspre strada (HG 525/1996). Exceptie
fac parcelele de colt.

Suprafetele minime pentru parcele,construibile, in functie de utilizare, sunt:

- Locuinte colective cu indltime maxima P+10 - 1500mp

- Locuinte colective cu indltime peste P+10 - 5000mp

- Servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare admise in zona -
1500mp

Deschiderea la:strada‘minima pentru parcele construibile, in functie de utilizare, este:
- Locuinte colective cu inadltime maxima P+10 - 20m

- Locuinte colective cu indltime peste P+10 - 50m

- Servicii.si-echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare admise in zona - 20m
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Loturile avand suprafata sau deschiderea mai mica decat prevederile de mai sus sunt
edificabile doar prin PUZ.
Pentru dezmembrarea unui lot in mai mult de 3 parcele, este necesar PUZ.

Tn cazul demersurilor de parcelare se va respecta pentru fiecare lot rezultat in parte,
aplicarea indicatorilor urbanistici definiti prin prezentul Regulament, precum si
celelalte conditii de construibilitate.

Proiectul de parcelare trebuie sa prevada circulatii carosabile, circulatii pietonale si
treceri spre parcele in conditiile impuse prin prezentul Regulament. Toate aceste
suprafete vor fi complet echipate din punct de vedere edilitar si vor treCe in domeniul
public.

Acolo unde este marcata realizarea de strazi noi prin prezentul PUG, indeosebi in
zonele de urbanizare, restructurare sau in extinderile de intra¥ilan,inainte de
autorizarea constructiilor, este obligatorie intocmirea unuisPU2@documentatie care va
reglementa pozitia exacta a strazilor, racordarea la retelele edilitare, forma parcelelor,
incadrarea functionala, indicatori.

La parcelarile unor terenuri cu suprafata mai mage de 30,000 mp — in afara
indeplinirii conditiilor de parcelare enuntate, trehuie sa se prevada pe langa terenul
necesar asigurarii echiparii edilitare, a circulatiilor si acceselor, suprafete de teren
pentru dotari de utilitate publica (comert)scoala; biserica, terenuri de sport, etc) .
Aceste suprafete vor fi de minim 7.5 % din intinderea totala a terenului — pentru
terenurile cu suprafata cuprinsa intre.302000 si 150.000 mp, respectiv de min. 10 %
pentru terenurile in suprafata, mai mare de 150.000 mp.
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Extinderea profilelor strazilor existente si propunerea de strazi noi sunt obiective de
utilitate publica care pot afecta suprafata parcelei pe care urmeaza sa se realizeze o
constructie. Aceasta extindere se realizeaza prin doua moduri:

- realinierea parcelelor la anumite strazi

- modernizare/ propunere trasee de strazi

Realinierea parcelelor si modernizarea/ propunerea de trasee de strazi este
obligatorie la bulevardele/strazile marcate in plansa de Reglementari Urbanistice.

Prin realiniere, aliniamentul se va retrage cu 3,0 m, masurat de la pozitiaiinitiala, in
vederea modernizarii si extinderii amprizei stradale; retragerea aliniamentului poate
fi mai mare in cazul in care exista sau se realizeaza studii/proiectéide catre autoritatea
publica locala sau initiate de entitati private in vederea moderfizariidinfrastructurii.
Prin modernizarea traseelor de strazi, aliniamentul parceleirse varetrage variat, in
functie de profilul propus in plansa de Reglementari Urbanistice;

Propunerea de trasee noi de strazi va respecta prevederile dinplansa de Reglementari
Urbanistice a PUG si se va detalia prin PUZ;

Autorizatia de construire va putea fi conditionata.de efectuarea dezmembrarilor
pentru realizarea sistematizarilor stradale si'a,realinierilor stradale. Parcele rezultate
si destinate realinierilor, cuprinse intre.aliniamentul vechi si cel retras, vor trece in
proprietate publica sau vor fi grevateide.o interdictie definitiva de construire cu
exceptia lucrarilor de interes si/sau utilitate publica.

Tn cazul in care proprietarul cedeaza'¢atre domeniul public, cu titlu gratuit, suprafetele
destinate realinierii, extinderii sauimodernizarii cailor de circulatie existente, POT si
CUT se vor calcula raportat lassuprafata initiala a parcelei inainte de dezmembrare, la
care se va adauga jumatate din suprafata trecuta in proprietate publica.

Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

- Cladirile se vor amplasa’in'zona din fata a parcelei, in regim izolat sau cuplat.

- Cladirile vor fi,retrase de la aliniament cu minim 10,0 m, fara ca inaltimea lor sa
depaseascadistanta‘dintre aliniamente.

- in cazul terenutilor care au deschidere la un drum propus spre modernizare/
realiniere,constructia se va retrage minim 10,0m de la noul aliniament.

- in"Suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anex3, cu exceptia
celor{permise prin regulamentul de publicitate stradala (totem, catarg, firma
luminoasa etc.) respectiv a constructiilor de tipul: imprejmuiri / porti, constructii
aferente echipamentelor edilitare (cu conditia incadrarii in gabaritele specificate
pentru inprejmuiri si armonizarii aspectului acestora cu cel al cladirii), cabina poarta,
mobilier urban;

- Balcoanele si bovindourile vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu
maxim 1,20m, si vor putea ocupa, in elevatie, o suprafata maxima de 1/3 din
suprafata fatadei.
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Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor

- Cladirile vor fi amplasate in regim izolat si vor fi retrase fata de limitele laterale cel
putin jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3m.

- Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri.

- Pentru situatii de vecinatate cu zone / subzone rezidentiale (orice functiune unde
locuirea este o utilizare admisa sau admisa cu conditionari) functionale prevazute cu
regim de inaltime mai scazut, pe o adancime de minim 20m fata de aceasta limita, nu
este permisa depasirea regimului de inaltime cu mai mult de doua niveluri fata de
regimul de indltime al zonei/ subzonei invecinate; aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

- in toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu fhiltimea celei mai
inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme ca este
asigurata insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 oré’la solstitiul de iarn3, a
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinates

- Distantele fata de limitele laterale si posterioare de proprietate Se masoara de la
proiectia in plan a cladirii fara a lua in considerare streasina.

Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu ipaltimea‘'la cornisa a celei mai inalte
dintre ele, dar nu mai putin de 5m; distanta se peatewreduce la jumatate din inaltimea
la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu miai.putin’de 3m daca pe fatadele opuse

pe aceeasi nu sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt.ferestre care sa lumineze incaperi de
parcela locuit sau in care se desfasoara activitati permanente.

Circulatii si - Autorizarea executarii constructiilor'este permisa numai daca exista posibilitati de
accesuri acces la drumurile publice de categoria Ihsau Il direct, conform destinatiei

constructiei. Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere:a incendiilor.

- Drumul public din care se face accesul va avea un profil minim conform profilelor din
plansa de reglementari;espectandu-se prevederile din plansa de reglementari
referitoare la realinierea’driumului sau modernizarea acestuia.

- La intersectiile dintre,strazi, aliniamentul se va racorda printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiuluidintre strazi, avand o lungime minima de 12,0 m pe strazi de
categoria | sill, respectiv 6,0 m pe strazi de categoria lll.

- Accesurile.si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie safie pastrate libere in permanenta.

- Pentrujtoate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor specifice.

= Pentru situatiile privind cladiri sau grupuri de cladiri ce genereaza fronturi continue,
inchise, fara posibilitate de acces de pe alte laturi, se vor asigura accesuri de tip gang,
dimensionate si aprobate conform normelor de securitate la incendiu.

- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare in conditiile de dimensionare si amplasare
impuse de normele aplicabile.

- Numarul de accesuri pentru functiuni diferite va respecta prevederile
Regulamentului General de Urbanism.

- Se vor respecta zonele de protectie fata de drumurile publice, respectiv drumuri
nationale, judetene sau comunale, conform capitolului 5 din prezentul RLU si a
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celorlalte prevederi legale in vigoare.
- Accesul la drumurile publice va avea o deschidere de minim 10,0 metri.

- Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor
(realiniere, modernizare); strapungeri de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute in
PUG si marcate ta atare ‘este interzisa.
- Pentru toate functiunile, in cazul in care nu toate parcelele au acces direct la un
drum public.existent, trebuie sa prevada cel putin o strada categoria Il sau lll,
indiferent de regimul juridic, deschisa (in legatura cu drumuri publice existente) la
ambele.capete.
- Aleilecarosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:

__cu@’banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 30,00
m;

~ cu doua benzi de circulatie de 7 m Iatime pentru cele cu o lungime mai mare de
100,00 m.

_ aleile cu o lungime mai mare de 100,00 m vor avea deschidere la drumuri publice la
ambele capete;
- Portile de acces nu se vor deschide pe domeniul public
- Tn cazul strazilor in pant4, accesurile pe proprietiti se vor racorda la inclinatia strazii si
toate lucrarile de sistematizare verticala se vor realiza in interiorul parcelei, fara a afecta
in nici un fel domeniul public.

Stationarea
autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.
Se vor asigura minimul de locuri de parcare, conform Anexei 3
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inéltimea 70

maxima

admisibila a * Tnaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre

cladirilor aliniamente;

Regimul de P+20

indltime a

cladirilor * Peste inaltimea de P+10, perimetrul constructiei se va incadra intr-un patrat cu
latura maxima de 25m, pentru a pastra supletea imobilului turn si pentru a nu
deprecia imaginea urbana de ansamblu; aceasta reglementare are caracter definitiv si
nu poate fi modificata prin PUZ

Aspectul - La constructiile noi se vor promova tehnologii si materiale de constructii

exterior al contemporane;

cladirilor - Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratateda acelasi nivel calitativ

ca si cele principale si in armonie cu acestea;

- Fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor; fatadele orientate
spre strada vor avea un tratament unitar: ritm coerent.al golusilor, evitarea panourilor
opace continue, transparenta la parter pentru fupctiunile cemerciale.

- Se va autoriza folosirea geamurilor termopan clare,'se interzice utilizarea geamurilor
reflectorizante, metalizate, etc.

- Vitrinele se vor trata unitar, cu aceleasi dimensiuni, materiale si culori

- Firmele vor fi perpendiculare sau paralele cd fatada, fara a incomoda domeniul
public sau circulatiile din incinta; firmele,.in special cele luminoase, se vor putea
amplasa confrom Regulamentului Local de Publicitate, cu conditia sa nu deranjeze
functiunea de locuire.

- Mobilierul urban si amenajarileva nivelul strazii se vor integra in ansamblu si vor
necesita avizele de specialitate.

- Se interzice:

_ dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor de date;

_realizareahalcoanelor cu pilastrii;

_utilizareade culori diferite pentru fatada de catre proprietarii care detin acelasi
imobil;

{folosireaformelor pentru acoperisuri curbate, suprapuse, utilizarea turnurilor,
cocosnitelor si turnuletelor, a inscrisurilor pe acoperis si a tinichigeriei cu decoratii in
exces; folosirea culorilor stridente, a coameni petrecute;

_ruperea pantelor acoperisurilor pentru realizarea mansardei;

_utilizarea geamurilor reflectorizante, metalizate;
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Conditii de
echipare
edilitara

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie
electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati existente.

- In intravilan nu se admit solutii de alimentare cu ap3 si canalizare in sistem
individual.

- Se interzice evacuarea apelor pluviale colectate de pe suprafetele interioare pe
trotuar.

- Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la
reteaua de canalizare pluvial3, in sistem separativ.

- Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate\in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

- Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a reteleloredilitare.publice se
realizeaza de catre investitori, beneficiari sau administratia publica, partial sau in
intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale sau ale
strategiei de dezvoltare a municipiului.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua.edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

- Firidele de bransament vor fi ingropate, inzidite.in constructie sau integrate in
elemente de imprejmuire sau decorative ‘realizate cu acest scop. Se va evita
amplasare de firide sau cutii de bransament'aparent sau de sine statator, pe teren,
vizibile din spatiul public sau pe,domeniul public.

- Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la amplasarea
platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator pentru functiunea
si capacitatea cladirii.

- Se va urmari limitareasdla maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publicd de canalizéare, lagiivel de parcela. in acest sens, se recomand3 realizarea de
solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale la nivel de parcéla. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor
exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul
necesar;in.vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

- Seé'recomanda ca traversarile cu retele ale drumurilor asfaltate sa se faca prin forare
dirijata.
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Spatii libere si
spatii plantate

- Pentu locuinte si toate celelalte functiuni altele decat invatamant sau sanatate se
vor asigura spatii verzi in suprafata de minim 30% din suprafata parcelei.

- Tn cazul locuirii colective minim 50% din suprafata de spatiu verde de pe parcela va fi
zona verde cu acces public nerestrictionat; aceasta reglementare are caracter definitiv si
nu poate fi modificata prin PUZ

- Pentru constructiile de invatamant, se va asigura 75% teren liber din terenul total
(curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori).

- Pentru constructiile de sanatate, vor fi prevazute aliniamente simple sau duble cu rol
de protectie si parcuri organizate cu o suprafatd de minim 15 mp/ persoana, dar nu
mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

- Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada (spatiu verde) in
proportie de minim 30%.

- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia conStructiei‘se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru-accesuchsi circulatii
interioare.

- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si cireulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

- In cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pehtru'fiecare 4 locuri de parcare.

- Vor fi prevazute zonele tampon verzi la contactul’cu zone industriale sau de comert
si servicii: min. 5 m latime, cu arbori de alinfament si vegetatie inalt3;

Imprejmuiri - spatiile comerciale si alte servicii retrasesdeda aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii'si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

- pentru celelalte functiuni se.recomanda imprejmuiri spre strada cu garduri
transparente de maxim 2,00 metri.inaltime din care maxim 0,60 metri soclu opac

Procentul 40

maxim de

ocupare a

terenului (POT)

Coeficientul 4.00

maxim de

utilizare a

terenului (CUT)
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M2 - Zona mixta servicii, logistica si sector tertiar in zone neurbanizate sau zone propuse pentru

restructurare

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

Zona Mixta

Tipul /
Categoria de
subzona
functionala sau
a zonei de
reglementare
suplimentara

M2 - Zona mixta servicii, logistica si sector tertiar in zone neurbanizate'sau zone
propuse pentru restructurare

de detaliu

Descrierea Zona M2 cuprinde:

subzonei - terenuri situate la intrarile in oras, cu potential pentru functiuni de logistica,
functionale sau | transport, comert en-gros, servicii specializate si platforme tehnologice;

a zonei de - foste zone industriale sau terenuri dezafectate (brownfield), care necesita

reglementare
suplimentara
de detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

restructurare urbana si reconversie functionala pentru a fi reintegrate in tesutul
urban.

Subzona are un rol strategic, contribuind la limitarea presiunii asupra zonei centrale,
la relocarea activitatilor.incomode pentru locuire si la dezvoltarea unui sistem
economic policentric.

PUZ-urile’aprobate Th momentul in care prezenta documentatie intra in vigoare isi vor
mentine partial valabilitatea, in sensul ca va putea fi folosita, in caz ca exista, lotizarea
propusa prin aceste PUZ-uri, dar vor fi respectate regelemenarile prezentului
regulament.

Pentrureglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament
nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.
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Utilizari admise | - functiuni comerciale si de servicii (tertiare) cu caracter periferic; comert en-gros si
centre comerciale mari;

- centre logistice si spatii de depozitare;

- institutii si servicii;

- functiuni aferente infrastructurii de transport public;

- functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

- spatii publice, pietonale, spatii verzi;

- functiuni si amenajari sportive cu caracter periferic;

- functiuni de agrement si loisir cu acces public;

- unitati de cazare si alimentatie public3;

- parcuri tehnologice, incubatoare de afaceri, spatii pentru birouri mari si servicii
manageriale

- cai de comunicatii si transport;

Utilizri admise | - In zonele de restructurare, conversia functionald se admite numai pe baza unui PUZ
cu conditionari | aprobat, care sa reglementeze demolarile, noile functiuni si echiparea edilitara.

- Activitatile comerciale cu public intens (mall-uri, centre de divertisment) sunt
permise doar daca accesibilitatea rutiera si transportul public sunt asigurate.

- Toate activitatile propuse vor respecta orele de liniste in cazul invecinarii cu zone
rezidentiale constituite.

- Locuirea este permisa exclusiv ca locuinte de serviciu si spatii de cazare temporara.
- Este permisa amplasarea panourilornpublicitare, cu respectarea Regulamentului
Local de Publicitate.

Utilizari - sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditionari.
interzise - activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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Caracteristici
ale parcelelor

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
minime:

- asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in vigoare;
caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

- posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice
- in zonele cu tesut neconstituit, supuse urbanizarii sau in cazul restructurarii
parcelarului precum si in oricare situatie de parcelare sau dezmembrare este
obligatorie configurarea loturilor cu latura scurta spre strada. Exceptiefac parcelele
de colt.

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de utilizare, sunt:

- Functiuni comerciale si de servicii (tertiare) cu caracter periferic --1000mp

- Centre logistice si spatii de depozitare - 1000mp

- Institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare admise in
zona - 1000mp

Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de utilizare, este:
- Functiuni comerciale si de servicii (tertiare)-cu caracter periferic - 15m

- Centre logistice si spatii de depozitare - 15m

- Institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare admise in
zona - 15m

Loturile avand suprafata sau deschiderea mai mica decat prevederile de mai sus sunt
edificabile doar prin PUZ.
Pentru dezmembrarea unui lot in mai mult de 3 parcele, este necesar PUZ.
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Extinderea profilelor strazilor existente si propunerea de strazi noi sunt obiective de
utilitate publica care pot afecta suprafata parcelei pe care urmeaza sa se realizeze o
constructie. Aceasta extindere se realizeaza prin doua moduri:

- realinierea parcelelor la anumite strazi

- modernizare/ propunere trasee de strazi

Realinierea parcelelor si modernizarea/ propunerea de trasee de strazi este
obligatorie la bulevardele/strazile marcate in plansa de Reglementari Urbanistice.

Prin realiniere, aliniamentul se va retrage cu 3,0 m, masurat de la pozitia.initiala, in
vederea modernizarii si extinderii amprizei stradale; retragerea aliniamentului poate
fi mai mare in cazul in care exista sau se realizeaza studii/proiecte de catre autoritatea
publica locala sau initiate de entitati private in vederea modernizariiiinfrastructurii.
Prin modernizarea traseelor de strazi, aliniamentul parcelei-se va retrage variat, in
functie de profilul propus in plansa de Reglementari Urbanistice;

Propunerea de trasee noi de strazi va respecta prevederile din plansa de Reglementari
Urbanistice a PUG si se va detalia prin PUZ;

Autorizatia de construire va putea fi conditionata de efectuarea dezmembrarilor
pentru realizarea sistematizarilor stradale si‘a realinierilor stradale. Parcele rezultate
si destinate realinierilor, cuprinse intre aliniamentul vechi si cel retras, vor trece in
proprietate publica sau vor fi grevate.de.o interdictie definitiva de construire cu
exceptia lucrarilor de interes si/sau utilitate publica.

Tn cazul in care proprietarul cedeazi citre domeniul public, cu titlu gratuit, suprafetele
destinate realinierii, extinderii sau modernizarii cailor de circulatie existente, POT si
CUT se vor calcula raportat la;'suprafata initiala a parcelei inainte de dezmembrare, la
care se va adauga jumatate din suprafata trecuta in proprietate publica.

Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

- Cladirile se vor retrage minim 10m fata de aliniament.

- In cazul platformelor.comerciale sau logistice de mari dimensiuni, retragerea va
permite obligatoriu amenajarea unor zone verzi de protectie cu latime min. 5,0 m si a
unei benzi pentru accese carosabile separate.

Amplasarea - Cladirile.vor firamplasate in regim izolat si vor fi retrase fata de limitele laterale cel

cladirilor fata putin jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5m

de limitele - Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta egala cu

laterale si inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri.

posterioare ale. |- in cazul in care parcela se invecineazi cu parcele cu functiunea de locuire, retragerea

parcelelor fata de limita a constructiilor va fi de minim 10,0 metri; in zona ramasa libera sunt
interzise parcarile, circulatiile sau depozitarile exterioare;
- Pentru situatii de vecinatate cu zone / subzone functionale previzute cu regim de
inaltime mai scazut, pe o adancime de minim 20m fata de aceasta limita, nu este
permisa depasirea regimului de indltime cu mai mult de doua niveluri (8m) fata de
regimul de indltime al zonei/ subzonei invecinate.

Amplasarea - Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar

cladirilor unele
fata de altele

nu mai putin de 6,0 metri;
- Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt

pe aceeasi accesuri in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care s lumineze incaperi in care se

parcela desfasoara activitati permanente;
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- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

Circulatii si
accesuri

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

- Drumul public din care se face accesul va avea un profil minim de 12,0netri,
respectandu-se prevederile din plansa de reglementari referitoare lasealinierea
drumului sau modernizarea acestuia.

- La intersectiile dintre strazi, aliniamentul se va racorda printr-o liniejperpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime minima de 12,0 m pe strazi de
categoria | si ll, respectiv 6,0 m pe strazi de categoria lll.

- Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor specifice.

- Accesul la drumurile publice va avea o deschideré*de minim 6,0 metri.

- Platformele de logistica trebuie sa prevada intrari separate pentru camioane si
pentru autovehicule mici/pietoni.

- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare in conditiile de dimensionare si amplasare
impuse de normele aplicabile.

- Numarul de accesuri pentru functiuni diferite va respecta prevederile
Regulamentului‘General de Urbanism

- Se vor respecta zonele de protectie fata de drumurile publice, respectiv drumuri
nationalegjudetenesau comunale, conform capitolului 5 din prezentul RLU si a
celorlalte prevederi legale in vigoare.

- Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor
(realiniere, modernizare), strapungeri de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute in
PUG si.marcate ca atare este interzisa.

-Orice parcelare in care nu toate parcelele au acces direct la un drum public existent,
trebuie sa prevada cel putin o strada, indiferent de regimul juridic, deschisa (in
legatura cu drumuri publice existente) la ambele capete.

- Portile de acces nu se vor deschide pe domeniul public

- In cazul strazilor in panta, accesurile pe proprietiti se vor racorda la inclinatia strazii
si toate lucrarile de sistematizare verticala se vor realiza in interiorul parcelei, fara a
afecta in nici un fel domeniul public.
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Stationarea
autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

Se va asigura minimul de locuri de parcare, conform Anexei 3

Se vor asigura parcaje pentru biciclete (min. 1 loc/10 angajati);

Se vor asigura statii de incarcare pentru vehicule electrice (min. 10% din locurile de
parcare, pregatite pentru extindere la 30% pana in 2030, conform legislatiei UE).
Platformele de incarcare/descarcare pentru logistica trebuie sa fie separate de zonele
pietonale si de parcajele autoturismelor, cu accese distincte si semnalizare
corespunzatoare.

Amplasarea parcajelor la sol trebuie sa respecte distanta min. de 10 mfata de
ferestrele locuintelor si sa fie insotita de zone verzi de protectie.

Tnaltimea 35

maxima

admisibila a * Tnidltimea maxima admisibil3 in planul fatadei nu va depisidistanta dintre
cladirilor aliniamente;

Regimul de P+10

inaltime a

cladirilor

Aspectul - Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
exterior al vecinatatile imediate;

cladirilor - Fatadele posterioare/laterale si anexele vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu

fatada principal3;

- Acoperisurile plane vizibile vor fi tratate prin acoperisuri verzi extensive sau panouri
solare, in proportie de min. 30% din suprafata.

- Echipamentele tehnice (HVAC, chillere, ventilatii) vor fi mascate prin atice, ecrane
arhitecturale sau fatade verzi.

- lluminatul arhitectural sau firmele luminoase nu trebuie sa produca poluare
luminoasa asupra locuintelor adiacente.
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Conditii de
echipare
edilitara

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie
electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati existente.

- In intravilan nu se admit solutii de alimentare cu ap3 si canalizare in sistem
individual.

- La cladirile dispuse pe aliniament se interzice evacuarea apelor pluviale colectate de
pe suprafetele interioare pe trotuar.

- Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la
reteaua de canalizare pluvial3, in sistem separativ.

- Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

- Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor-edilitare publice se
realizeaza de catre investitor, beneficiari sau administratia publica, partial sau in
intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale sau ale
strategiei de dezvoltare a municipiului.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua.edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

- Firidele de bransament vor fi ingropate, inzidite in constructie sau integrate in
elemente de imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop. Se va evita
amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau de sine statator, pe teren,
vizibile din spatiul public sau pe.domeniul public.

- Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la amplasarea
platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator pentru functiunea
si capacitatea cladirii.

- Se va urmari limitarea‘la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publici de canalizare, la nivel de parcela. in acest sens, se recomand3 realizarea de
solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor
exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul
necesar,.in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

- Se recomanda ca traversarile cu retele ale drumurilor asfaltate sa se faca prin forare
dirijata

Spatii libere si
spatii plantate

- Vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria
acestora, dar nu mai putin de 30% din suprafata totala a terenului

- Terenul dintre aliniere si aliniament, pe o adancime de minim 5,00m fata de
aliniament, va fi tratat ca spatiu verde in proportie de minim 50%.

- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri si circulatii
interioare. x

- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

- In cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de parcare.
- Vor fi prevazute zonele tampon verzi la contactul cu zonele rezidentiale: min. 10 m
latime, cu arbori de aliniament si vegetatie inalta;
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Tmprejmuiri - Pe aliniament imprejmuirea va fi transparenta si va avea o inaltime maxima de
2,00m

- Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inadltimea maxima
de 2,00 metri. Cu acordul vecinului, imprejmuirile pe aceste limite pot fi transparente
sau de inaltime mai mica.

Procentul 70
maxim de
ocupare a
terenului (POT)

Coeficientul 2.40
maxim de
utilizare a
terenului (CUT)
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CS - Comert si servicii

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

Comert si servicii

Tipul /
Categoria de
subzona
functionala sau
a zonei de
reglementare
suplimentara

CS - Comert si servicii

de detaliu

Descrierea CS include zone cu functiunea predominanta.de comert si servicii sau parcele cu astfel
subzonei de potential, amplasate indeosebi de-a lungul arterelor de circulatie principale.
functionale sau

a zonei de PUZ-urile aprobate in momentul in care prezenta documentatie intra in vigoare fisi vor

reglementare
suplimentara
de detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

mentine partial valabilitatea, in sensul ca va putea fi folosita, in caz ca exista, lotizarea
propusa prin aceste PUZ-uri, darvor fi respectate regelemenarile prezentului
regulament.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament
nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Utilizari admise

- functiuni comerciale si de servicii (tertiare) cu caracter periferic si servicii tehnice;
- activitati productive nepoluante;

- institutii si servicii;

- functiuni aferente infrastructurii de transport public;

- functiuni-aferente echiparii tehnico-edilitare;

- spatii'publice, pietonale, spatii verzi;

- functiuni si amenajari sportive cu caracter periferic;

- functiuni de agrement si loisir cu acces public.

- cai de comunicatii si transport;

Utilizari admise
cu conditionari

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utiliziri admise /
admise cu conditii), cu obligatia realizarii de studii de impact conform cerintelor
sanitare si delimitarea zonelor de restrictie;

- toate activitatile propuse vor respecta orele de liniste in cazul invecinarii cu zone
rezidentiale constituite;

- zonele de protectie necesare fata de functiuni riverane incompatibile se vor asigura
in interiorul amplasamentelor;

- este permisa amplasarea panourilor publicitare, cu respectarea Regulamentului
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Local de Publicitate.

Utilizari
interzise

- sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise si admise cu conditionari;
- in zona dintre aliniament si aliniere, sunt interzise desfasurarea de activitati de
productie si depozitare;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor peparcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Caracteristici
ale parcelelor

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
minime:

- asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct'sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in vigoare;

- posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice

- In zonele cu tesut neconstituit, supuse urbanizarii sau in cazul restructurarii
parcelarului precum si in oricare situatie.de parcelare sau dezmembrare este
obligatorie configurarea loturilor cu latura scurta spre strada. Exceptie fac parcelele
de colt.

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de utilizare, sunt:
- Comert, alimentatie publica, servicii, institutii si echipamente publice, echipamente
tehnico-edilitare sau alte utilizari admise in zona - 500mp

Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de utilizare, este:
- Comert, alimentatie publica, servicii, institutii si echipamente publice, echipamente
tehnico-edilitare sau alte utilizari admise in zona - 15m

Loturile avand suprafata sau deschiderea mai mica decat prevederile de mai sus sunt
edificabile,doar prin PUZ.
Pentru.dezmembrarea unui lot in mai mult de 3 parcele, este necesar PUZ.
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Extinderea profilelor strazilor existente si propunerea de strazi noi sunt obiective de
utilitate publica care pot afecta suprafata parcelei pe care urmeaza sa se realizeze o
constructie. Aceasta extindere se realizeaza prin doua moduri:

- realinierea parcelelor la anumite strazi

- modernizare/ propunere trasee de strazi

Realinierea parcelelor si modernizarea/ propunerea de trasee de strazi este
obligatorie la bulevardele/strazile marcate in plansa de Reglementari Urbanistice.

Prin realiniere, aliniamentul se va retrage cu 3,0 m, masurat de la pozitia.initiala, in
vederea modernizarii si extinderii amprizei stradale; retragerea aliniamentului poate
fi mai mare in cazul in care exista sau se realizeaza studii/proiecte de catre autoritatea
publica locala sau initiate de entitati private in vederea modernizariiiinfrastructurii.
Prin modernizarea traseelor de strazi, aliniamentul parcelei-se va retrage variat, in
functie de profilul propus in plansa de Reglementari Urbanistice;

Propunerea de trasee noi de strazi va respecta prevederile din plansa de Reglementari
Urbanistice a PUG si se va detalia prin PUZ;

Autorizatia de construire va putea fi conditionata de efectuarea dezmembrarilor
pentru realizarea sistematizarilor stradale si‘a realinierilor stradale. Parcele rezultate
si destinate realinierilor, cuprinse intre aliniamentul vechi si cel retras, vor trece in
proprietate publica sau vor fi grevate.de.o interdictie definitiva de construire cu
exceptia lucrarilor de interes si/sau utilitate publica.

Tn cazul in care proprietarul cedeazi citre domeniul public, cu titlu gratuit, suprafetele
destinate realinierii, extinderii sau modernizarii cailor de circulatie existente, POT si
CUT se vor calcula raportat la;'suprafata initiala a parcelei inainte de dezmembrare, la
care se va adauga jumatate din suprafata trecuta in proprietate publica.

Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

Cladirile se vor retrage minim 10m fata de aliniament.

Tn cazul platformelor comerciale sau logistice de mari dimensiuni, retragerea va
permite obligatoriu amenajarea unor zone verzi de protectie cu latime min. 5,0 m si a
unei benzi pentru accese carosabile separate.

Amplasarea - Cladirile.vor firamplasate in regim izolat si vor fi retrase fata de limitele laterale cel

cladirilor fata putin jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5m

de limitele - Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta egala cu

laterale si inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri.

posterioare ale. |- in cazul in care parcela se invecineazi cu parcele cu functiunea de locuire, retragerea

parcelelor fata de limita a constructiilor va fi de minim 10,0 metri; in zona ramasa libera sunt
interzise parcarile, circulatiile sau depozitarile exterioare;
- Pentru situatii de vecinatate cu zone / subzone functionale previzute cu regim de
inaltime mai scazut, pe o adancime de minim 20m fata de aceasta limita, nu este
permisa depasirea regimului de indltime cu mai mult de doua niveluri (8m) fata de
regimul de indltime al zonei/ subzonei invecinate.

Amplasarea - Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar

cladirilor unele
fata de altele

nu mai putin de 6,0 metri;
- Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt

pe aceeasi accesuri in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care s lumineze incaperi in care se

parcela desfasoara activitati permanente;
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- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

Circulatii si
accesuri

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

- Drumul public din care se face accesul va avea un profil minim de 12,0netri,
respectandu-se prevederile din plansa de reglementari referitoare lasealinierea
drumului sau modernizarea acestuia.

- La intersectiile dintre strazi, aliniamentul se va racorda printr-o liniejperpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime minima de 12,0 m pe strazi de
categoria | si ll, respectiv 6,0 m pe strazi de categoria lll.

- Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor specifice.

- Accesul la drumurile publice va avea o deschideré*de minim 6,0 metri.

- Platformele de logistica trebuie sa prevada intrari separate pentru camioane si
pentru autovehicule mici/pietoni.

- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare in conditiile de dimensionare si amplasare
impuse de normele aplicabile.

- Numarul de accesuri pentru functiuni diferite va respecta prevederile
Regulamentului‘General de Urbanism

- Se vor respecta zonele de protectie fata de drumurile publice, respectiv drumuri
nationalegjudetenesau comunale, conform capitolului 5 din prezentul RLU si a
celorlalte prevederi legale in vigoare.

- Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor
(realiniere, modernizare), strapungeri de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute in
PUG si.marcate ca atare este interzisa.

-Orice parcelare in care nu toate parcelele au acces direct la un drum public existent,
trebuie sa prevada cel putin o strada, indiferent de regimul juridic, deschisa (in
legatura cu drumuri publice existente) la ambele capete.

- Portile de acces nu se vor deschide pe domeniul public

- In cazul strazilor in panta, accesurile pe proprietiti se vor racorda la inclinatia strazii
si toate lucrarile de sistematizare verticala se vor realiza in interiorul parcelei, fara a
afecta in nici un fel domeniul public.
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Stationarea
autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

Se va asigura minimul de locuri de parcare, conform Anexei 3

Se vor asigura parcaje pentru biciclete (min. 1 loc/10 angajati);

Se vor asigura statii de incarcare pentru vehicule electrice (min. 10% din locurile de
parcare, pregatite pentru extindere la 30% pana in 2030, conform legislatiei UE).
Platformele de incarcare/descarcare pentru logistica trebuie sa fie separate de zonele
pietonale si de parcajele autoturismelor, cu accese distincte si semnalizare
corespunzatoare.

Amplasarea parcajelor la sol trebuie sa respecte distanta min. de 10 mfata de
ferestrele locuintelor si sa fie insotita de zone verzi de protectie.

Tndltimea 16

maxima

admisibila a * Tnidltimea maxima admisibil3 in planul fatadei nu va depisidistanta dintre
cladirilor aliniamente;

Regimul de P+4

inaltime a

cladirilor

Aspectul - Volumele construite vor fi simple si se vor.armoniza cu caracterul zonei si cu
exterior al vecinatatile imediate;

cladirilor - Fatadele posterioare/laterale si anexele vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu

fatada principal3;

- Acoperisurile plane vizibile vor fi tratate prin acoperisuri verzi extensive sau panouri
solare, in proportie de min. 30% din suprafata.

- Echipamentele tehnice (HVAC, chillere, ventilatii) vor fi mascate prin atice, ecrane
arhitecturale sau fatade verzi.

- lluminatul arhitectural sau firmele luminoase nu trebuie sa produca poluare
luminoasa asupra locuintelor adiacente.
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Conditii de
echipare
edilitara

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie
electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati existente.

- In intravilan nu se admit solutii de alimentare cu ap3 si canalizare in sistem
individual.

- Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

- Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor, beneficiari sau administratia publica, partial sau in
intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile-locale sau ale
strategiei de dezvoltare a municipiului.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

- Firidele de bransament vor fi ingropate, inzidite in constructie sau integrate in
elemente de imprejmuire sau decorative realizate cu acestscop. Se va evita
amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau de sine statator, pe teren,
vizibile din spatiul public sau pe domeniul public.

- Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la amplasarea
platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator pentru functiunea
si capacitatea cladirii.

- Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publica de canalizare, la nivel.de parcela. in acest sens, se recomand3 realizarea de
solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor
exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul
necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

- Se interzice dispunerea agregatelor pentru climatizare si incalzire pe fatadele catre
strazi / ganguri.

- Se recomanda ca traversarile cu retele ale drumurilor asfaltate sa se faca prin forare
dirijata.

Spatii libere si
spatii plantate

- Vorfi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria
acestora, dar nu mai putin de 30% din suprafata totala a terenului

- Terenul dintre aliniere si aliniament, pe o adancime de minim 5,00m fata de
aliniament, va fi tratat ca spatiu verde in proportie de minim 50%.

- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri si circulatii
interioare. x

- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

- In cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de parcare.
- Vor fi prevazute zonele tampon verzi la contactul cu zonele rezidentiale: min. 10 m
latime, cu arbori de aliniament si vegetatie inalta;

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI BISTRITA

rev. 05-2025
Pagina | 79




Tmprejmuiri - Pe aliniament imprejmuirea va fi transparenta si va avea o inaltime maxima de
2,00m

- Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inadltimea maxima
de 2,00 metri. Cu acordul vecinului, imprejmuirile pe aceste limite pot fi transparente
sau de inaltime mai mica.

Procentul 70
maxim de
ocupare a
terenului (POT)

Coeficientul 2.40
maxim de
utilizare a
terenului (CUT)
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Lca - Locuinte colective construite inainte de 1990 si dotari aferente

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

Locuinte colective si functiuni complementare

Tipul /
Categoria de
subzona
functionala sau
a zonei de
reglementare
suplimentara

Lca - Locuinte colective construite inainte de 1990 si dotari aferente

de detaliu

Descrierea Cuprinde constructiile colective, o aplicatie de "urbanism deschis" al deceniilor 7-8, cu
subzonei incinte deschise sau semi-deschise ocupate de spatii verzi si locuri de parcare. Sunt
functionale sau | incluse de asemenea costructii colective izolate sau in grupuri mici amplasate in

a zonei de tesutul de locuinte individuale.

reglementare
suplimentara
de detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

PUZ-urile aprobate in momentulin.care prezenta documentatie intra in vigoare fisi vor
mentine partial valabilitatea, in sensul ca va putea fi folosita, in caz ca exista, lotizarea
propusa prin aceste PUZ-uri, dar vor fi respectate regelemenarile prezentului
regulament.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament
nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Utilizari admise

- echipamente de interes public specifice zonei rezidentiale - servicii, comert de
proximitate (magazin general, supermarket), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior); institutii si servicii publice, scuaruri publice, locuri
de joaca, spatii verzi;

- parcaje publice supraterane multietajate, subterane

- amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
imprejmuiri.

- echipamente edilitare

- strazi, alei pietonale, accesuri, parcaje la sol (exclus garaje individuale), parcaje
colective, spatii verzi, locuri de joaca, amenajari ale spatiului public,

- cai de comunicatii si transport;
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Utilizari admise
cu conditionari

- locuinte colective (multifamiliale), fara modificarea indicatorilor urbanistici existenti
pentru fiecare parcela in parte;

- In cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu
fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze, prin zonele de protectie
sanitara necesare, functionarea celorlalte cladiri existente;

- functiunile de cult si pietele agroalimentare se vor autoriza doar pe baza de PUZ,
aprobat conform legii;

- se admit reparatii si modificari interioare ale locuintelor existente, cu conditia ca
acestea sa se mentina in interiorul volumului existent al cladirii si sa nu aduca
modificari imaginii exterioare a cladirii.

- se admit urmatoarele servicii profesionale prin schimbarea destinatiei
apartamentelor situate numai la parterul cladirilor si care vor utiliza.in mod
obligatoriu accesul locatarilor: cabinete medicale individuale, cabinete de medicina
veterinara, cabinete individuale de avocatura si asistenta juridica, cabinete
individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri
individuale de consultanta, comert cu amanuntul.

- se admit conversii functionale ale structurilor existente nelocuite, conform
utilizarilor admise si admise cu conditii;

- amplasarea unitatilor de alimentatie publica se.admite doar in cadrul imobilelor cu
alte functiuni decat cea de locuire, numai cu-acordul explicit al coproprietarilor, cu
conditia asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului.

- este permisa amplasarea panourilorpublicitare, cu respectarea Regulamentului
Local de Publicitate.

Utilizari
interzise

- sunt interzise orice utilizari,.altele decat cele admise in sectiunea utilizari admise sau
utilizari admise cu conditionari

- este interzisa construirea de’locuinte noi, in afara de cazul in care se demoleaza /
desfiinteaza locuintele existente, caz in care se vor mentine indicatorii urbanistici
initiali.

- este interzisa.conversia functionala a locuintelor existente in alte functiuni decat cele
prevazute in sectiunea utilizari admise sau utilizari admise cu conditionari

- sunt interzise mansardarea sau supraetajarea cladirilor de locuinte existente.

- este.interzisa construirea de garaje individuale

- este interzisa practicarea de accesuri suplimentare in cladirile de locuinte colective.
- este interzisa construirea de balcoane sau extinderea locuintelor existente in afara
volumului initial al cladirii.

- sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.
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Caracteristici
ale parcelelor

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
minime:

- asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in vigoare;
caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

- posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de utilizare, sunt:

- Locuinte colective - 1000mp

- Invatdmant - 1000mp

- Sanatate - 1000mp

- Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare admise
in zona - 500mp

Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de utilizare, este:
- Locuinte colective - 25m

- Invatimant - 20m

- Sanatate - 20m

- Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare admise
inzona - 15m

Loturile avand suprafata sau deschiderea,mai mica decat prevederile de mai sus sunt
edificabile doar prin PUZ.

Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

- Cladirile se vor amplasa pe aliniament sau retras
- In cazul construirii de locuinte noi in locul unor locuinte demolate / desfiintate se va
pastra aliniamentul cladirilor initiale.

Amplasarea - Cladirile se vor retrage fata de toate laturile cu minim jumatate din inaltimea lor la
cladirilor fata cornisa;
de limitele - In toate cazurile, clidirile noi se vor retrage cu minim iniltimea lor fata de ferestrele
laterale si cladirilor de locuit;
posterioare ale. |.- In cazul construirii de locuinte noi in locul unor locuinte demolate/ desfiintate se vor
parcelelor pastra retragerile fata de limitele cladirilor initiale.
- Distantele fata de limitele laterale si posterioare de proprietate se masoara de la
proiectia in plan a cladirii fara a lua in considerare streasina.
Amplasarea Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte

cladirilor unele
fata de altele
pe aceeasi
parcela

dintre ele, dar nu mai putin de 5m; distanta se poate reduce la jumatate din inaltimea
la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3m daca pe fatadele opuse
nu sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care si lumineze incaperi de
locuit sau in care se desfasoara activitati permanente.
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Circulatii si
accesuri

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- La intersectiile dintre strazi, aliniamentul se va racorda printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime minima de 12,0 m pe strazi de
categoria | si ll, respectiv 6,0 m pe strazi de categoria lil.

- Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanents;

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor specifice;

- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei.constructiei;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare in conditiile de dimensionare si amplasare
impuse de normele aplicabile;

- Numarul de accesuri pentru functiuni diferite varespecta-prevederile
Regulamentului General de Urbanism

- Reconfigurarea circulatiilor in zonele existente-de locuire colectiva va tine cont de
toate prevederile de mai sus.

Stationarea
autovehiculelor

- Autorizarea de constructii noi se va face doar daca acest lucru nu va pune presiune
pe numarul existent limitat de parcari;

- Se recomanda operatiuni de regenerare.urbana care sa includa si marirea capacitatii
locurilor de parcare daca este.necesar sau reorganizarea acersora pentru a elibera cat
mai mult spatiu public pentru alte utilizari

- Este interzisa construirea de'garaje individuale pe domeniul public

Tndltimea 10

maxima

admisibila a sau conform reglementarilor initiale
cladirilor

Regimul de P+2

inaltime a

cladirilor sal confarm’reglementarilor initiale
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Aspectul - cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
exterior al caracterul general al zonei;
cladirilor - la constructiile noi si la refatadizarea locuintelor existente se vor promova tehnologii
si materiale de constructii contemporane;
- tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate;
- fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor;
- se va autoriza folosirea geamurilor termopan clare, se interzice utilizarea geamurilor
reflectorizante, metalizate, etc.
- vitrinele se vor trata unitar, cu aceleasi dimensiuni, materiale si culori
- firmele vor fi perpendiculare sau paralele cu fatada, fara a afecta domeniul public,
iar aspectul general va fi in acord cu arhitectura imobilului sau a imobilelorvecine;
firmele luminoase vor putea fi amplasate doar daca nu deranjeaza locuintele
invecinate;
- se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile.din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.
Conditii de - Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
echipare racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie
edilitara electrica sau prin solutii de extindere a retelelorde utilitati existente.

- in intravilan nu se admit solutii de alimentare cu ap3 si canalizare in sistem
individual.

- La cladirile dispuse pe aliniament se.interzice evacuarea apelor pluviale colectate de
pe suprafetele interioare pe trotuar.

- Se va asigura evacuarea rapida a apelormeteorice din spatiile accesibile publicului la
reteaua de canalizare pluviala, in sistem separativ.

- Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

- Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

- Firidele de bransament vor fi ingropate, inzidite in constructie sau integrate in
elemente de imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop. Se va evita
amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau de sine statator, pe teren,
vizibile din.spatiul public sau pe domeniul public.

- Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la amplasarea
platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator pentru functiunea
si.capacitatea cladirii.

- Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publicd de canalizare, la nivel de parcela. in acest sens, se recomand3 realizarea de
solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor
exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul
necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.
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Spatii libere si
spatii plantate

- Pe cat posibil, in cadrul operatiunilor de regenerare urbana se vor mentine,

imbunatati si extinde spatiile verzi exisntente;

- Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.
- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu

gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

- in cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de parcare.

Tmprejmuiri Amplasarea imobilelor si tipul de urbanism deschis nu prevede imprejmuiri. Se
accepta in unele cazuri doar garduri vii de maxim 1,20m fnaltime

Procentul 50

maxim de

ocupare a

terenului (POT)

Coeficientul 1.00

maxim de

utilizare a

terenului (CUT)
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Lcb - Locuinte colective construite dupa 1990 si dotari aferente - densificare

Descriere

Tip atribut

Cod unic de
identificare al
subzonei
functionale sau
al zonei de
reglementare
de detaliu

ZF11_Lcb

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

Locuinte colective si functiuni complementare

Tipul /
Categoria de
subzona
functionala sau
a zonei de
reglementare
suplimentara

Lcb - Locuinte colective construite dupa 1990 si dotari aferente

de detaliu

Descrierea Zona Lcb este amplasata in zone constituite sau in curs de urbanizare ti este propusa
subzonei ca 0.zona de densificare in cadrul unui parcelar constituit.

functionale sau

a zonei de PUZ-urile aprobate in momentul in care prezenta documentatie intra in vigoare isi vor

reglementare
suplimentara
de detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

mentine partial valabilitatea, in sensul ca va putea fi folosita, in caz ca exista, lotizarea
propusa prin aceste PUZ-uri, dar vor fi respectate regelemenarile prezentului
regulament.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament
nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.
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Utilizari admise | - locuire colectiva

- institutii publice;

- servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate);

- echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire

- spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;

- functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

- functiuni aferente infrastructurii de transport public cu exceptia: service-urilor /
atelierelor de reparatii auto, statiilor de combustibili cu servicii aferente;

- cai de comunicatii si transport;

Utilizari admise | - in cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu
cu conditionari | fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele.de protectie
sanitara necesare, functionarea celorlalte cladiri existente;

-activitatile comerciale sunt permise doar la parterul imobilelor;

- este permisa amplasarea panourilor publicitare, cu respectarea Regulamentului
Local de Publicitate.

Utilizari - sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise sati admise cu conditionari.
interzise - sunt interzise functiunile industriale si de productie; aceasta reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi modificata prin. PUZ

- depozite exterioare de orice natura;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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Caracteristici
ale parcelelor

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
minime:

- asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in vigoare;
caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

- posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice
- in zonele cu tesut neconstituit, supuse urbanizarii sau in cazul restructurarii
parcelarului precum si in oricare situatie de parcelare sau dezmembrare este
obligatorie configurarea loturilor cu latura scurta spre strada. Exceptiefac parcelele
de colt.

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de utilizare, sunt:

- Locuinte colective - 600mp

- Invatdmant - 1000mp

- Sanatate - 1000mp

- Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare admise
in zona - 600mp

Deschiderea la strada minima pentru parcele.construibile, in functie de utilizare, este:
- Locuinte colective - 15m

- invatamant - 20m

- Sanatate - 20m

- Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare admise
inzona - 15m

1n situatia in care parcelele sunt deservite prin alee de acces sau drum de servitute, se
vor respecta prevederile privind suprafata descrise mai sus; in cadrul parcelarilor pe
doua randuri, deschiderea la strada este considerata latura parcelei orientata catre
drumul public.

Loturile,avand suprafata sau deschiderea mai mica decat prevederile de mai sus sunt
edificabile.doamnprin PUZ.
Pentru dezmembrarea unui lot in mai mult de 3 parcele, este necesar PUZ;

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI BISTRITA

rev. 05-2025
Pagina | 89




Extinderea profilelor strazilor existente si propunerea de strazi noi sunt obiective de
utilitate publica care pot afecta suprafata parcelei pe care urmeaza sa se realizeze o
constructie. Aceasta extindere se realizeaza prin doua moduri:

- realinierea parcelelor la anumite strazi

- modernizare/ propunere trasee de strazi

Realinierea parcelelor si modernizarea/ propunerea de trasee de strazi este
obligatorie la bulevardele/strazile marcate in plansa de Reglementari Urbanistice.

Prin realiniere, aliniamentul se va retrage cu 3,0 m, masurat de la pozitia.initiala, in
vederea modernizarii si extinderii amprizei stradale; retragerea aliniamentului poate
fi mai mare in cazul in care exista sau se realizeaza studii/proiecte de catre autoritatea
publica locala sau initiate de entitati private in vederea modernizariiiinfrastructurii.
Prin modernizarea traseelor de strazi, aliniamentul parcelei-se va retrage variat, in
functie de profilul propus in plansa de Reglementari Urbanistice;

Propunerea de trasee noi de strazi va respecta prevederile din plansa de Reglementari
Urbanistice a PUG si se va detalia prin PUZ;

Autorizatia de construire va putea fi conditionata de efectuarea dezmembrarilor
pentru realizarea sistematizarilor stradale si‘a realinierilor stradale. Parcele rezultate
si destinate realinierilor, cuprinse intre aliniamentul vechi si cel retras, vor trece in
proprietate publica sau vor fi grevate.de.o interdictie definitiva de construire cu
exceptia lucrarilor de interes si/sau utilitate publica.

Tn cazul in care proprietarul cedeazi citre domeniul public, cu titlu gratuit, suprafetele
destinate realinierii, extinderii sau modernizarii cailor de circulatie existente, POT si
CUT se vor calcula raportat la;'suprafata initiala a parcelei inainte de dezmembrare, la
care se va adauga jumatate din suprafata trecuta in proprietate publica.

Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

- Cladirile se voramplasa in zona din fata a parcelei, in regim izolat sau cuplat.

- Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu 5,0 m in cazul alinierilor variabile sau
atunci cand'se.invecineaza cu loturi neconstruite.

- Atunci.cand exista minim patru loturi invecinate cu aceeasi aliniere, constructia va
pastra alinierea existenta daca nu are deschidere catre o strada propusa pentru
realiniere/ modernizare.

- In cazul terenurilor care au deschidere la un drum propus spre modernizare/
realiniere, constructia se va retrage minim 5,0m de la noul aliniament.

- Balcoanele si bovindourile vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu
maxim 1,20m si vor putea ocupa, in elevatie, o suprafata maxima de 1/3 din suprafata
fatadei.
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Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor

- Cladirea amplasata izolat se va retrage fata de limitele laterale cu o distanta de
minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3m.

- Cladirea se va putea alipi pe una din laturi sau pe ambele laturi doar in cazul
existentei unui calcan sau daca face parte dintr-o parcelare cu dispunerea cladirilor
cuplat/ insiruit.

- In cazul in care clidirea este cuplata la un calcan existent sau face parte dintr-o
parcelare ci imobile cuplate, retragerea fata de cealalta limita va fi de minim jumatate
din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3m.

- Tn cazul in care clidirea este cuplata la calcan, lungimea acestuia nu va depasi 25m
de la aliniament; dincolo de aceasta adancime, cladirile se vor retrage de la ambele
limite laterale cu o distantd minima egald cu jumatate din inaltimea‘la cornisa/atic,
dar nu mai putin de 3,0 m.

- Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata
de o cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata'de o cladire de cult.
Tn aceste cazuri retragerea minim3 va fi de jumatate din indltime dar nu mai putin de
5,0 metri.

- Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri; exceptie face
cazul in care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se
limiteaza la acoperirea acestuia.

- In toate cazurile, distanta dintre clidiri va fiegald sau mai mare cu iniltimea celei
mai inalte. In caz contrar se va elabora studiu de insorire care si confirme c3 este
asigurata insorirea pe o durata de minimum o ora si jumatate la solstitiul de iarna a
incaperilor de locuit din cladire si.din locuintele invecinate.

- Distantele fata de limitele laterale si posterioare de proprietate se masoara de la
proiectia in plan a cladirii farda lua in considerare streasina.

Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele
pe aceeasi
parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele, dar nu'mai putin de 5m; distanta se poate reduce la jumatate din indltimea
la cornisa a celei mai nalte dintre ele, dar nu mai putin de 3m daca pe fatadele opuse
nu sunt accesuri'in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incéaperi de
locuit sau in'care se desfasoara activitati permanente.
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Circulatii si
accesuri

[YBRT]

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

- Drumul public din care se face accesul va avea un profil minim conform profilelor din
plansa de reglementari, respectandu-se prevederile din plansa de reglementari
referitoare la realinierea drumului sau modernizarea acestuia.

- La intersectiile dintre strazi, aliniamentul se va racorda printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime minima de 12,0 m pe strazi de
categoria | si ll, respectiv 6,0 m pe strazi de categoria lll.

- Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor specifice.

- Pentru situatiile privind cladiri sau grupuri de cladiri ce genereaza fronturi continue,
inchise, fara posibilitate de acces de pe alte laturi, se'vor asigura accesuri de tip gang,
dimensionate si aprobate conform normelor de securitate'la incendiu.

- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea-accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare.in conditiile de dimensionare si amplasare
impuse de normele aplicabile.

- Numarul de accesuri pentru functiuni diferite va respecta prevederile
Regulamentului General de Urbanism

- Se vor respecta zonele de protectie fata de drumurile publice, respectiv drumuri
nationale, judetene sau comunale, conform capitolului 5 din prezentul RLU si a
celorlalte prevederi legale in vigoare.

- Accesul la drumdrile publice va avea o deschidere de minim 6,0 metri.

- Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor
(realiniere, modernizare), strapungeri de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute in
PUG si marcate ca atare este interzisa.
- Orice parcelare in care nu toate parcelele au acces direct la un drum public existent,
trebuie sa prevada cel putin o strada, indiferent de regimul juridic, deschisa (in
legatura cu drumuri publice existente) la ambele capete.
- Aleile‘carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum
urmeaza:

_ cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de
30,00 m;

_ cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de
100,00 m.

_ aleile cu o lungime mai mare de 100,00 m vor avea deschidere la drumuri publice
la ambele capete;
- Portile de acces nu se vor deschide pe domeniul public
- In cazul strazilor in pant3, accesurile pe proprietiti se vor racorda la inclinatia strazii
si toate lucrarile de sistematizare verticala se vor realiza in interiorul parcelei, fara a
afecta in nici un fel domeniul public.
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Stationarea
autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.
Se vor asigura minimul de locuri de parcare, conform Anexei 3

Tndltimea 18

maxima

admisibila a * Tnaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre
cladirilor aliniamente;

Regimul de P+4

inaltime a

cladirilor

Aspectul - La constructiile noi se vor promova tehnologii si materiale de.constructii

exterior al contemporane;

cladirilor - Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ

ca si cele principale si in armonie cu acestea;

- Fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor; fatadele orientate
spre strada vor avea un tratament unitar: ritm coerent al golurilor, evitarea panourilor
opace continue, transparenta la parter pentru.functiunile comerciale.

- Se va autoriza folosirea geamurilor termopan clare, se interzice utilizarea geamurilor
reflectorizante, metalizate, etc.

- Vitrinele se vor trata unitar, cu aceleasi dimensiuni, materiale si culori

- Firmele vor fi perpendiculare sauparaleléu fatada, fara a incomoda domeniul
public sau circulatiile din incintajfirmele, in special cele luminoase, se vor putea
amplasa confrom Regulamenttilui‘Local de Publicitate, cu conditia sa nu deranjeze
functiunea de locuire.

- Mobilierul urban si amenajarile la nivelul strazii se vor integra in ansamblu si vor
necesita avizele de specialitate.

- Se interzice:

_ dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibild-a cablurilor de date;

_realizarea balcoanelor cu pilastrii;

_utilizarea de culori diferite pentru fatada de catre proprietarii care detin acelasi
imobil;

_folosirea formelor pentru acoperisuri curbate, suprapuse, utilizarea turnurilor,
cocosnitelor si turnuletelor, a inscrisurilor pe acoperis si a tinichigeriei cu decoratii in
exces; folosirea culorilor stridente, a coameni petrecute;

_ruperea pantelor acoperisurilor pentru realizarea mansardei;

_utilizarea geamurilor reflectorizante, metalizate;

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI

BISTRITA

rev. 05-2025
Pagina | 93




Conditii de
echipare
edilitara

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie
electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati existente.

- In intravilan nu se admit solutii de alimentare cu ap3 si canalizare in sistem
individual.

- La cladirile dispuse pe aliniament se interzice evacuarea apelor pluviale colectate de
pe suprafetele interioare pe trotuar.

- Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la
reteaua de canalizare pluvial3, in sistem separativ.

- Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

- Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor-edilitare publice se
realizeaza de catre investitor, beneficiari sau administratia publica, partial sau in
intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale sau ale
strategiei de dezvoltare a municipiului.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua.edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

- Firidele de bransament vor fi ingropate, inzidite in constructie sau integrate in
elemente de imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop. Se va evita
amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau de sine statator, pe teren,
vizibile din spatiul public sau pe.domeniul public.

- Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la amplasarea
platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator pentru functiunea
si capacitatea cladirii.

- Se va urmari limitarea‘la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publici de canalizare, la nivel de parcela. in acest sens, se recomand3 realizarea de
solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor
exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul
necesar,.in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

- Se recomanda ca traversarile cu retele ale drumurilor asfaltate sa se faca prin forare
dirijata

Spatii libere si
spatii plantate

- _Pentu locuinte si toate celelalte functiuni complementare se vor asigura spatii verzi
in suprafata de minim 30% din suprafata parcelei.

- In cazul locuirii colective minim 50% din suprafata de spatiu verde de pe parcela va fi
zona verde cu acces public nerestrictionat; aceasta reglementare are caracter definitiv
si nu poate fi modificata prin PUZ.

- Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada (spatiu verde) in
proportie de minim 50%.

- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri si circulatii
interioare. x

- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

- In cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de parcare.
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- Vor fi prevazute zonele tampon verzi la contactul cu zone industriale sau de comert
si servicii: min. 5 m latime, cu arbori de aliniament si vegetatie inalt3;

Tmprejmuiri - spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

- pentru celelalte functiuni se recomanda imprejmuiri spre strada cu garduri
transparente de maxim 2,00 metri inaltime din care maxim 0,60 metri soclu opac

Procentul 30
maxim de
ocupare a
terenului (POT)

Coeficientul 1.50
maxim de
utilizare a
terenului (CUT)
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Lcc - Locuinte colective construite dupa 1990 si dotari aferente

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

Locuinte colective si functiuni complementare

Tipul /
Categoria de
subzona
functionala sau
a zonei de
reglementare
suplimentara

Lcc - Locuinte colective construite dupa 1990 si dotari aferente

de detaliu

Descrierea Zona Lcc este amplasata in zone constituite sau.in curs'de urbanizare

subzonei

functionale sau | PUZ-urile aprobate in momentul in care prezenta documentatie intra in vigoare isi vor
a zonei de mentine partial valabilitatea, in sensul ca va putea fi folosita, in caz ca exista, lotizarea

reglementare
suplimentara
de detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

propusa prin aceste PUZ-uri, dar vor.fi respectate regelemenarile prezentului
regulament.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament
nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Utilizari admise

- locuire colectiva

- institutii publice;

- comert si servicii;

- servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate);

- echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire

- spatii'si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;

- functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

- functiuni aferente infrastructurii de transport public cu exceptia: service-urilor /
atelierelor de reparatii auto, statiilor de combustibili cu servicii aferente;

- cai de comunicatii si transport;

Utilizari admise
cu conditionari

- In cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu
fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie
sanitara necesare, functionarea celorlalte cladiri existente;

- este permisa amplasarea panourilor publicitare, cu respectarea Regulamentului
Local de Publicitate.
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Utilizari
interzise

- sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditionari.

- sunt interzise functiunile industriale si de productie; aceasta reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ

- depozite exterioare de orice natura;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Caracteristici
ale parcelelor

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
minime:

- asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin'servitute,
conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele Th-vigoare;
caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

- posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele.de utilitati publice
- in zonele cu tesut neconstituit, supuse urbanizarii sau in cazul restructurarii
parcelarului precum si in oricare situatie de parcelare sau dezmembrare este
obligatorie configurarea loturilor cu latura scurta spre strada (HG 525/1996). Exceptie
fac parcelele de colt.

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de utilizare, sunt:

- Locuinte colective - 1500mp

- Invatamant - 1000mp

- Sanatate - 1000mp

- Alte institutii, servicii si.echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare admise
in zona - 500mp

Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de utilizare, este:
- Locuinte colective - 20m

- Invatimant - 20m

- Sanatate - 20m

- Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare admise
inzona - 15m

In situatia in care parcelele sunt deservite prin alee de acces sau drum de servitute, se
vor respecta prevederile privind suprafata descrise mai sus; in cadrul parcelarilor pe
doua randuri, deschiderea la strada este considerata latura parcelei orientata catre
drumul public.

Loturile avand suprafata sau deschiderea mai mica decat prevederile de mai sus sunt
edificabile doar prin PUZ.
Pentru dezmembrarea unui lot in mai mult de 3 parcele, este necesar PUZ;
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Extinderea profilelor strazilor existente si propunerea de strazi noi sunt obiective de
utilitate publica care pot afecta suprafata parcelei pe care urmeaza sa se realizeze o
constructie. Aceasta extindere se realizeaza prin doua moduri:

- realinierea parcelelor la anumite strazi

- modernizare/ propunere trasee de strazi

Realinierea parcelelor si modernizarea/ propunerea de trasee de strazi este
obligatorie la bulevardele/strazile marcate in plansa de Reglementari Urbanistice.

Prin realiniere, aliniamentul se va retrage cu 3,0 m, masurat de la pozitia.initiala, in
vederea modernizarii si extinderii amprizei stradale; retragerea aliniamentului poate
fi mai mare in cazul in care exista sau se realizeaza studii/proiecte de catre autoritatea
publica locala sau initiate de entitati private in vederea modernizariiiinfrastructurii.
Prin modernizarea traseelor de strazi, aliniamentul parcelei-se va retrage variat, in
functie de profilul propus in plansa de Reglementari Urbanistice;

Propunerea de trasee noi de strazi va respecta prevederile din plansa de Reglementari
Urbanistice a PUG si se va detalia prin PUZ;

Autorizatia de construire va putea fi conditionata de efectuarea dezmembrarilor
pentru realizarea sistematizarilor stradale si‘a realinierilor stradale. Parcele rezultate
si destinate realinierilor, cuprinse intre aliniamentul vechi si cel retras, vor trece in
proprietate publica sau vor fi grevate.de.o interdictie definitiva de construire cu
exceptia lucrarilor de interes si/sau utilitate publica.

Tn cazul in care proprietarul cedeazi citre domeniul public, cu titlu gratuit, suprafetele
destinate realinierii, extinderii sau modernizarii cailor de circulatie existente, POT si
CUT se vor calcula raportat la;'suprafata initiala a parcelei inainte de dezmembrare, la
care se va adauga jumatate din suprafata trecuta in proprietate publica.

Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

- Cladirile se voramplasa in zona din fata a parcelei, in regim izolat sau cuplat.

- Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m

- In cazul terenurilorcare au deschidere la un drum propus spre modernizare/
realiniere, constructia se va retrage minim 5,0m de la noul aliniament.

- Balcoanele si bovindourile vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu
maXim 1,20m si vor putea ocupa, in elevatie, o suprafata maxima de 1/3 din suprafata
fatadei.

Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor

- Cladirile vor fi amplasate in regim izolat si vor fi retrase fata de limitele laterale cel
putin jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3m.

- Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri.

- Pentru situatii de vecinatate cu zone / subzone functionale previzute cu regim de
inaltime mai scazut, pe o adancime de minim 20m fata de aceasta limita, nu este
permisa depasirea regimului de ihaltime cu mai mult de doua niveluri fata de regimul
de inaltime al zonei/ subzonei invecinate.

- In toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu iniltimea celei mai
inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme ca este
asigurata insorirea acestora pe o durata de minimum o ora si jumatate la solstitiul de
iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

- Distantele fata de limitele laterale si posterioare de proprietate se masoara de la
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proiectia in plan a cladirii fara a lua in considerare streasina.

Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea’la cornisa a celei mai inalte
dintre ele, dar nu mai putin de 5m; distanta se poate reduce la jumatate din inaltimea
la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin'de 3m daca pe fatadele opuse

pe aceeasi nu sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi de
parcela locuit sau in care se desfasoara activitati permanente.

Circulatii si - Autorizarea executarii constructiilor este.permisa -numai daca exista posibilitati de
accesuri acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

- Drumul public din care se face ‘accesulwa avea un profil minim conform profilelor din
plansa de reglementari, respectandu=se prevederile din plansa de reglementari
referitoare la realinierea drumului‘'sau modernizarea acestuia.

- La intersectiile dintre strazi; aliniamentul se va racorda printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiuluidintre strazi, avand o lungime minima de 12,0 m pe strazi de
categoria | si ll, respectiv,6,0 m pe strazi de categoria lll.

- Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

- Pentru toate.categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor specifice.

- Pentru situatiile privind cladiri sau grupuri de cladiri ce genereaza fronturi continue,
inchise, fara posibilitate de acces de pe alte laturi, se vor asigura accesuri de tip gang,
dimensionate si aprobate conform normelor de securitate la incendiu.

-‘Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare in conditiile de dimensionare si amplasare
impuse de normele aplicabile.

- Numarul de accesuri pentru functiuni diferite va respecta prevederile
Regulamentului General de Urbanism

- Se vor respecta zonele de protectie fata de drumurile publice, respectiv drumuri
nationale, judetene sau comunale, conform capitolului 5 din prezentul RLU si a
celorlalte prevederi legale in vigoare.

- Accesul la drumurile publice va avea o deschidere de minim 10,0 metri.
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- Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor
(realiniere, modernizare), strapungeri de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute in
PUG si marcate ca atare este interzisa.
- Orice parcelare in care nu toate parcelele au acces direct la un drum public existent,
trebuie sa prevada cel putin o strad3, indiferent de regimul juridic, deschisa (in
legatura cu drumuri publice existente) la ambele capete.
- Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum
urmeaza:

_cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de
30,00 m;

_ cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai‘mare de
100,00 m.

_ aleile cu o lungime mai mare de 100,00 m vor avea deschidére la/drumuri publice
la ambele capete;
- Portile de acces nu se vor deschide pe domeniul public
-in cazul strazilor in pant3, accesurile pe proprietati sewor ratorda la inclinatia strazii
si toate lucrarile de sistematizare verticala se vor sealizadminteriorul parcelei, fara a
afecta in nici un fel domeniul public.

Stationarea
autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in-interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.
Se vor asigura minimul de locuri de parcare, conform Anexei 3

Tndltimea 36

maxima

admisibila a * Tnaltimea maxima admisibild in\plahul fatadei nu va depdsi distanta dintre
cladirilor aliniamente;

Regimul de P+10

indltime a

cladirilor
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Aspectul - La constructiile noi se vor promova tehnologii si materiale de constructii

exterior al contemporane;

cladirilor - Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ
ca si cele principale si in armonie cu acestea;

- Fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor; fatadele orientate
spre strada vor avea un tratament unitar: ritm coerent al golurilor, evitarea panourilor
opace continue, transparenta la parter pentru functiunile comerciale.

- Se va autoriza folosirea geamurilor termopan clare, se interzice utilizarea geamurilor
reflectorizante, metalizate, etc.

- Vitrinele se vor trata unitar, cu aceleasi dimensiuni, materiale si culori

- Firmele vor fi perpendiculare sau paralele cu fatada, fara a incomotda domeniul
public sau circulatiile din incinta; firmele, in special cele luminoasépse vor putea
amplasa confrom Regulamentului Local de Publicitate, cu conditia sa/ntirderanjeze
functiunea de locuire.

- Mobilierul urban si amenajarile la nivelul strazii se vor integra in-ansamblu si vor
necesita avizele de specialitate.

- Se interzice:

_ dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor de date;

_realizarea balcoanelor cu pilastrii;

_utilizarea de culori diferite pentru fatada de catre proprietarii care detin acelasi
imobil;

_folosirea formelor pentru acoperisuri.curbate, suprapuse, utilizarea turnurilor,
cocosnitelor si turnuletelor, a.fnscrisurilor pe acoperis si a tinichigeriei cu decoratii in
exces; folosirea culorilor stridente, a coameni petrecute;

_ruperea pantelor acoperisurilor pentru realizarea mansardei;

_utilizarea geamurilor.reflectorizante, metalizate;
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Conditii de
echipare
edilitara

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie
electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati existente.

- In intravilan nu se admit solutii de alimentare cu ap3 si canalizare in sistem
individual.

- La cladirile dispuse pe aliniament se interzice evacuarea apelor pluviale colectate de
pe suprafetele interioare pe trotuar.

- Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la
reteaua de canalizare pluvial3, in sistem separativ.

- Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

- Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor-edilitare publice se
realizeaza de catre investitor, beneficiari sau administratia publica, partial sau in
intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale sau ale
strategiei de dezvoltare a municipiului.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua.edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

- Firidele de bransament vor fi ingropate, inzidite in constructie sau integrate in
elemente de imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop. Se va evita
amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau de sine statator, pe teren,
vizibile din spatiul public sau pe.domeniul public.

- Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la amplasarea
platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator pentru functiunea
si capacitatea cladirii.

- Se va urmari limitarea‘la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publici de canalizare, la nivel de parcela. in acest sens, se recomand3 realizarea de
solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor
exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul
necesar,.in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

- Se recomanda ca traversarile cu retele ale drumurilor asfaltate sa se faca prin forare
dirijata

Spatii libere si
spatii plantate

- _Pentu locuinte si toate celelalte functiuni complementare se vor asigura spatii verzi
in suprafata de minim 30% din suprafata parcelei.

- In cazul locuirii colective minim 50% din suprafata de spatiu verde de pe parcela va fi
zona verde cu acces public nerestrictionat; aceasta reglementare are caracter definitiv
si nu poate fi modificata prin PUZ.

- Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada (spatiu verde) in
proportie de minim 50%.

- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri si circulatii
interioare. x

- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

- In cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de parcare.
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- Vor fi prevazute zonele tampon verzi la contactul cu zone industriale sau de comert
si servicii: min. 5 m latime, cu arbori de aliniament si vegetatie inalt3;

Tmprejmuiri - spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

- pentru celelalte functiuni se recomanda imprejmuiri spre strada cu garduri
transparente de maxim 2,00 metri inaltime din care maxim 0,60 metri soclu opac

Procentul 30
maxim de
ocupare a
terenului (POT)

Coeficientul 2.50
maxim de
utilizare a
terenului (CUT)
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Lia - Locuinte cu regim mic de inaltime si functiuni complementare pe parcelar urban sau fost parcelar

agricol

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

Locuinte si functiuni complementare

Tipul / Categoria
de subzona
functionala sau a
zonei de
reglementare
suplimentara de
detaliu

Lia - Locuinte cu regim mic de fnaltime si functiuni complementare pe parcelar urban
sau fost parcelar agricol

Descrierea
subzonei
functionale sau a
zonei de
reglementare
suplimentara de
detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

Zona Lia este reprezentata de zone majoritar de locuire, in parcelari existente si
parcelari noi, dezmembrate in loturi construibile prin PUZ-uri sau zone de urbanizare
care urmeaza a fi sistematizate.

PUZ-urile aprobate in momentul in‘care prezenta documentatie intra in vigoare fsi
vor mentine partial valabilitatea, in sensul ca va putea fi folosita, in caz ca exista,
lotizarea propusa prin aceste PUZ-uri, dar vor fi respectate regelemenarile
prezentului regulament.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu'se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Utilizari admise

- locuinte individuale si semicolective cu maxim 3 unitati locative, amplasate izolat
sau cuplat;

- servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate)
--.echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire

- spatii siamenajari publice, pietonale, spatii verzi;

- accesuri pietonale si carosabile;

- modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente;

- cai de comunicatii si transport;
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Utilizari admise - Amplasarea de mai multe tipuri de functiuni admise, pe aceeasi parcela, se poate
cu conditionari realiza doar pe baza de PUD, aprobat conform legii.

- Unitatile comerciale, de prestari servicii si de alimentatie publica, care prin natura
activitatii acestora pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie
prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se
amplaseaza numai in cladiri separate, la o distanta de minimum 15 m de ferestrele
locuintelor si doar cu acordul vecinilor directi.

- In cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea
trebuie sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze, prin zonele
de protectie sanitara necesare, functionarea celorlalte cladiri existente.

- Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utiliziri admise /
admise cu conditii).

- Pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40,0 m fata de cladiri-avand
functiuni rezidentiale.

- Se admite realizarea de lucrari de extindere, etajare, mansardare a constructiilor
existente doar pe zonele ce nu sunt afectate de obiectivele de utilitate publica
(inclusiv zonele de largire, realiniere, modernizare a arterelor de circulatie).

Utilizari interzise | - Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditionari.
- Sunt interzise functiunile industriale si de productie; aceasta reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ

- Depozite exterioare de orice natura;

- Lucrari de terasament de natura sa.afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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Caracteristici ale
parcelelor

Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
minime:

- asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in vigoare;
caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

- posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice
- amplasarea cu latura scurta spre strada. Exceptie fac parcelele de colt.

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de utilizare, sunt:

- Locuinte individuale cuplate sau insiruite - 200mp

- Locuinte individuale izolate - 250mp

- Locuinte semicolective cu maxim 3 unitati locative izolate <600mp

- Invatdmant - 1000mp

- Sanatate - 1000mp

- Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare
admise in zona - 500mp

Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de utilizare,
este:

- Locuinte cuplate sau insiruite - 8m

- Locuinte izolate - 12m

- invitamant - 20m

- Sanatate - 20m

- Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare
admise in zona - 15m

in situatia in care parcelele sunt deservite prin alee de acces sau drum de servitute,
se vor respectaprevederile privind suprafata descrise mai sus; in cadrul parcelarilor
pe doua randuri, deschiderea la strada este considerata latura parcelei orientata
catre drumul public.

Loturile.avand suprafata sau deschiderea mai mica decat prevederile de mai sus
stint edificabile doar prin PUZ.
Pentru dezmembrarea unui lot in mai mult de 3 parcele, este necesar PUZ.
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Extinderea profilelor strazilor existente si propunerea de strazi noi sunt obiective de
utilitate publica care pot afecta suprafata parcelei pe care urmeaza sa se realizeze o
constructie. Aceasta extindere se realizeaza prin doua moduri:

- realinierea parcelelor la anumite strazi

- modernizare/ propunere trasee de strazi

Realinierea parcelelor si modernizarea/ propunerea de trasee de strazi este
obligatorie la bulevardele/strazile marcate in plansa de Reglementari Urbanistice.

Prin realiniere, aliniamentul se va retrage cu 3,0 m, masurat de la pozitia initiala, in
vederea modernizarii si extinderii amprizei stradale; retragerea aliniamentului poate
fi mai mare in cazul in care exista sau se realizeaza studii/proiecte.de citre
autoritatea publica locala sau initiate de entitati private in vederea'modernizarii
infrastructurii.

Prin modernizarea traseelor de strazi, aliniamentul parcelei se va retrage variat, in
functie de profilul propus in plansa de Reglementari-Urbanistice;

Propunerea de trasee noi de strazi va respecta prevederile din plansa de
Reglementari Urbanistice a PUG si se va detalia prin PUZ;

Autorizatia de construire va putea fi conditionata de efectuarea dezmembrarilor
pentru realizarea sistematizarilor stradale si a realinierilor stradale. Parcele
rezultate si destinate realinierilor, cuprinse intre aliniamentul vechi si cel retras, vor
trece in proprietate publica sau vor.fi grevate de o interdictie definitiva de
construire cu exceptia lucrarilor deinteres si/sau utilitate publica.

n cazul in care proprietarul cedeaza citre domeniul public, cu titlu gratuit,
suprafetele destinate realinierii, extinderii sau modernizarii cailor de circulatie
existente, POT si CUT se vor calcula raportat la suprafata initiala a parcelei inainte
de dezmembrare; la care se va adauga jumatate din suprafata trecuta in proprietate
publica.

Amplasarea
cladirilor fata de
aliniament

- Cladirile'se.vor amplasa in zona din fata a parcelei, in regim izolat sau cuplat.

- Cladirile vor firetrase de la aliniament cu 5,0 m in cazul alinierilor variabile sau
atunci.cand se invecineaza cu loturi neconstruite.

=/Atunci cand exista minim patru loturi invecinate cu aceeasi aliniere, constructia va
pastra alinierea existenta, daca nu are deschidere catre o strada propusa pentru
realiniere/ modernizare.

- Tn cazul terenurilor care au deschidere la un drum propus spre modernizare/
realiniere, constructia se va retrage minim 5,0m de la noul aliniament.

- In cazul terenurilor incluse in zone de protectie a monumentelor, cladirile vor
pastra alinierea existenta.

- Adancimea primei cladiri amplasata la strada nu va depasi (in partea posterioara)
distanta de 30,0 m de la aliniament.

- Balcoanele si bovindourile vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu
maxim 1,20m si vor putea ocupa, in elevatie, o suprafata maxima de 1/3 din
suprafata fatadei.
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Amplasarea - Cladirea amplasata izolat se va retrage fata de una din limitele laterale cu o
cladirilor fata de | distanta de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,0 metri.
limitele laterale Fata de cealalta latura cladirile se pot amplasa la distanta de minim 0,60 metri doar
si posterioare ale | daca nu depasesc inaltimea de 5,0 metri masurata la cornisa si respecta celelalte
parcelelor prevederi ale codului civil referitoare la fereastra de vedere. Orice constructie/ corp
de constructie/ nivel care depaseste inaltimea de 5,0 metri se va retrage cu
jumatate din inaltimea sa fata de aceasta limita, iar in cazul mansardelor, acestea
vor avea panta acoperisului de maxim 60 grade.

- Cladirea se va putea alipi pe una din laturi sau pe ambele laturi doar in cazul
existentei unui calcan sau daca face parte dintr-o parcelare cu dispunerea cladirilor
cuplat/ insiruit.

- in cazul in care clidirea este cuplata la calcan pe una din laturi, retragerea fata de
cealalta limita va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar'nu'mai putin de
3m.

- Tn cazul in care clddirea este cuplati la calcan, lungimea.acestuia nu va depasi 20m
de la aliniament; dincolo de aceasta adancime, cladirile se vor retrage de la ambele
limite laterale cu o distanta minima egala cu jumatate din indltimea la cornisa/atic,
dar nu mai putin de 3,0 m.

- Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fata de o cladire publica retrasa de la limita.laterala a parcelei sau fata de o cladire
de cult. In aceste cazuri retragerea minima va fi de jumatate din iniltime dar nu mai
putin de 5,0 metri.

- Garajele si alte constructii anexa se vor putea alipi de limitele laterale ale parcelei
cu conditia ca inaltimea calcanului/calcanelor rezultat/rezultate si nu depaseasca
3,0 miar lungimea totala a acestora sa nu depaseasca 10,0 m.

- Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel
putin jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0
metri; exceptie face cazul in care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua
constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

- In toate cazurile, distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu iniltimea celei
mai inalte. In caz contrar se va elabora studiu de insorire care si confirme c3 este
asigurata insorirea pe o durata de minimum o ora si jumatate la solstitiul de iarna a
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

- Distantele fata de limitele laterale si posterioare de proprietate se masoara de la
proiectia in plan a cladirii fara a lua in considerare streasina.

Amplasarea Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai
cladirilorrunele inalte dintre ele, dar nu mai putin de 5m; distanta se poate reduce la jumatate din
fata de altele pe | inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3m daca pe
aceeasi parcela fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa
lumineze incaperi de locuit sau in care se desfasoara activitati permanente.
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Circulatii si
accesuri

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei.

- Drumul public din care se face accesul va avea un profil minim conform profilelor
din plansa de reglementari, respectandu-se prevederile din plansa de reglementari
referitoare la realinierea drumului sau modernizarea acestuia.

- La intersectiile dintre strazi, aliniamentul se va racorda printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime minima de
12,0 m pe strazi de categoria I si ll, respectiv 6,0 m pe strazi de categoria lll.

- Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor specifice.

- Pentru situatiile privind cladiri sau grupuri de cladiri ce genereaza fronturi
continue, inchise, fara posibilitate de acces de pe alte laturi, se vor asigura accesuri
de tip gang, dimensionate si aprobate conform normelor de.securitate la incendiu.
- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor.de orice fel este permisa
numai daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare in conditiile de dimensionare si amplasare
impuse de normele aplicabile.

- Numarul de accesuri pentru functiuni diferite va respecta prevederile
Regulamentului General de Urbanism

- Se vor respecta zonele de protectie fata de drumurile publice, respectiv drumuri
nationale, judetene sau comunale, conform capitolului 5 din prezentul RLU si a
celorlalte prevederilegale in vigoare.

- Accesul la drumurile‘\publice va avea o deschidere de minim 4,0 metri.

- Autorizarea.constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor
(realiniere, modernizare), strapungeri de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute
in PUG si marcate ca atare este interzisa.

- Accesul.la parcelele care nu au deschidere la strada se va putea realiza cu alei de
deservire locala ( fundaturi) indiferent de regimul juridic al acestora, astfel:

__alee cu o lungime maxima de 30 m - gabaritul minim al caii carosabile de acces
va fi de 3,5m la care se adauga minim 1,0m pentru circulatia pietonala, pe una din
partile carosabilului

_ alee cu o lungime maxima de 100 m - minim doua benzi de circulatie la care se
adauga trotuar de 1,0 m macar pe o parte si supra-largire pentru manevra de
intoarcere la capat.

- Supralargirea pentru manevra de intoarcere se va realiza astfel incat sa asigure
intoarcerea unui vehicul din cel mult trei miscari, inscriindu-se in curbe cu raza
exterioara de min. 10m.

- Portile de acces nu se vor deschide pe domeniul public

- in cazul strazilor in pant3, accesurile pe proprietiti se vor racorda la inclinatia
strazii si toate lucrarile de sistematizare verticala se vor realiza in interiorul parcelei,
fara a afecta in nici un fel domeniul public.
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Stationarea
autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.
Se vor asigura minimul de locuri de parcare, conform Anexei 3

Tndltimea 12

maxima

admisibila a * Tnaltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre
cladirilor aliniamente;

Regimul de P+2

inaltime a

cladirilor

Aspectul exterior
al cladirilor

- Orice interventie asupra fatadelor existente sau realizarea de cladiri noi,
completari, extinderi, elemente de mobilier urban ori publicitate va respecta
caracterul zonei.
- Nu se admit pastise arhitecturale, materiale perisabile sau de calitate
necorespunzatoare.
- Arhitectura noilor cladiri trebuie sa contribuie la.coerenta tesutului urban, a
cadrului natural si sa puna in valoare caracteristicile dominante ale zonei.
- Proiectele vor respecta:

_ volumetria — simplitatea volumelor, proportiile si raportarea la cadrul construit,
integrarea acoperisurilor si evitarea evidentierii calcanilor;

_ fatadele — armonizarea cu scara strazii, ritmul si proportiile arhitecturale,
transparenta logiilor si balcoanelor;

_ materialele - finisaje armonizate cu cladirile vecine; se interzic materiale care
compromit integrarea sau imita artificial alte texturi;

_ cromatica — culori in acord cu arhitectura cladirii si ambianta strazii; se interzic
culorile stridente’si stralucitoare.
- Se interzice:

_ realizarea de false mansarde, imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei;

_ montarea de vitrine, firme si panouri de afisaj care desfigureaza parterul si
registrul fatadei;

. utilizarea improprie a materialelor sau sistemelor de iluminare agresive pentru
reclame.
- Firmele vor fi perpendiculare sau paralele cu fatada, fara a incomoda domeniul
public sau circulatiile din incinta; firmele, in special cele luminoase, se vor putea
amplasa confrom Regulamentului Local de Publicitate, cu conditia sa nu deranjeze
functiunea de locuire.
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Conditii de
echipare edilitara

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa3, canalizare si de energie
electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati existente.

- Nu se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem individual.

- La cladirile dispuse pe aliniament se interzice evacuarea apelor pluviale colectate
de pe suprafetele interioare pe trotuar.

- Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului
la reteaua de canalizare pluviala, in sistem separativ.

- Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

- Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor, beneficiari sau administratia-publica, partial sau in
intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale sau ale
strategiei de dezvoltare a municipiului.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara.publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

- Firidele de bransament vor fi ingropate, inzidite in constructie sau integrate in
elemente de imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop. Se va evita
amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau de sine statator, pe teren,
vizibile din spatiul public sau pe domeniul public.

- Se vor urmari normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la amplasarea
platformelor de colectare a.deseurilor, dimensionate corespunzator pentru
functiunea si capacitatea cladirii.

- Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publica de canalizare, la nivel de parcela. n acest sens, se recomanda realizarea de
solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale la nivel'de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii
suprafetelor.exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la
strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

- Se.recomanda ca traversarile cu retele ale drumurilor asfaltate sa se faca prin
forare dirijata
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Spatii libere si
spatii plantate

- Pentu locuinte si functiunile complementare altele decat invatamant sau sanatate
se vor asigura spatii verzi in suprafata de minim 35% din suprafata parcelei.

- Pentru constructiile de invatamant, se va asigura 75% teren liber din terenul total
(curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori).

- Pentru constructiile de sanatate, vor fi prevazute aliniamente simple sau duble cu
rol de protectie si parcuri organizate cu o suprafatd de minim 15 mp/ persoana, dar
nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

- Tn cazul utilizrii mixte pe aceeasi parcel3, se vor asigura spatii verzi in proportie
minima de 30% din suprafata parcelei.

- Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada (spatiu verde)
in proportie de minim 50%.

- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentruaccesuri si circulatii
interioare.

- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

- In cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentrufiecare 4 locuri de parcare.

Tmprejmuiri

- imprejmuirile spre strad3 vor avea iniltimea.de:maxim 2,00 metri din care un soclu
opac de maxim 0,6 m si o parte transparenta dublata optional cu gard viu; se pot
autoriza alte inaltimi doar pentru racord sau restaurare.

- imprejmuirile vor respecta retragerile impuse de realinieri sau modernizari
stradale;

- Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim
2,00 metri;

- Constructiile publice pot face exceptie prin dimensiuni si tratament arhitectural, in
armonie cu cladirea principala.

Procentul maxim
de ocupare a
terenului (POT)

35

Coeficientul
maxim de
utilizare a
terenului (CUT)

1.00
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Lib - Locuinte cu regim mic de inaltime si functiuni complementare pe parcelar traditional

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

Locuinte si functiuni complementare

Tipul /
Categoria de
subzona
functionala sau
a zonei de
reglementare
suplimentara

Lib - Locuinte cu regim mic de inaltime si functiuni complementare pe parcelar
traditional

de detaliu

Descrierea Tn zona Lib de locuire sunt incluse zone constituite de locuinte individuale, organizate
subzonei pe un parcelar traditional/ satesc, cu constructia-amplasata la strada sau mai rar
functionale sau | retrasa, gradina in spate, alipite pe una din limitele laterale sau pe ambele.

a zonei de

reglementare
suplimentara
de detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

PUZ-urile aprobate in momentulin care prezenta documentatie intra in vigoare isi vor
mentine partial valabilitatea, in sensul ca va putea fi folosita, in caz ca exista, lotizarea
propusa prin aceste PUZ-uri, dar vor fi respectate regelemenarile prezentului
regulament

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament
nu se admit derogari prinintermediul PUZ sau PUD.

Utilizari admise

- locuinte individuale si semicolective mici cu maxim 3 unitati locative, amplasate
conform specificului strazii;

- servicii.aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate)

- echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire

- spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;

- accesuri pietonale si carosabile;

- modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente;

- cai de comunicatii si transport;
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Utilizari admise
cu conditionari

- Amplasarea de mai multe tipuri de functiuni admise, pe aceeasi parceld, se poate
realiza doar pe baza de PUD, aprobat conform legii.

- Unitatile comerciale si de prestari servicii, care prin natura activitatii acestora pot
crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de
zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza numai in cladiri
separate, la o distanta de minimum 25 m de ferestrele locuintelor si doar cu acordul
vecinilor directi.

- In cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea trebuie
sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze, prin zonele de
protectie sanitara necesare, functionarea celorlalte cladiri existente.

- Se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in
cazul disparitiei acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni
compatibile cu caracterul zonei (utiliziri admise / admise cu conditii).

- Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utiliziri admise /
admise cu conditii).

- Pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40,0.m fata de cladiri avand functiuni
rezidentiale.

- Se admite realizarea de lucrari de extindere, etajare, mansardare a constructiilor
existente doar pe zonele ce nu sunt afectate deobiectivele de utilitate publica
(inclusiv zonele de largire, realiniere, modernizare a arterelor de circulatie).

Utilizari
interzise

- sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditionari.
- sunt interzise functiunile industriale si.de productie; aceasta reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ

- depozite exterioare de orice.natura;

- lucrari de terasament de natura'sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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Caracteristici
ale parcelelor

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
minime:

- asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in vigoare;
caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

- posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice
- in zonele cu tesut neconstituit, supuse urbanizarii sau in cazul restructurarii
parcelarului precum si in oricare situatie de parcelare sau dezmembrare este
obligatorie configurarea loturilor cu latura scurta spre strada {HG-525/1996)}. Exceptie
fac parcelele de colt.

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de.utilizare, sunt:

- Locuinte individuale cuplate sau izolate pe parcelar traditional existent - 500mp

- Locuinte semicolective mici cu maxim 3 unitati locative - 600mp

- Invatdmant - 1000mp

- Sanatate - 1000mp

- Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare admise
in zona - 500mp

Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de utilizare, este:
- Locuinte cuplate sau izolate pe parcelar traditional existent - 8m

- Locuinte semicolective mici cuumaxim 3.unitati locative - 15m

- invatamant - 20m

- Sanatate - 20m

- Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare admise
in zona - 15m

In situatia in care parcelele sunt deservite prin alee de acces sau drum de servitute, se
vor respecta prevederile privind suprafata descrise mai sus; in cadrul parcelarilor pe
doua randuri, deschiderea la strada este considerata latura parcelei orientata catre
drumul public.

Pentru parcele deja constituite, cu suprafata sub limita minima, pe care exista
constructii, pot fi autorizate lucrari de renovare, intretinere, modernizare si
reabilitare, cu conditia ca majorarea suprafetei construite desfasurate sa nu
depdseasca 20% iar toate celelalte elemente de regulament aferente fiecarei subzone
functionale sa fie indeplinite cumulativ.

Loturile avand suprafata sau deschiderea mai mica decat prevederile de mai sus sunt
edificabile doar prin PUZ.
Pentru dezmembrarea unui lot in mai mult de 3 parcele, este necesar PUZ.
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Extinderea profilelor strazilor existente si propunerea de strazi noi sunt obiective de
utilitate publica care pot afecta suprafata parcelei pe care urmeaza sa se realizeze o
constructie. Aceasta extindere se realizeaza prin doua moduri:

- realinierea parcelelor la anumite strazi

- modernizare/ propunere trasee de strazi

Realinierea parcelelor si modernizarea/ propunerea de trasee de strazi este
obligatorie la bulevardele/strazile marcate in plansa de Reglementari Urbanistice.

Prin realiniere, aliniamentul se va retrage cu 3,0 m, masurat de la pozitia.initiala, in
vederea modernizarii si extinderii amprizei stradale; retragerea aliniamentului poate
fi mai mare in cazul in care exista sau se realizeaza studii/proiecte de catre autoritatea
publica locala sau initiate de entitati private in vederea modernizariiiinfrastructurii.
Prin modernizarea traseelor de strazi, aliniamentul parcelei-se va retrage variat, in
functie de profilul propus in plansa de Reglementari Urbanistice;

Propunerea de trasee noi de strazi va respecta prevederile din plansa de Reglementari
Urbanistice a PUG si se va detalia prin PUZ;

Autorizatia de construire va putea fi conditionata de efectuarea dezmembrarilor
pentru realizarea sistematizarilor stradale si‘a realinierilor stradale. Parcele rezultate
si destinate realinierilor, cuprinse intre aliniamentul vechi si cel retras, vor trece in
proprietate publica sau vor fi grevate.de.o interdictie definitiva de construire cu
exceptia lucrarilor de interes si/sau utilitate publica.

Tn cazul in care proprietarul cedeazi citre domeniul public, cu titlu gratuit, suprafetele
destinate realinierii, extinderii sau modernizarii cailor de circulatie existente, POT si
CUT se vor calcula raportat la;'suprafata initiala a parcelei inainte de dezmembrare, la
care se va adauga jumatate din suprafata trecuta in proprietate publica.

Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

- Cladirile de locuit:se vor amplasa in zona din fata a parcelei, in regim izolat, cuplat
sau insiruit.

- Cladirile vor pastraalinierea majoritara a strazii sau se vor retrage pe noul
aliniament in cazul propuneilor de modernizare sau realiniere stradala.

- Prima cladire amplasata la strada nu va depasi (in partea posterioara) adancimea de
30,0 m de la aliniament.

- Bal€oanele si bovindourile vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu
maxim'1,20m si vor putea ocupa, in elevatie, o suprafata maxima de 1/3 din suprafata
fatadei.
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Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor

- Cladirea amplasata izolat se va retrage fata de una din limitele laterale cu o distanta
de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,0 metri. Fata de
cealalta latura cladirile se pot amplasa la distanta de minim 0,60 metri doar daca nu
depasesc inaltimea de 5,0 metri masurata la cornisa si respecta celelalte prevederi ale
codului civil referitoare la fereastra de vedere. Orice constructie/ corp de constructie/
nivel care depaseste inaltimea de 5,0 metri se va retrage cu jumatate din inaltimea sa
fata de aceasta limita, iar in cazul mansardelor, acestea vor avea panta acoperisului
de maxim 60 grade.

- in functie de parcelar, pe loturile cu deschidere la strada intre 8 si 12 m constructiile
vor putea fi alipite ambelor laturi sau doar uneia; in cazul alipirii la ambele laturi,
adancimea calcanelor, masurate de la aliniament, nu va putea depasi 15,0 m.

- Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia.de separatie fata
de o cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei saufata de o cladire de cult.
Tn aceste cazuri retragerea minima va fi de jumaitate din indltime dar nu mai putin de
5,0 metri.

- Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei lao distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar.nu'mai putin de 5,0 metri;
exceptie face cazul in care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua
constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

- in toate cazurile, distanta dintre clidiri va fi-egald sau mai mare cu indltimea celei
mai inalte. in caz contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme ci este
asigurata insorirea pe o durata de minimum- o ora si jumatate la solstitiul de iarna a
incaperilor de locuit din cladire si din‘locuintele invecinate.

- Distantele fata de limitele laterale Si posterioare de proprietate se masoara de la
proiectia in plan a cladirii fara a lua\in considerare streasina.

Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele
pe aceeasi
parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inadltimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele, dar nu mai putin de 5m; distanta se poate reduce la jumatate din inaltimea
la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3m daca pe fatadele opuse
nu sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi de
locuit sau in care se desfasoara activitati permanente.
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Circulatii si
accesuri

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
- Drumul public din care se face accesul va avea un profil minim conform profilelor din
plansa de reglementari, respectandu-se prevederile din plansa de reglementari
referitoare la realinierea drumului sau modernizarea acestuia.

- La intersectiile dintre strazi, aliniamentul se va racorda printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime minima de 12,0 m pe strazi de
categoria | si ll, respectiv 6,0 m pe strazi de categoria lll.

- Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuripentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor specifice.

- Pentru situatiile privind cladiri sau grupuri de cladiri ce genereaza fronturi continue,
inchise, fara posibilitate de acces de pe alte laturi, se vor asigura accesuri de tip gang,
dimensionate si aprobate conform normelor de securitatela incendiu.

- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor.de orice fel este permisa numai
daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare in conditiile de dimensionare si amplasare
impuse de normele aplicabile.

- Numarul de accesuri pentru functiuni.diferite va respecta prevederile
Regulamentului General de Urbanism

- Se vor respecta zonele de protectie-fata.de drumurile publice, respectiv drumuri
nationale, judetene sau comunale, conform capitolului 5 din prezentul RLU si a
celorlalte prevederi legale in vigoare.

- Accesul la drumurile publicesva avea o deschidere de minim 4,0 metri.

- Autorizarea constructiilorin zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor
(realiniere, modernizare), strapungeri de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute in
PUG si marcate ca atare ‘este interzisa.
- Accesul 1a parcelele care nu au deschidere la strada se va putea realiza cu alei de
deservire locala ( fundaturi), indiferent de regimul juridic al acestora, astfel:

alee cu o'lungime maxima de 30 m - gabaritul minim al caii carosabile de acces va
fi de.3,5m la care se adauga minim 1,0m pentru circulatia pietonala, pe una din partile
carosabilului

_alee cu o lungime maxima de 100 m - minim doua benzi de circulatie la care se
adauga trotuar de 1,0 m macar pe o parte si supra-largire pentru manevra de
intoarcere la capat.
- Supralargirea pentru manevra de intoarcere se va realiza astfel incat sa asigure
intoarcerea unui vehicul din cel mult trei miscari, inscriindu-se in curbe cu raza
exterioara de min. 10m.
- Portile de acces nu se vor deschide pe domeniul public
- In cazul strazilor in pant3, accesurile pe proprietiti se vor racorda la inclinatia strazii
si toate lucrarile de sistematizare verticala se vor realiza in interiorul parcelei, fara a
afecta in nici un fel domeniul public.

Stationarea
autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.
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Se vor asigura minimul de locuri de parcare, conform Anexei 3

inéltimea 10

maxima

admisibila a * Tnaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre

cladirilor aliniamente;

Regimul de P+2

inaltime a

cladirilor

Aspectul - Orice interventie asupra fatadelor existente sau realizarea de cladiri.noi, completari,
exterior al extinderi, elemente de mobilier urban ori publicitate va respecta caracterul zonei.
cladirilor - Nu se admit pastise arhitecturale, materiale perisabile sau de calitate

necorespunzatoare.
- Arhitectura noilor cladiri trebuie sa contribuie la coerenta tesutului urban, a cadrului
natural si sa puna in valoare caracteristicile dominante ale zonei.
- Proiectele vor respecta:

_ volumetria — simplitatea volumelor, proportiile si raportarea la cadrul construit,
integrarea acoperisurilor si evitarea evidentierii calcanilor;

_ fatadele — armonizarea cu scara strazii, ritmul si proportiile arhitecturale,
transparenta logiilor si balcoanelor;

_ materialele - finisaje armonizate cu cladirile vecine; se interzic materiale care
compromit integrarea sau imita artificial alte texturi;

_ cromatica — culori in acord cu arhitectura cladirii si ambianta strazii; se interzic
culorile stridente si stralucitoare.
- Se interzice:

_ realizarea de false mansarde, imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei;

_ montarea‘de vitrine, firme si panouri de afisaj care desfigureaza parterul si
registrul fatadei;

_ utilizarea.improprie a materialelor sau sistemelor de iluminare agresive pentru
reclame.
- Firmeleworfi perpendiculare sau paralele cu fatada, fara a incomoda domeniul
public sau circulatiile din incinta; firmele, in special cele luminoase, se vor putea
amplasa confrom Regulamentului Local de Publicitate, cu conditia sa nu deranjeze
functiunea de locuire.
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Conditii de
echipare
edilitara

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie
electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati existente.

- Nu se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem individual.

- La cladirile dispuse pe aliniament se interzice evacuarea apelor pluviale colectate de
pe suprafetele interioare pe trotuar.

- Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la
reteaua de canalizare pluvial3, in sistem separativ.

- Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

- Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor, beneficiari sau administratia-publica;-partial sau in
intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale sau ale
strategiei de dezvoltare a municipiului.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

- Firidele de bransament vor fi ingropate, inzidite.in.constructie sau integrate in
elemente de imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop. Se va evita
amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau de sine statator, pe teren,
vizibile din spatiul public sau pe domeniul public.

- Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la amplasarea
platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator pentru functiunea
si capacitatea cladirii.

- Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publica de canalizare, la-nivel de parcela. in acest sens, se recomand3 realizarea de
solutii de colectare; stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor
exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul
necesar,in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

- Se recomanda ca traversarile cu retele ale drumurilor asfaltate sa se faca prin forare
dirijata

Spatii libere si
spatii plantate

- Pentu locuinte si functiunile complementare altele decat invatamant sau sanatate se
vor asigura spatii verzi in suprafata de minim 35% din suprafata parcelei.

- Pentru constructiile de invatamant, se va asigura 75% teren liber din terenul total
(curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori).

- Pentru constructiile de sanatate, vor fi prevazute aliniamente simple sau duble cu rol
de protectie si parcuri organizate cu o suprafata de minim 15 mp/ persoana, dar nu
mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

- Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada (spatiu verde) in
proportie de minim 50%.

- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri si circulatii
interioare. x

- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.
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- In cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de parcare.

Tmprejmuiri - Tmprejmuirile spre strad3 vor avea indltimea de maxim2,00'metri din care un soclu
opac de maxim 0,6 m si o parte transparenta dublata optional cu gard viu; se pot
autoriza alte inaltimi doar pentru racord sau restaurare:

- In cazul fronturilor inchise cu porti inzidite, indltimea acestora nu va depdsi indltimea
cornisei imobilului alaturat;

- imprejmuirile vor respecta retragerile impuse de realinieri sau moderniziri stradale;
- Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim
2,00 metri;

- Constructiile publice pot face exceptie prin dimensiuni si tratament arhitectural, in
armonie cu cladirea principala.

Procentul 35

maxim de

ocupare a

terenului (POT)

Coeficientul 0.90

maxim de

utilizare a

terenului (CUT)
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Lic - Locuinte izolate cu regim mic de inaltime si functiuni complementare pe terenuri in curs de urbanizare

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

Locuinte si functiuni complementare

Tipul /
Categoria de
subzona
functionala sau
a zonei de
reglementare
suplimentara

Lic - Locuinte izolate cu regim mic de inaltime si functiuni complementare pe terenuri
in curs de urbanizare, in zone cu locuinte dispersate amplasate'pe un parcelar agricol
si partial fara infrastructura tehnico-edilitara si de circulatii.dimensionata
corespunzator.

de detaliu

Descrierea Zona Lic este reprezentata de zone neconstituite sau slab construite, cu locuinte
subzonei dispersate amplasate pe un parcelar agricol / faneata/ livada si fara a dispune de
functionale sau | infrastructura dimensionata corespunzator, de multe oriamplasate pe teren in panta.
a zonei de

reglementare
suplimentara
de detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

PUZ-urile aprobate in momentulin.care prezenta documentatie intra in vigoare fisi vor
mentine partial valabilitatea, in sensul ca va putea fi folosita, in caz ca exista, lotizarea
propusa prin aceste PUZ-uri, dar vor fi respectate regelemenarile prezentului
regulament

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament
nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Tn vederea obtinerii Autorizatiei de construire, este necesar un proiect de
sistematizare care sa includa toata parcela, imprejmuirea, relatia terenului amenajat
cuterenurile invecinate, modul de scurgere a apelor pe versant si modificarile aduse
de sistematizarea terenului, respectand prevederile studiului geotehnic si hidrologic
daca este cazul.

Utilizari admise

- locuinte individuale amplasate izolat sau cuplat;

- servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate);

- echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire;

- functiuni turistice cu caracter extraurban ( pensiuni, campinguri, agroturism);
- spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;

- accesuri pietonale si carosabile;

- modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente;

- cai de comunicatii si transport;
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Utilizari admise
cu conditionari

- Unitatile comerciale si de prestari servicii, care prin natura activitatii acestora pot
crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de
zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza numai in cladiri
separate, la o distanta de minimum 25 m de ferestrele locuintelor si doar cu acordul
vecinilor directi.

- Sunt permise functiuni si amenajari sportive doar cu acordul vecinilor directi si cu
respectarea orelor de liniste, aprobate conform normelor locale;

- In cazul realizérii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea trebuie
sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze, prin zonele de
protectie sanitara necesare, functionarea celorlalte cladiri existente.

- Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utiliziri admise /
admise cu conditii).

- Pietele agroalimentare/ oboarele se amplaseaza la minim 40,0:m fata de cladiri
avand functiuni rezidentiale.

- Se admite realizarea de lucrari de extindere, etajare, mansardare a constructiilor
existente doar pe zonele ce nu sunt afectate de obiectivele de utilitate publica
(inclusiv zonele de largire, realiniere, modernizare a arterelor de circulatie).

- Este permisa amplasarea panourilor publicitare, cu'tespectarea Regulamentului
Local de Publicitate.

Utilizari
interzise

- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditionari.

- Sunt interzise functiunile industriale si de productie; aceasta reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ

- Depozite exterioare de orice natura;

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice
sau blocarea traseelor de scurgere a apelor pe versanti.
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Caracteristici
ale parcelelor

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
minime:

- asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in vigoare;
caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

- posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice
- In zonele cu tesut neconstituit, supuse urbanizarii sau in cazul restructurarii
parcelarului precum si in oricare situatie de parcelare sau dezmembrare este
obligatorie configurarea loturilor cu latura scurta spre strada (HG 525/1996). Exceptie
fac parcelele de colt.

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de.utilizare, sunt:

- Locuinte individuale izolate sau cuplate - 250mp

- Invatimant, sianitate, alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente
tehnico-edilitare admise in zona - 1000mp

Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de utilizare, este:
- Locuinte individuale izolate sau cuplate - 1Zm

- Invatimant, sanitate, alte institutii, serviciisi echipamente publice, echipamente
tehnico-edilitare admise in zona - 20m
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Tn situatia in care parcelele sunt deservite prin alee de acces sau drum de servitute, se
vor respecta prevederile privind suprafata descrise mai sus; in cadrul parcelarilor pe
doua randuri, deschiderea la strada este considerata latura parcelei orientata catre
drumul public.

Pentru parcele deja constituite, cu suprafata sub limita minima, pe care exista
constructii, pot fi autorizate lucrari de renovare, intretinere, modernizare si
reabilitare, cu conditia ca majorarea suprafetei construite desfasurate sa nu
depaseasca 20% iar toate celelalte elemente de regulament aferente fiecarei subzone
functionale sa fie indeplinite cumulativ.

Loturile avand suprafata sau deschiderea mai mica decat prevederile, de, mai sus sunt
edificabile doar prin PUZ.

Pentru dezmembrarea unui lot in mai mult de 3 parcele, este.necesar PUZ.

n cazul demersurilor de parcelare se va respecta pentru fiecaré\|ot rezultat in parte,
aplicarea indicatorilor urbanistici definiti prin prezentul Regulament, precum si
celelalte conditii de construibilitate.

Proiectul de parcelare trebuie sa prevada circulatii carosabile, circulatii pietonale si
treceri spre parcele in conditiile impuse prin ptezentul Regulament. Toate aceste
suprafete vor fi complet echipate din punct'de vedere edilitar si vor trece in domeniul
public.

Acolo unde este marcata realizarea de,strazivnoi prin prezentul PUG, indeosebi in
zonele de urbanizare, restructucare sau in extinderile de intravilan, inainte de
autorizarea constructiilor, este ohligatorie intocmirea unui PUZ, documentatie care va
reglementa pozitia exacta a strazilor, racordarea la retelele edilitare, forma parcelelor,
incadrarea functionala, indicatori.

La parcelarile unafiterendri‘cu suprafata mai mare de 30.000 mp — in afara
indeplinirii conditiilorde parcelare enuntate, trebuie sa se prevada pe langa terenul
necesar asigurarii_echiparii edilitare, a circulatiilor si acceselor, suprafete de teren
pentru dotari de\utilitate publica (comert, scoala, biserica, terenuri de sport, etc) .
Aceste suprafete vor fi de minim 7.5 % din intinderea totala a terenului — pentru
ter€nurile cu'suprafata cuprinsa intre 30.000 si 150.000 mp, respectiv de min. 10 %
pentfu terenurile in suprafata mai mare de 150.000 mp.
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Extinderea profilelor strazilor existente si propunerea de strazi noi sunt obiective de
utilitate publica care pot afecta suprafata parcelei pe care urmeaza sa se realizeze o
constructie. Aceasta extindere se realizeaza prin doua moduri:

- realinierea parcelelor la anumite strazi

- modernizare/ propunere trasee de strazi

Realinierea parcelelor si modernizarea/ propunerea de trasee de strazi este
obligatorie la bulevardele/strazile marcate in plansa de Reglementari Urbanistice.

Prin realiniere, aliniamentul se va retrage cu 3,0 m, masurat de la pozitia.initiala, in
vederea modernizarii si extinderii amprizei stradale; retragerea aliniamentului poate
fi mai mare in cazul in care exista sau se realizeaza studii/proiecte de catre autoritatea
publica locala sau initiate de entitati private in vederea modernizariiiinfrastructurii.
Prin modernizarea traseelor de strazi, aliniamentul parcelei-se va retrage variat, in
functie de profilul propus in plansa de Reglementari Urbanistice;

Propunerea de trasee noi de strazi va respecta prevederile din plansa de Reglementari
Urbanistice a PUG si se va detalia prin PUZ;

Autorizatia de construire va putea fi conditionata de efectuarea dezmembrarilor
pentru realizarea sistematizarilor stradale si‘a realinierilor stradale. Parcele rezultate
si destinate realinierilor, cuprinse intre aliniamentul vechi si cel retras, vor trece in
proprietate publica sau vor fi grevate de.o interdictie definitiva de construire cu
exceptia lucrarilor de interes si/sau utilitate publica.

Tn cazul in care proprietarul cedeazi citre domeniul public, cu titlu gratuit, suprafetele
destinate realinierii, extinderii sau modernizarii cailor de circulatie existente, POT si
CUT se vor calcula raportat la'suprafata initiala a parcelei inainte de dezmembrare.

Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

- Cladirile de locuit se vor amplasa in zona din fata a parcelei, in regim izolat sau
cuplat.

- Cladirile vor fi.retrase de la aliniament cu minim 5,0 m.

- In cazul in‘care parcelaare deschidere la un drum propus pentru modernizare/
realiniere, retragerea de 5,0m se va calcula de la aliniamentul propus.
-Cladirile.nu.vor depasi (in partea posterioara) adancimea de 40,0 m de la aliniament,
pentru pastrarea gradinilor traditionale.

- Bal€oanele si bovindourile vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu
maxim'1,20m si vor putea ocupa, in elevatie, o suprafata maxima de 1/3 din suprafata
fatadei.
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Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor

- Cladirea amplasata izolat se va retrage fata de una din limitele laterale cu o distanta
de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,0 metri. Fata de
cealalta latura cladirile se pot amplasa la distanta de minim 0,60 metri doar daca nu
depasesc inaltimea de 5,0 metri masurata la cornisa si respecta celelalte prevederi ale
codului civil referitoare la fereastra de vedere. Orice constructie/ corp de constructie/
nivel care depaseste inaltimea de 5,0 metri se va retrage cu jumatate din inaltimea sa
fata de aceasta limita, iar in cazul mansardelor, acestea vor avea panta acoperisului
de maxim 60 grade.

- Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri.

- in toate cazurile, distanta dintre clidiri va fi egald sau mai mare cuinaltimea celei
mai inalte. In caz contrar se va elabora studiu de insorire care si confirme c3 este
asigurata insorirea pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul deiarna, a
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

- Distantele fata de limitele laterale si posterioare de proprietate se masoara de la
proiectia in plan a cladirii fara a lua in considerare streasina.

Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele, dar nu mai putin de 5m; distanta se poate reduce la jumatate din indltimea
la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai.putin de 3m daca pe fatadele opuse

pe aceeasi nu sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care si lumineze incaperi de
parcela locuit sau in care se desfasoara activitati permanente.

Circulatii si - Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
accesuri acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

- Drumul public din care se face accesul va avea un profil minim conform profilelor din
plansa de reglementari, respectandu-se prevederile din plansa de reglementari
referitoare la realinierea drumului sau modernizarea acestuia.

- La intersectiile dintre strazi, aliniamentul se va racorda printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime minima de 12,0 m pe strazi de
categoria | si ll,.respectiv 6,0 m pe strazi de categoria lll.

- Accesurile'si'pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie safie pastrate libere in permanenta.

- Pentru-toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor specifice.

- Pentru situatiile privind cladiri sau grupuri de cladiri ce genereaza fronturi continue,
inchise, fara posibilitate de acces de pe alte laturi, se vor asigura accesuri de tip gang,
dimensionate si aprobate conform normelor de securitate la incendiu.

- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare in conditiile de dimensionare si amplasare
impuse de normele aplicabile.

- Numarul de accesuri pentru functiuni diferite va respecta prevederile
Regulamentului General de Urbanism

- Se vor respecta zonele de protectie fata de drumurile publice, respectiv drumuri
nationale, judetene sau comunale, conform capitolului 5 din prezentul RLU si a
celorlalte prevederi legale in vigoare.

- Accesul la drumurile publice va avea o deschidere de minim 4,0 metri.
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- Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor
(realiniere, modernizare), strapungeri de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute in
PUG si marcate ca atare este interzisa.

- Accesul la parcelele care nu au deschidere la strada se va putea realiza cu alei de
deservire locala ( fundaturi), indiferent de regimul juridic al acestora, astfel:

_ alee cu o lungime maxima de 30 m - gabaritul minim al caii carosabile de acces va
fi de 3,5m la care se adauga minim 1,0m pentru circulatia pietonala, pe una din partile
carosabilului

_ alee cu o lungime maxima de 100 m - minim doua benzi de circulatie la care se
adauga trotuar de 1,0 m macar pe o parte si supra-largire pentru manevra de
intoarcere la capat.

- Supralargirea pentru manevra de intoarcere se va realiza astfel incat sa asigure
intoarcerea unui vehicul din cel mult trei miscari, inscriindu-se n curbe cu raza
exterioara de min. 10m.

- Portile de acces nu se vor deschide pe domeniul public

- In cazul strazilor in panta, accesurile pe proprietiti se.vor racorda la inclinatia strazii
si toate lucrarile de sistematizare verticala se vor sealizadminteriorul parcelei, fara a
afecta in nici un fel domeniul public.

Stationarea Stationarea autovehiculelor se admite numai in‘interiorul parcelei, deci in afara
autovehiculelor | circulatiilor publice.
Se vor asigura minimul de locuri de parcare, conform Anexei 3

Tndltimea 12

maxima

admisibila a * Tniltimea maxima admisibil%in planul fatadei nu va depisi distanta dintre
cladirilor aliniamente;

Regimul de P+2

inaltime a

cladirilor
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Aspectul
exterior al
cladirilor

- Arhitectura noilor cladiri trebuie sa contribuie la coerenta tesutului urban si sa puna
in valoare caracteristicile dominante ale cadrului natural.
- Proiectele vor respecta:

_ amplasarea in teren - se va urmari integrarea constructiilor, imprejmuirilor si a
platformelor in terenul in panta. Nu se accepta diferente mai mari de 1,5m intre cota
terenului natural si cota terenului amenajat in afara de lucrarile tehnice de stabilizare
a terenului sau lucrari hidrografice realizate pe baza unui proiect autorizat.

_ volumetria — simplitatea volumelor, proportiile si raportarea la cadrul construit,
integrarea acoperisurilor si evitarea evidentierii calcanilor;

_ fatadele — armonizarea cu scara strazii, ritmul si proportiile arhitecturale,
transparenta logiilor si balcoanelor;

_ materialele - finisaje armonizate cu cladirile vecine; se interzic: materiale care
compromit integrarea sau imita artificial alte texturi;

_ cromatica — culori in acord cu arhitectura cladirii si ambianta strazii; se interzic
culorile stridente si stralucitoare.

- Se interzice:

_realizarea de false mansarde, imitatii stilistice'dupa arhitecturi straine zonei;

_ montarea de vitrine, firme si panouri de afisaj care desfigureaza parterul si
registrul fatadei;

_ utilizarea improprie a materialelor sau sistemelor de iluminare agresive pentru
reclame.

- Firmele vor fi perpendiculare sau paralele cu'fatada, fara a incomoda domeniul
public sau circulatiile din incinta; firmelejin special cele luminoase, se vor putea
amplasa confrom Regulamentului Local de Publicitate, cu conditia sa nu deranjeze
functiunea de locuire.

Conditii de
echipare
edilitara

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie
electrica sau prinssolutii de extindere a retelelor de utilitati existente.

- Nu se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem individual.

- La cladirile dispuse pe aliniament se interzice evacuarea apelor pluviale colectate de
pe suprafetele interioare pe trotuar.

- Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la
reteaua de canalizare pluvial3, in sistem separativ.

- Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

- Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor, beneficiari sau administratia publica, partial sau in
intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale sau ale
strategiei de dezvoltare a municipiului.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

- Firidele de bransament vor fi ingropate, inzidite in constructie sau integrate in
elemente de imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop. Se va evita
amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau de sine statator, pe teren,
vizibile din spatiul public sau pe domeniul public.
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- Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la amplasarea
platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator pentru functiunea
si capacitatea cladirii.

- Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publicad de canalizare, la nivel de parcela. in acest sens, se recomand3 realizarea de
solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor
exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul
necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

- Se recomanda ca traversarile cu retele ale drumurilor asfaltate sa se faca prin forare
dirijata

Spatii libere si
spatii plantate

- Pentu locuinte si functiunile complementare altele decat invatamant sau sanatate se
vor asigura spatii verzi in suprafata de minim 35% din suprafata parcelei.

- Pentru constructiile de invatamant, se va asigura 75% teren.liber din terenul total
(curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori).

- Pentru constructiile de sanatate, vor fi prevazute aliniamente 'simple sau duble cu rol
de protectie si parcuri organizate cu o suprafata de minim 15 mp/ persoana, dar nu
mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

- Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat.ca gradina de fatada (spatiu verde) in
proportie de minim 50%.

- Pentru imbunatatirea microclimatului si-pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum.necesar pentru accesuri si circulatii
interioare. x

- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

- In cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de parcare.

Imprejmuiri - imprejmuirile spre strad3 vor avea iniltimea de maxim 2,00 metri din care un soclu
opac de maxim 0,6 m si o parte transparenta dublata optional cu gard viu; se pot
autoriza alte inaltimi doar pentru racord sau restaurare.

- In cazul fronturilor inchise cu porti inzidite, indltimea acestora nu va depdsi indltimea
corniseiiimobilului alaturat;

- Imprejmuirile vor respecta retragerile impuse de realinieri sau modernizari stradale;
- Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi transparente, cu sau fara soclu
si cuinaltimi de maxim 2,50 metri fata de cota terenului natural, indiferent de
sistematizarea verticala a terenului.

Procentul 35

maxim de

ocupare a

terenului (POT)

Coeficientul 0.9

maxim de

utilizare a

terenului (CUT)
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AS - Subzona spatii de agrement si servicii

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona careia i
corespunde codul unic
de identificare

Alte zone definite de specificul teritoriului

Tipul / Categoria de
subzona functionala
sau a zonei de
reglementare
suplimentara de detaliu

AS - Subzona spatii de agrement si servicii

Descrierea subzonei
functionale sau a zonei
de reglementare
suplimentara de
detaliu, cf.
Regulamentului local
de Urbanism (RLU)

Subzona cuprinde spatii verzi de agrement si servicii pe teritoriul carora pot fi
dezvoltate unitati de turism si servicii pe terenuri proprietate privata.

Utilizari admise

- functiuni turistice

- functiuni de agrement, cultura si loisir cu acces public;

- camine de batrani si,copii, functiuni de sanatate;

- spatii verzi si plantate;

- plantatii'de aliniament, scuaruri, pastile verzi in cadrul circulatiilor publice
- functiuni si amenajari sportive cu suprafete de joc permeabile;

- functiuni de loisir cu caracter tematic;

- locuinte individuale

Utilizari admise cu
conditionari

Functiunile si amenajarile sportive cu suprafete de joc impermeabile,
piscinele, parcarile, aleile si accesurile, alaturi de constructii (POT max. 30%)
vor ocupa maxim 60% din suprafata terenului;

Sunt permise constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si
manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia de a
nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100%
demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi
readuse la starea initiala.

Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen
de maxim 3 zile de la incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care
au fost autorizate.

Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu
conditionari.

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente.
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Caracteristici ale
parcelelor

Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele
conditii minime:

- asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in vigoare;
accesele la drumurile publice vor avea o latime de minim 4m si racorduri la
strada astfel incat sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor
si accesul traficului greu.

- posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de utilizare, sunt:
- pentru oricare functiune admisa in zona - 500mp

Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de
utilizare, este:

- pentru oricare functiune admisa in zona - 12mp

In situatia in care parcelele sunt deservite prin.alee de acces sau drum de
servitute, se vor respecta prevederile privind suprafata descrise mai sus; in
cadrul parcelarilor pe doua randuri, deschiderea la strada este considerata
latura parcelei orientata catre drumul public.

Loturile avand suprafata sau deschiderea,mai mica decat prevederile de mai
sus sunt edificabile doar prin PU2:

Pentru dezmembrarea unui lot ih.mai mult de 3 parcele, este necesar PUZ;

n cazul demersurilor de parcelate se va respecta pentru fiecare lot rezultat in
parte, aplicarea indicatoriloriurbanistici definiti prin prezentul Regulament,
precum si celelalte conditiidde construibilitate.

Proiectul de parcelare trebuie sa prevada circulatii carosabile, circulatii
pietonale si tréeeri spre parcele in conditiile impuse prin prezentul
Regulament, Toate aceste suprafete vor fi complet echipate din punct de
vedere.edilitansi Vor trece in domeniul public.

Acolownde este‘marcata realizarea de strazi noi prin prezentul PUG, indeosebi
in zonelexde urbanizare, restructurare sau in extinderile de intravilan, inainte
de.autorizarea constructiilor, este obligatorie intocmirea unui PUZ,
documentatie care va reglementa pozitia exacta a strazilor, racordarea la
tetelele edilitare, forma parcelelor, incadrarea functionala, indicatori.

La parcelarile unor terenuri cu suprafata mai mare de 30.000 mp — in afara
indeplinirii conditiilor de parcelare enuntate, trebuie sa se prevada pe langa
terenul necesar asigurarii echiparii edilitare, a circulatiilor si acceselor,
suprafete de teren pentru dotari de utilitate publica (comert, scoala, biserica,
terenuri de sport, etc) . Aceste suprafete vor fi de minim 7.5 % din intinderea
totala a terenului — pentru terenurile cu suprafata cuprinsa intre 30.000 si
150.000 mp, respectiv de min. 10 % pentru terenurile in suprafata mai mare
de 150.000 mp.
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Extinderea profilelor strazilor existente si propunerea de strazi noi sunt
obiective de utilitate publica care pot afecta suprafata parcelei pe care
urmeaza sa se realizeze o constructie. Aceasta extindere se realizeaza prin
doua moduri:

- realinierea parcelelor la anumite strazi

- modernizare/ propunere trasee de strazi

Realinierea parcelelor si modernizarea/ propunerea de trasee de strazi este
obligatorie la bulevardele/strazile marcate in plansa de Reglementari
Urbanistice.

Prin realiniere, aliniamentul se va retrage cu 3,0 m, masurat.de la pozitia
initiala, in vederea modernizarii si extinderii amprizeistradale; retragerea
aliniamentului poate fi mai mare in cazul in care exista sau'se realizeaza
studii/proiecte de catre autoritatea publica locala sau initiate de entitati
private in vederea modernizarii infrastructurii.

Prin modernizarea traseelor de strazi, aliniamentul.parcelei se va retrage
variat, in functie de profilul propus in plansa‘de Reglementari Urbanistice;
Propunerea de trasee noi de strazi va respecta prevederile din plansa de
Reglementari Urbanistice a PUG si se.va detalia prin PUZ;

Autorizatia de construire va putea fi.conditionata de efectuarea
dezmembrarilor pentru.realizarea sistematizarilor stradale si a realinierilor
stradale. Parcele rezultate si destinate realinierilor, cuprinse intre
aliniamentul vechi si cel retras, vor trece in proprietate publica sau vor fi
grevate de o interdictie definitiva de construire cu exceptia lucrarilor de
interes si/sau utilitate publica.

n cazul in'care proprietarul cedeazi citre domeniul public, cu titlu gratuit,
suprafetele destinate realinierii, extinderii sau modernizarii cailor de circulatie
existente, POT si CUT se vor calcula raportat la suprafata initiala a parcelei
inainte de dezmembrare.

Amplasarea cladirilor - Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu 5,0 m in cazul alinierilor variabile
fata de aliniament sau atunci cand se invecineaza cu loturi neconstruite.

- Daca parcelele nu au dechidere la o strada propusa pentru modernizare/
realiniere sau largire si in situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi
retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate
pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se pot retrage cu aceeasi
distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate sau pot respecta punctul
anterior.

- Prima cladire amplasata la strada nu va depasii (in partea posterioara)
adancimea de 30,0 m de la aliniament.

- Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele
aliniamente.
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Amplasarea cladirilor
fata de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

- Cladirile vor fi dispuse in regim izolat si se vor retrage fata de una din limitele
laterale cu o distanta de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 3,0 metri. Fata de cealalta latura cladirile se pot amplasa la distanta
de 0,60 metri doar daca nu depasesc inaltimea de 5,0 metri masurata la
cornisa si respecta celelalte prevederi ale codului civil referitoare la fereastra
de vedere. Orice constructie/ corp de constructie care depaseste 5,0 metri va
fi retras cu jumatate din inaltimea sa fata de aceasta limita, iar in cazul
mansardelor, acestea vor avea panta acoperisului de maxim 60 grade.

- Toate cladirile, indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita
posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu inaltimea-cladirii,
masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar.nu mai
putin de 5 m.

Amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe
aceeasi parcela

Tn cazul amplasarii a mai multor cladiri pe aceeasi parceld, distantele dintre
cladiri vor fi egale sau mai mari decat inaltimea celei-mai fnalte cladiri
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar.nu mai putin decat 5
m. In caz contrar se va elabora studiu de insorire care va trebui sa
demonstreze ca este asigurata insorirea incaperilor.de locuit din cladire si din
cladirile invecinate pe o duratd de minimum'1 1/2 ore la solstitiul de iarna.

Circulatii si accesuri

- Circulatiile, platformele si parcarile, alaturi de constructii si terenurile de joc
impermeabilizate vor ocupa maxim 60% din suprafata terenului.
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura
accese carosabile separate pentru public, sportivi si personal. in interiorul
amplasamentului vor fi asigurate:

_alei carosabile dedecongestionare de min. 7,00 m latime

_alei carosabile de circulatie curenta de min. 3,50 m latime;

_alei carosabile de serviciu de min. 6,00 m latime;
- Se vor asigura direct sau prin servitute accese carosabile si pietonale la ape,
pentru lucrari de amenajare/salubrizare/hidrotehnice. Accesele carosabile vor
avea o-latime de minimum 3,50 m, pentru a permite accesul mijloacelor de
interventie;
- Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin
mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
»Se_vor respecta zonele de protectie fata de drumurile publice, respectiv
drumuri nationale, judetene sau comunale, conform capitolului 5 din
prezentul RLU si a celorlalte prevederi legale in vigoare.
- Accesul la drumurile publice va avea o deschidere de minim 4,0 metri
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- Accesul la parcelele care nu au deschidere la strada se va putea realiza cu
alei de deservire locala ( fundaturi), indiferent de regimul juridic al acestora,
astfel:

_ alee cu o lungime maxima de 30 m - gabaritul minim al caii carosabile de
acces va fi de 3,5m la care se adauga minim 1,0m pentru circulatia pietonal3,
pe una din partile carosabilului

_ alee cu o lungime maxima de 100 m - minim doua benzi de circulatie la
care se adauga trotuar de 1,0 m macar pe o parte si supra-largire pentru
manevra de intoarcere la capat.

- Supralargirea pentru manevra de intoarcere se va realiza astfel incat sa
asigure intoarcerea unui vehicul din cel mult trei miscari, inscriindu-se in
curbe cu raza exterioara de min. 10m.

- Portile de acces nu se vor deschide pe domeniul public

- In cazul strazilor in pant3, accesurile pe proprietitise'vor«acorda la
inclinatia strazii si toate lucrarile de sistematizare verticala se vor realiza in
interiorul parcelei, fara a afecta in nici un fel domeniulpublic.

Stationarea
autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 3 la prezentul
regulament. in situatiile care prevadfunctiuni diferite in interiorul aceleiasi
parcele, necesarul de parcaje.va fi.dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

Tnéltimea maxima
admisibila a cladirilor

15

* Inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depési distanta dintre
aliniamente;

Regimul de Tnhaltime a
cladirilor

P+2

Aspectul exterior al
cladirilor

- Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului.

- Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si
arhitectura cladirilor.

- Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare.

- Firmele vor fi perpendiculare sau paralele cu fatada, fara a incomoda
domeniul public sau circulatiile din incinta; firmele, in special cele luminoase,
se vor putea amplasa confrom Regulamentului Local de Publicitate, cu
conditia sa nu deranjeze functiunea de locuire.
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Conditii de echipare
edilitara

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa,
canalizare si de energie electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de
utilitati existente.

- Nu se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem individual.

- La cladirile dispuse pe aliniament se interzice evacuarea apelor pluviale
colectate de pe suprafetele interioare pe trotuar.

- Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile
publicului la reteaua de canalizare pluviala, in sistem separativ.

- Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in
sistem separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si
dimensionate conform functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor.deservite.

- Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor-edilitare publice se
realizeaza de catre investitor, beneficiari sau administratia publica, partial sau
in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale
sau ale strategiei de dezvoltare a municipiului.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta
in intregime de investitor sau de beneficiar.

- Firidele de bransament vor fi ingropate; inzidite in constructie sau integrate
in elemente de imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop. Se va evita
amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau de sine statator, pe
teren, vizibile din spatiul public sau pe domeniul public.

- Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la
amplasarea platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate
corespunzator pentru functiunea si capacitatea cladirii.

- Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in
reteaua publica de canalizare, la nivel de parcel3. in acest sens, se recomanda
realizarea-de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare
naturala a apelor pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda
limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte
invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii
apelor pluviale in terenul natural.

- Se recomanda ca traversarile cu retele ale drumurilor asfaltate sa se faca
prin forare dirijata
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Spatii libere si spatii Suprafata de spatiu verde va fi de minim 40% din suprafata terenului; in
plantate aceasta suprafata nu sunt incluse terenurile de joc impermeabilizate sau
piscinele. Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de
modificare prin PUZ.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
insamantat cu specii din flora spontana, inclusiv arbori si arbusti.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in
care aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau
bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor
planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru.locuri de
parcare si vor fi imprejmuite cu garduri vii.

Tmprejmuiri - Imprejmuirile spre strad3 vor avea iniltimea de smaxind 2;00 metri din care
un soclu opac de maxim 0,6 m si o parte transparenta dublata optional cu
gard viu; se pot autoriza alte inaltimi doar pebtru racord sau restaurare.

- in cazul fronturilor inchise cu porti inzidite, indltimea acestora nu va depési
indltimea cornisei imobilului alaturat;

- Imprejmuirile vor respecta retrageriléimpuse’de realinieri sau modernizari
stradale;

- Gardurile spre limitele separative alé parcelelor vor fi transparente, cu sau
fara soclu si cu inaltimi de maxim.2,50'metri fata de cota terenului natural,
indiferent de sistematizarea‘verticala a terenului.

- Terenurile de sport pot fi imprejmuite cu garduri de plasa si partial cu gard
viu de inaltime necesara asigurarii sigurantei jocului.

Procentul maxim de 25
ocupare a terenului
(POT)

Coeficientul maxim de 0.75
utilizare a terenului
(cuT)
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UA - Unitati agricole

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

Unitati agricole

Tipul /
Categoria de
subzona
functionala sau
a zonei de
reglementare
suplimentara
de detaliu

UA - Unitati agricole

Descrierea
subzonei
functionale sau
a zonei de
reglementare
suplimentara
de detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

Unitati agricole si de cercetare situate in trupuri'separate din extravilan

Utilizari admise

- activitati agro-zootehnice

- functiuni aferente infrastructurii de transport public;

- functiuni de gospodarire comunal3;

- functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

- accesuri pietonale si carosabile;

- spatii'si amenajari publice, pietonale, spatii verzi, perdele de protectie;
- cai'de comunicatii si transport;

Utilizari admise
cu conditionari

- toate functiunile cu risc pentru sanatatea populatiei sau cresterea capacitatii unor
functiuni existente se vor face cu obligatia realizarii de studii de impact conform
cerintelor sanitare pentru delimitarea zonelor de restrictie;

- se admit functiuni de agro-turism, cu conditia respectarii normelor de igiena,
sanatate publica, siguranta in exploatare si protectia mediului;

- in cazul conversiei functionale este obligatorie identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului

- este permisa amplasarea panourilor publicitare, cu respectarea Regulamentului
Local de Publicitate.
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Utilizari - sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise si admise cu conditionari;
interzise - este interzisa construirea de locuinte; aceasta prevedere nu poate fi modificata prin
PUZ;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Caracteristici Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii

ale parcelelor minime:

- asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in vigoare; accesurile
la drumurile publice vor avea o latime de minim 4m si racorduri la strada astfel incat
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si.accesultraficului greu.
- posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele-de utilitati publice

- In zonele cu tesut neconstituit, supuse urbanizarii sau in cazul restructurarii
parcelarului precum si in oricare situatie de parcelare sau dezmembrare este
obligatorie configurarea loturilor cu latura scurta spre strada. Exceptie fac parcelele
de colt.

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de utilizare, sunt:
- Activitati agrozootehnice, productive si de depozitare, servicii conexe - 1000mp

Deschiderea la strada minima pentru-parcele construibile, in functie de utilizare, este:
- Activitati agrozootehnice, productive si de depozitare, servicii conexe - 20m

Tn situatia in care parcelele sunt deservite prin alee de acces sau drum de servitute, se
vor respecta prevederile privind suprafata descrise mai sus; in cadrul parcelarilor pe
doua randuri, deschiderea la strada este considerata latura parcelei orientata catre
drumul public.

Loturile avand,suprafata‘sau deschiderea mai mica decat prevederile de mai sus sunt
edificabile dear prin PUZ.

Pentru dezmembrarea unui lot in mai mult de 3 parcele, este necesar PUZ.

Amplasarea Cladirile.vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,0 m;
cladirilor fata
de aliniament

Amplasarea - cladirile se dispun izolat la o distanta egala cu jumatate din inaltime fata de limitele
cladirilorfata laterale ale parcelei, dar nu mai putin de 5,0 metri;

de limitele - in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim
laterale si jumatate din inaltime dar nu mai putin de 5,0 metri;

posterioare ale | -n cazul in care parcela se invecineaza cu parcele aflate in zonele L sau M, retragerea
parcelelor fata de limita a constructiilor sau a oricaror instalatii va fi de minim 15,0 metri; in zona

ramasa libera sunt interzise parcarile, circulatiile sau depozitarile exterioare;

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare,
situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati
(trepidatii, risc tehnologic) numai cu acordul proprietarului vecin.
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Amplasarea - distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar
cladirilor unele | nu mai putin de 6,0 metri, daca fluxul tehnologic nu impune alte distante;

fata de altele - distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
pe aceeasi accesuri in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care s lumineze incaperi in care se
parcela desfasoara activitati permanente;

- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

Circulatii si - Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
accesuri acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor specifice si de trafic
greu;

- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei.constructiei.
Aceste accesuri vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

- Se vor respecta zonele de protectie fata de drumurile\publice, respectiv drumuri
nationale, judetene sau comunale, conform capitolului 5\din prezentul RLU si a
celorlalte prevederi legale in vigoare.

- Accesul la drumurile publice va avea o deschidere de minim 6,0 metri

- Portile de acces nu se vor deschide pe domeéniul public.

- In cazul strazilor in pant3, accesurile'pe.proprietiti se vor racorda la inclinatia strazii
si toate lucrarile de sistematizare verticala se vor realiza in interiorul parcelei, fara a
afecta in nici un fel domeniukpublic.

Stationarea - Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se
autovehiculelor | emite numai daca exista posibilitatea dovedita a realizarii acestora in afara
domeniului public. Toate spatiile de parcare aferente respectivei functiuni / cladiri se
vor asigura in interiorul parcelei.

- Se va asigura-minimul de locuri de parcare, conform Anexei 3

- In apropierea accesului'in incinta se va asigura spatiu necesar de stationare pentru
vehicule grele / agabaritice, in afara circulatiei publice.

Tndltimea 12

maxima

admisibila a * Tnaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre
cladirilor aliniamente;

Regimul de P+2

inaltimea

cladirilor

Aspectul - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
exterior al vecinatatile imediate;

cladirilor - fatadele posterioare/laterale si anexele vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu

fatada principala
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Conditii de
echipare
edilitara

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie
electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati existente.

- Unitatile agrozootehnnice/ de productie vor avea sisteme interne de preepurare,
decantare a apelor industriale si sortare a deseurilor, in functie de specific si
respectand normele sanitare.

- Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

- Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare’publice se
realizeaza de catre investitor, beneficiari sau administratia publica; partial sau in
intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale sau ale
strategiei de dezvoltare a municipiului.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

- Se interzice dispunerea agregatelor pentru climatizare siincalzire pe fatadele catre
strazi / ganguri.

Spatii libere si
spatii plantate

- Vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol.de protectie, in functie de categoria
acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

- Terenurile cu functiune agrozootehnica au obligatia de a realiza aceste perdele de
protectie perimetral sau conform unui studiu de specialitate.

- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului-peste minimum necesar pentru accesuri si circulatii
interioare.

- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

- In cazul parcajelor.la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de parcare.

Imprejmuiri - Pe aliniament.imprejmuirea va fi transparenta si va avea o inadltime maxima de
2,00m
- Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inadltimea maxima
de 2,00 metri. Cu acordul vecinului, imprejmuirile pe aceste limite pot fi transparente
sau de Tnaltime mai mica.
- Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice.

Procentul 70

maxim de

ocupare a

terenului (POT)

Coeficientul 2.00

maxim de

utilizare a

terenului (CUT)
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UID - Unitati industriale si de depozitare

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

Unitati industriale si de depozitare

Tipul /
Categoria de
subzona
functionala sau
a zonei de
reglementare
suplimentara

UID - Unitati industriale si de depozitare

de detaliu

Descrierea Unitati industriale si de depozitare situate in.zone constituite sau in zone industriale
subzonei in extindere

functionale sau

a zonei de PUZ-urile aprobate in momentul in care prezenta documentatie intra in vigoare fisi vor

reglementare
suplimentara
de detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

mentine partial valabilitatea, in sensul ca va putea fi folosita, in caz ca exista, lotizarea
propusa prin aceste PUZ-uri, darvor fi respectate regelemenarile prezentului
regulament

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament
nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Utilizari admise

- functiuni industriale si de depozitare;

- functiuni aferente infrastructurii de transport public;

- functiuni de gospodarire comunal3;

- functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

- functiuni'‘comerciale si de servicii (tertiare) cu caracter periferic si servicii tehnice;
- accesuri pietonale si carosabile;

- spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi, perdele de protectie.

- cai de comunicatii si transport;
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Utilizari admise
cu conditionari

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utilizari admise /
admise cu conditii), cu obligatia realizarii de studii de impact conform cerintelor
sanitare si delimitarea zonelor de restrictie;

- invatamant si sanatate, cu conditia deservirii personalului angajat;

- comert, alimentatie publica si servicii;

- locuinte de serviciu, cu conditia deservirii personalului angajat;

- zonele de protectie necesare fata de functiuni riverane incompatibile se vor asigura
in interiorul amplasamentelor;

- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia intocmirii de
studii de impact;

- in cazul conversiei functionale este obligatorie identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului

- este permisa amplasarea panourilor publicitare, cu respectar@a,Regulamentului
Local de Publicitate.

Utilizari
interzise

- sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise si admise cu conditionari;

- este interzisa construirea de locuinte; aceasta prevedere nu poate fi modificata prin
PUZ;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si.colectarea apelor meteorice.

Caracteristici
ale parcelelor

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
minime:

- asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in vigoare; accesurile
la drumurile publice vor avearo latime de minim 4m si racorduri la strada astfel incat
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si accesul traficului greu.
- posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice

Tn zonele cu tesut neconstituit, supuse urbanizarii sau in cazul restructurarii
parcelarului precum si in oricare situatie de parcelare sau dezmembrare este
obligatorie configurarea loturilor cu latura scurta spre strada. Exceptie fac parcelele
de colt.

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de utilizare, sunt:

- Activitati productive si de depozitare, servicii conexe - 1000mp

- Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare admise
in zona, mica manufactura - 500mp

Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de utilizare, este:
- Activitati productive si de depozitare, servicii conexe - 20m

- Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare admise
in zona, mica manufactura - 15mp

Loturile avand suprafata sau deschiderea mai mica decat prevederile de mai sus sunt
edificabile doar prin PUZ.
Pentru dezmembrarea unui lot in mai mult de 3 parcele, este necesar PUZ.
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Extinderea profilelor strazilor existente si propunerea de strazi noi sunt obiective de
utilitate publica care pot afecta suprafata parcelei pe care urmeaza sa se realizeze o
constructie. Aceasta extindere se realizeaza prin doua moduri:

- realinierea parcelelor la anumite strazi

- modernizare/ propunere trasee de strazi

Realinierea parcelelor si modernizarea/ propunerea de trasee de strazi este
obligatorie la bulevardele/strazile marcate in plansa de Reglementari Urbanistice.

Prin realiniere, aliniamentul se va retrage cu 3,0 m, masurat de la pozitia.initiala, in
vederea modernizarii si extinderii amprizei stradale; retragerea aliniamentului poate
fi mai mare in cazul in care exista sau se realizeaza studii/proiecte de catre autoritatea
publica locala sau initiate de entitati private in vederea modernizariiiinfrastructurii.
Prin modernizarea traseelor de strazi, aliniamentul parcelei-se va retrage variat, in
functie de profilul propus in plansa de Reglementari Urbanistice;

Propunerea de trasee noi de strazi va respecta prevederile din plansa de Reglementari
Urbanistice a PUG si se va detalia prin PUZ;

Autorizatia de construire va putea fi conditionata de efectuarea dezmembrarilor
pentru realizarea sistematizarilor stradale si‘a realinierilor stradale. Parcele rezultate
si destinate realinierilor, cuprinse intre aliniamentul vechi si cel retras, vor trece in
proprietate publica sau vor fi grevate.de.o interdictie definitiva de construire cu
exceptia lucrarilor de interes si/sau utilitate publica.

Tn cazul in care proprietarul cedeazi citre domeniul public, cu titlu gratuit, suprafetele
destinate realinierii, extinderii sau modernizarii cailor de circulatie existente, POT si
CUT se vor calcula raportat la;'suprafata initiala a parcelei inainte de dezmembrare, la
care se va adauga jumatate din suprafata trecuta in proprietate publica.

Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

- cladirile vor fi retrase de la'aliniament cu minim 10,0 m;

- in suprafata dintre aliniere si aliniament sunt permise doar constructii pentru
control-acces, cabina portar cu indltimea maxim de un nivel, imprejmuire si elemente
de signalistica.

Amplasarea - cladirile se dispun izolat la o distanta egala cu jumatate din indltime fata de limitele

cladirilor fata lateraleale parcelei, dar nu mai putin de 5,0 metri;

de limitele - in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim

laterale si jumatate din inaltime dar nu mai putin de 5,0 metri;

posterioare ale. |- in.cazul in care parcela se invecineaza cu parcele aflate in zonele L sau M, retragerea

parcelelor fata de limita a constructiilor va fi de minim 15,0 metri; in zona ramasa libera sunt
interzise parcarile, circulatiile sau depozitarile exterioare;
- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare,
situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati
(trepidatii, risc tehnologic) si numai cu acordul proprietarului vecin.

Amplasarea - distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar

cladirilor unele
fata de altele

nu mai putin de 6,0 metri, daca fluxul tehnologic nu impune alte distante;
- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt

pe aceeasi accesuri in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care s lumineze incaperi in care se
parcela desfasoara activitati permanente;
- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte
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norme tehnice specifice.

v s

Circulatii si - Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
accesuri acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
- Drumul public din care se face accesul va avea un profil de minim 12,0 metri,
respectandu-se prevederile din plansa de reglementari referitoare la readlinierea
drumului sau modernizarea acestuia.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor specifice si de trafic
greu;

- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Aceste accesuri vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

-Se vor respecta zonele de protectie fata de drumurile‘publice, respectiv drumuri
nationale, judetene sau comunale, conform.capitolului 5 din prezentul RLU si a
celorlalte prevederi legale in vigoare.

-Accesul la drumurile publice va avea o deschidere de minim 6,0 metri

- Portile de acces nu se vor deschide pe‘domeniul public

- In cazul strazilor in pant3, accesurile’pe.proprietiti se vor racorda la inclinatia strazii
si toate lucrarile de sistematizare verticala se vor realiza in interiorul parcelei, fara a
afecta in nici un fel domeniul public.

v ee

Stationarea Autorizarea executarii.constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se
autovehiculelor | emite numai daca exista posibilitatea dovedita a realizarii acestora in afara
domeniului public. Toate spatiile de parcare aferente respectivei functiuni / cladiri se
vor asigura in interiorul parcelei;

Se va asigura minimul de locuri de parcare, conform Anexei 3;

Se vor asiguraparcaje pentru biciclete (min. 1 loc/10 angajati);

Se vor asigura statii de incarcare pentru vehicule electrice (min. 10% din locurile de
parcare, pregatite pentru extindere la 30% pana in 2030, conform legislatiei UE).

Tn apropierea accesului in incinta se va asigura spatiu necesar de stationare pentru
vehicule grele / agabaritice, in afara circulatiei publice.

Tndltimea 17

maxima

admisibila a * Tnaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre
cladirilor aliniamente;

Regimul de P+4

inaltime a

cladirilor
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Aspectul

- volumele construite se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

exterior al - fatadele posterioare/laterale si anexele vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
cladirilor fatada principala

Conditii de - Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
echipare racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie
edilitara electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati existente.

- In intravilan nu se admit solutii de alimentare cu ap3 si canalizare in sistem
individual.

- Unitatile de productie vor avea sisteme interne de preepurare, decantare a apelor
industriale si sortare a deseurilor, in functie de specific.

- Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

- Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor, beneficiari sau administratia publica, partial sau in
intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale sau ale
strategiei de dezvoltare a municipiului.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua-edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

- Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a municipiului sau judetului, daca legea nu dispune
altfel.

- Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

- Firidele de bransament vor fi ingropate, inzidite in constructie sau integrate in
elemente de imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop. Se va evita
amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau de sine statator, pe teren,
vizibile din spatiul public sau pe domeniul public.

- Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la amplasarea
platformelor.de colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator pentru functiunea
si capacitatea cladirii.

- Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publica de canalizare, la nivel de parcela. in acest sens, se recomand3 realizarea de
solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor
exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul
necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

- Se interzice dispunerea agregatelor pentru climatizare si incalzire pe fatadele catre
strazi / ganguri.
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Spatii libere si
spatii plantate

- Vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria
acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului

- Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada (spatiu verde) in
proportie de minim 50%.

- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri si circulatii
interioare

- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

- In cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de parcare.

Imprejmuiri - Pe aliniament imprejmuirea va fi transparenta si va avea o inaltime maxima de 2,00
metri.
- Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea maxima
de 2,00 metri. Cu acordul vecinului, imprejmuirile pe aceste limite pot fi transparente
sau de fnaltime mai mica.
- Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice.

Procentul 70

maxim de

ocupare a

terenului (POT)

Coeficientul 2.40

maxim de

utilizare a

terenului (CUT)
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GC1 - zona gospodarie comunala - cimitire

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

Tipul /
Categoria de
subzona
functionala sau
a zonei de
reglementare
suplimentara
de detaliu

GC1 - zona gospodarie comunala - cimitire

Descrierea
subzonei
functionale sau
a zonei de
reglementare
suplimentara
de detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

Include cimitirele existente si propuneri pentru amplasarea de noi cimitire.

Utilizari admise

- cimitire;

- constructii.si amenajari specifice cultului (capele, cavouri, mausoleu - osuar
monumente funerare);

- circulatii carosabile si pietonale;

- parcaje;

- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

Utilizari admise
cu conditionari

- la alocarea suprafetelor aferente locurilor de veci se urmaresc in mod expres
reglementarile nationale si locale cu privire la dimensiunea minima aplicabila, inclusiv
a suprafetelor necesare asigurarii accesului si mentenantei.

- desfiintarea si schimbarea destinatiei unui cimitir se face numai dupa 30 de ani de la
ultima inhumare si dupa stramutarea tuturor osemintelor;
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Utilizari
interzise

- sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la sectiunea Utilizari Admise si
Utilizari admise cu conditiondri.

- depozite exterioare de orice natura;

- lucrari sau activitati ce pot produce poluare sau disconfort care sa afecteze
vecinatatile;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor sidistrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.

Caracteristici
ale parcelelor

n interiorul parcelelor vor trebui incluse si zonele de protectie fata'de functiuni
incompatibile

Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

Fara precizari.

Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor

Se va tine cont de distantele de protectie fata de'zonele rezidentiale

Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele

Fara precizari.

pe aceeasi

parcela

Circulatii si - Se va asigura accesul in.incinte numai direct dintr-o circulatie public3;
accesuri - Se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din

suprafata‘totala a cimitirului;

- Accesul catre capelele mortuare se va asigura din cadi de circulatie de minim 3.5
metri latime;

- Se vor, respecta zonele de protectie fata de drumurile publice, respectiv drumuri
natiohale, judetene sau comunale, conform capitolului 5 din prezentul RLU si a
celorlalte prevederi legale in vigoare.

=*Accesul la drumurile publice va avea o deschidere de minim 6,0 metri

Stationarea
autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice si vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare;
- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

- se vor prevedea min. 10 parcaje / cimitir.

inéltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

7m
Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inadltime maxim admis (H maxim
coama/ cornisa) obiectivele de cult: lacasuri de cult, clopotnite,turle;
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Regimul de

P+1

indltime a Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inaltime maxim admis (numar
cladirilor niveluri) obiectivele de cult: lacasuri de cult, clopotnite,turle;
Aspectul - se impune pastrarea edificiilor existente marcate ca valoroase, prin lucrari de
exterior al reabilitare sau restaurare;
cladirilor - pentru realizarea unor edificii religioase noi se vor folosi materiale naturale durabile
(caramida, piatra,), culorile proprii materialelor sau culori naturale;
Conditii de - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare'si.se va asigura
echipare preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
edilitara functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;
- in cadrul cimitirelor, se vor asigura puncte de apa si spatii-de depozitare a florilor
ofilite si a altor deseuri;
Spatii libere si - Spatii verzi plantate: minim 25% din suprafata parcelei

spatii plantate

- intre sirurile de morminte si imprejmuirea cimitirului se va prevedea in mod
obligatoriu o fasie libera de minim 3,0 m;

- orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o-circulatie publica, inclusiv de pe calea
ferata, va fi amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 20% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul
incintei;

- parcajele vor fi inconjurate-de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la.fiecare 200 mp;

- se vor asigura plantatiiinalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in
proportie de minim 5% din suprafata totala.

Tmprejmuiri - imprejmuirile'spre-strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in
mod discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 metri;
- se.vaacorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.
- Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inadltimea maxima
de 2,00 metri.

Procentul 20

maxim de

ocupare a

terenului (POT)

Coeficientul 0.1

maxim de

utilizare a

terenului (CUT)
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GC2 - zona gospodarie comunala - salubritate

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

Tipul /
Categoria de
subzona
functionala sau
a zonei de
reglementare
suplimentara

GC2 - zona gospodarie comunala - salubritate

de detaliu

Descrierea Include statie de epurare, statii de sortare, piete, obor, alte terenuri apartinand
subzonei companiei de salubritate

functionale sau

a zonei de

reglementare
suplimentara
de detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

Utilizari admise

- functiuni de gospodarire comunala, mai putin cimitire;

- cai de comunicatii si transport;

- parcaje amplasate la sol sau in constructii multietajate (exclus garaje individuale);
- constructii, amenajari si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- spatii verzi si plantate, publice, amenajari peisagere cu caracter tematic;

- plantatii de aliniament, scuaruri, pastile verzi in cadrul circulatiilor publice;

Utilizari admise
cu conditionari

-‘if cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea nu vor fi
amplasate spre strada si pe cat posibil nu vor afecta prin zonele de protectie sanitara
necesare functionarea celorlalte cladiri existente;

- pietele se vor amplasa la minim 40m fata de ferestrele imobilelor de locuit

- este permisa amplasarea panourilor publicitare, cu respectarea Regulamentului
Local de Publicitate.

Utilizari
interzise

Sunt interzise orice utilizari care nu sunt specificate la capitolul Utilizari admise si
Utilizari admise cu conditiondri.

Caracteristici
ale parcelelor

Fara precizari.
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Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

- In cazul terenurilor incluse in zone de protectie a monumentelor, cladirile vor pastra
alinierea existenta.

- Atunci cand exista minim patru loturi invecinate cu aceeasi aliniere, constructia va
putea pastra alinierea existenta

- Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu 5,0 m in cazul alinierilor variabile sau
atunci cand se invecineaza cu loturi neconstruite.

Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare cu minim jumatate din
inaltimea lor, dar nu mai putin de 5m

Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele

Se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de‘altesorme tehnice
specifice.

pe aceeasi

parcela

Circulatii si - Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

accesuri - Se vor respecta zonele de protectie fata de driimurile publice, respectiv drumuri

nationale, judetene sau comunale, conform capitolului 5 din prezentul RLU si a
celorlalte prevederi legale in vigoare.
- Accesul la drumurile publice va avea‘o/deschidere de minim 4,0 metri

Stationarea
autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice si'vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare;
- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

Tndltimea 12

maxima

admisibila a

cladirilor

Regimul de P+1

inaltime a

cladirilor

Aspectul - .volumele construite se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
exterior al - fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
cladirilor principala;
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Conditii de
echipare
edilitara

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- Serviciul de salubritate sau agentul economic care se ocupa de gestionarea
deseurilor va folosi sisteme adecvate de colectare a materialelor reciclabile si va
asigura dirijarea lor spre procesul de reciclare. in acest scop va asigura capacitati
adecvate de sortare si depozitare: recipiente separate, marcate, pentru colectarea
separata de la sursa (sticle, material plastic, hartie, deseuri predominant organice,
biodegradabile etc.).

- Metodele si tehnologiile de neutralizare a reziduurilor solide vor fi avizate sanitar.
Reziduurile toxice si periculoase se depoziteaza si se neutralizeaza numai in.conditiile
stabilite conform reglementarilor in vigoare.

- Depozitele de deseuri urbane, controlate, instalatiile de compostare a‘deseurilor
organice si biodegradabile, instalatiile de incinerare trebuie-proiectate, construite si
administrate, astfel incat sa se realizeze conditii de impiedicare a eliminarii si
diseminarii poluantilor in mediul natural: sol, ape de ‘suprafata/ subterane, aer.

- In instalatiile de compostare a deseurilor organice biodegradabile se va evita
prezenta substantelor toxice care pot polua solul, pe care se depune compostul. in
acest scop, se asigura conditii de colectare separata.a acestui tip de deseuri. Gazele de
fermentare si apele exfiltrate, rezultate din procesul de compostare, se capteaza si se
dirijeaza spre instalatii adecvate de tratare si'neutralizare.

Spatii libere si
spatii plantate

- orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
ferata, va fi amenajata astfel incat sa-nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 20% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul
incintei;

- parcajele vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu constructii, circulatii, parcaje si platforme
functionalevor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in
proportie de minim 5 % din suprafata totala.

Imprejmuiri

imprejmuirile spre strada si spre limitele laterale vor fi semi-opace sau opace, avand
naltimi de maxim 2,00 metri; in functie de utilizare, acestea pot sa lipseasca

’l\

Procentul
maxim de
ocupare a
terenului (POT)

50

Coeficientul
maxim de
utilizare a
terenului (CUT)
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V1 - Subzona spatiilor verzi publice, parcuri, scuaruri

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

Zona spatii verzi, sport si agrement

Tipul /
Categoria de
subzona
functionala sau
a zonei de
reglementare
suplimentara

V1 - Subzona spatiilor verzi publice, parcuri, scuaruri

de detaliu

Descrierea Sunt incluse toate spatiile verzi publice din intravilanul municipiului

subzonei

functionale sau | Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament
a zonei de nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

reglementare
suplimentara
de detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

Utilizari admise

- spatii verzi si plantate, publice;

- padure,parc, parcuri cu acces nelimitat;

- plantatii de aliniament, scuaruri, pastile verzi in cadrul circulatiilor publice
- functiuni de agrement, cultura si loisir cu acces public;

- grupuri sanitare publice;

- functiuni si amenajari sportive cu suprafete de joc permeabile;

- functiuni de loisir cu caracter tematic;
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Utilizari admise
cu conditionari

- in cazul perdelelor de protectie sunt permise numai plantatii de protectie si circulatii
pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise. Interventiile in cadrul zonei se realizeaza numai in
conformitate cu acordul detinatorului dotarii care a generat stabilirea zonei de
protectie;

- parcaje amplasate la sol sau in constructii multietajate (exclus garaje individuale)
incluse in suprafata maxima permisa de POT ;

- constructii, amenajari si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare incluse in
suprafata maxima permisa de POT;

- functiunile si amenajarile sportive cu suprafete de joc impermeabile vor fi incluse in
suprafata maxima permisa de POT.

Utilizari
interzise

- sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise sau admise circonditionari;
aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale‘abilitate.

Caracteristici
ale parcelelor

Fara precizari.

Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

Toate cladirile vor fi amplasate la minim 5m de aliniamentul terenului cu functiune de
spatiu verde.

Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor

Toate cladirile se vor retrage minim 5m de fata de limitele terenului cu functiune de
spatiu verde;

Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele

Fara precizari.

pe aceeasi

parcela

Circulatii si - Circulatiile, platformele si parcarile vor fi incluse in cei 10% ai procentului de ocupare
accesuri aterenului;

-.Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale;

- Se vor asigura direct sau prin servitute accesuri carosabile si pietonale la ape, pentru
lucrari de amenajare/salubrizare/hidrotehnice. accesurile carosabile vor avea o latime
de minimum 3,50 m, pentru a permite accesul mijloacelor de interventie;

- Se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri;

- Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

- Se vor respecta zonele de protectie fata de drumurile publice, respectiv drumuri
nationale, judetene sau comunale, conform capitolului 5 din prezentul RLU si a
celorlalte prevederi legale in vigoare.
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Stationarea
autovehiculelor

- Circulatiile, platformele si parcarile vor fi incluse in cei 10% ai procentului de ocupare
a terenului

- Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

Tndltimea 6
maxima
admisibila a
cladirilor
Regimul de P
indltime a
cladirilor
Aspectul Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de
exterior al spatii plantate
cladirilor
Conditii de - Autorizarea executarii constructiilor este permisa.numai daca exista posibilitatea
echipare racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie
edilitara electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati existente.
- Toate constructiile noi vor fi prevazute curetele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea.pluviala) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.
- Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.
Spatii libere si - spatiile verzi vor ocupa minim 90% din'suprafata terenului

spatii plantate

- se interzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Tmprejmuiri - Daca nu exista alte precizari.conform solicitarii programului, fasiile plantate nu vor fi
ingradite dar pot fi separate fie de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm inaltime, fie
prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu
minim 0,10 metrisub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea
cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

- Terenurile de sport pot fi imprejmuite cu garduri de plasa si partial cu gard viu
- Se interzice utilizarea policarbonatului.

Procentul 10

maxim de

ocupare a

terenului (POT)

Coeficientul 0.10

maxim de

utilizare a

terenului (CUT)
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V2 - Subzona spatiilor verzi, de sport si agrement

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

Zona spatii verzi, sport si agrement

Tipul /
Categoria de
subzona
functionala sau
a zonei de
reglementare
suplimentara

V2 - Subzona spatiilor verzi, de sport si agrement

de detaliu

Descrierea V2 - Subzona spatiilor verzi, de sport si agrement aflate in domeniul public

subzonei

functionale sau | Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament
a zonei de nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

reglementare
suplimentara
de detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

Utilizari admise

- spatii verzi si plantate, publice;

- plantatii de aliniament, scuaruri, pastile verzi in cadrul circulatiilor publice
- functiuni de agrement, cultura si loisir cu acces public;

- functiuni si amenajari sportive cu suprafete de joc permeabile;

- functiuni'de loisir cu caracter tematic;

- functidni alimentatie publica si comert;

- cai'de comunicatii si transport;

- moblier urban;
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Utilizari admise
cu conditionari

- in cazul perdelelor de protectie sunt permise numai plantatii de protectie si circulatii
pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise. Interventiile in cadrul zonei se realizeaza numai in
conformitate cu acordul detinatorului dotarii care a generat stabilirea zonei de
protectie;

- functiunile si amenajarile sportive cu suprafete de joc impermeabile, parcarile, aleile
si accesurile, alaturi de constructii (POT max. 30%) vor ocupa maxim 70% din
suprafata terenului;

- Sunt permise constructii provizorii sezoniere sau pe perioada unui eveniment, care
permit aducerea completa a terenului la starea initiala si nu afecteaza«#egetatia
matura existenta

- este permisa amplasarea panourilor publicitare, cu respectarea Regulamentului
Local de Publicitate.

Utilizari
interzise

- sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise sau.admisé cu.conditionari;
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii localeabilitate.

Caracteristici
ale parcelelor

Conform programului

Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

- cladirile vor fi retrase de la aliniament cuminim 5,0'm;

- in suprafata dintre aliniere si aliniament sunt permise doar constructii pentru
control-acces, cabina portar cu inaltimea maxim de un nivel, imprejmuire si elemente
de signalistica.

Amplasarea - Toate cladirile, inclusiv anexele, chioscurile, etc. se vor retrage minim 5m de fata de
cladirilor fata limitele terenului.

de limitele - In cazul in care parcela se invecineaza cu parcele aflate in zonele L sau M, retragerea
laterale si fata de limita a constructiilor va fi de minim 15,0 metri;

posterioare ale

parcelelor

Amplasarea Tn toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte

cladirilor unele
fata de altele
pe aceeasi
parcela

norme tehnice specifice.
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Circulatii si
accesuri

- Circulatiile, platformele si parcarile, alaturi de constructii si terenurile de joc
impermeabilizate vor ocupa maxim 60% din suprafata terenului
-Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accesuri
carosabile separate pentru public, sportivi si personal. in interiorul amplasamentului
vor fi asigurate:

_alei carosabile de decongestionare de min. 7,00 m latime

_alei carosabile de circulatie curenta de min. 3,50 m latime;

_alei carosabile de serviciu de min. 6,00 m latime;
- Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale;
- Se vor asigura direct sau prin servitute accesuri carosabile si pietonale la ape, pentru
lucrari de amenajare/salubrizare/hidrotehnice. accesurile carosabile vor avea o latime
de minimum 3,50 m, pentru a permite accesul mijloacelor de.interventie;
- Se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor-de pompieri;
- Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
- Se vor respecta zonele de protectie fata de drumurile\publice, respectiv drumuri
nationale, judetene sau comunale, conform capitolului 5\din prezentul RLU si a
celorlalte prevederi legale in vigoare.

Stationarea
autovehiculelor

- Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate

- Se vor asigura minimul de locuri de parcare; conform Anexei 3

- in functie de capacitatea constructiei, se vor adauga un numar de 1-3 locuri de
parcare pentru autocare

Tndltimea 20

maxima

admisibila a

cladirilor

Regimul de P+2

indltime a

cladirilor

Aspectul Conform programului.

exterior al

cladirilor

Conditii de - Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea

echipare racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie

edilitara electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati existente.
- Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.
- Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

Spatii libere si - suprafata de spatiu verde va fi de minim 30% din suprafata terenului; in aceasta

spatii plantate

suprafata nu sunt incluse terenurile de jos impermeabilizate; in cazul terenurilor care
includ si suprafete acoperite de ape, suprafata spatiilor verzi va fi calculata la
suprafata terenului neacoperit de ape.
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- se interzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Tmprejmuiri - Terenurile pot fi imprejmuite cu garduri transparente sau gard viu de maxim 2,00m
inaltime

- Terenurile de sport pot fi imprejmuite cu garduri de plasa si partial cu gard viu de
inaltime mai mare, necesara asigurarii sigurantei jocului

Procentul 30%
maxim de
ocupare a
terenului (POT)

Coeficientul 1.00
maxim de
utilizare a
terenului (CUT)
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V3 - Subzona spatiilor verzi de protectie

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

Zona spatii verzi, sport si agrement

Tipul /
Categoria de
subzona
functionala sau
a zonei de
reglementare
suplimentara

VP - Subzona spatiilor verzi de protectie

de detaliu

Descrierea Sunt incluse zonele de protectie riverane cursurilor de apa

subzonei

functionale sau | Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament
a zonei de nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

reglementare
suplimentara
de detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

Utilizari admise

- sunt permise numai plantatii de protectie si circulatii pietonale din care unele
ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile
permise. Interventiile in cadrul zonei se realizeaza numai in conformitate cu acordul
detinatorului dotarii care a generat stabilirea zonei de protectie;

- spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa

- retele‘tehnico-edilitare subterane si culoare de protectie fata de infrastructura
tehnica (LEA, statii de transformare, magistrale de gaz, SRM gaz, captari de apa,
conducte de aductiune, rezervoare de apa, cai de circulatie rutiera si feroviara);

- lucrari pentru amenajarea versantilor/terenurilor in panta: nivelarea-modelarea
terenurilor, captari de izvoare, drumuri cu caracter antierozional, canale, debusee,
terase, cleionaje, praguri, caderi, consolidari, lucrari de traversare si de subtraversare,
drenuri, cu instalatiile aferente;

- lucrari pentru ameliorarea terenurilor afectate de alunecari: canale de evacuare a
apei, drenuri, captari de izvoare, impaduriri, imprejmuiri, ziduri de sprijin,
contrabanchete, lucrari de nivelare-modelare a terenului;

- perdele forestiere de protectie si / sau plantatii antierozionale;
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Utilizari admise | Sunt permise alei pietonale, trasee pentru biciclete, mobilier urban, panouri de
cu conditionari | identificare doar in cazul in care acestea nu afecteaza caracteristica de protectie a
zonei si doar cu acordul detinatorului dotarii care a generat stabilirea zonei de

protectie;
Utilizari - sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditionari;
interzise aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Caracteristici Fara precizari
ale parcelelor

Amplasarea Fara precizari
cladirilor fata
de aliniament

Amplasarea Fara precizari
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor

Amplasarea Fara precizari
cladirilor unele
fata de altele

pe aceeasi

parcela

Circulatii si - Sunt permise circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
accesuri intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise. Interventiile in cadrul

zonei se realizeaza numai in'.conformitate cu acordul detinatorului dotarii care a
generat stabilirea zonei de protectie

- Se vor asigura direct sau prin servitute accesuri carosabile si pietonale la ape, pentru
lucrari de'amenajare/salubrizare/hidrotehnice. accesurile carosabile vor avea o latime
de minimum 3,50 m, pentru a permite accesul mijloacelor de interventie;

- Se'va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri;

- Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Stationarea Fara precizari
autovehiculelor

inéltimea Far3 precizari
maxima
admisibila a
cladirilor

Regimul de Fara precizari
indltime a
cladirilor
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Aspectul
exterior al
cladirilor

Fara precizari

Conditii de
echipare
edilitara

Fara precizari

Spatii libere si
spatii plantate

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de

intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice.
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Tmprejmuiri Zonele periculoase pentru populatie se pot imprejmui cu gard de plasa cu Hmax.
2,00m

Procentul 0

maxim de

ocupare a

terenului (POT)

Coeficientul 0.00

maxim de

utilizare a

terenului (CUT)
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S - Zona cu destinatie speciala

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

S - Zona cu destinatie speciala

Tipul /
Categoria de
subzona
functionala sau
a zonei de
reglementare
suplimentara

S - Zona cu destinatie speciala

de detaliu

Descrierea Zona este alcatuita din unitati militare, unitati apartinand serviciilor speciale, etc., la
subzonei delimitarea unitatilor teritoriale de referinta fiind mentinute toate localizarile
functionale sau | existente in prezent.

a zonei de Zonele cu destinatie speciala nu se supun reglementarilor aferente U.T.R.-urilor in

reglementare
suplimentara
de detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

care sunt incluse. in caz de schimbare a destinatiei terenurilor, construirea se va face
in baza unui Plan Urbanistic Zonal.

Autorizarea constructiilor din.zonele cu destinatie speciala se face in conformitate cu
Ordinul nr. 2212/2391/59/16317/151/M40/2868/C/263/419/2018 pentru aprobarea
Procedurii comune de autorizare a executarii lucrarilor de constructii cu caracter
special - acolo unde este posibil se vor aplica prevederile prezentului Regulament.

Utilizari admise

Functiuni aferente unitatilor cu destinatie speciala.

Utilizari admise
cu conditionari

Fara precizaci

Utilizari
interzise

Fara precizari

Caracteristici
ale parcelelor

Fara precizari

Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

Conform cerintelor specifice

Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor

Conform cerintelor specifice
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Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele

Conform cerintelor specifice

pe aceeasi

parcela

Circulatii si Se recomanda a se respecta prevederile capitolelor 12 si 15.3 din prezentul
accesuri Regulament Local de Urbanism.

Stationarea
autovehiculelor

Conform cerintelor specifice

Tndltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

Conform cerintelor specifice

Regimul de
inaltime a
cladirilor

Conform cerintelor specifice

Aspectul
exterior al
cladirilor

Conform cerintelor specifice

Conditii de
echipare
edilitara

Se recomanda a se respecta prevederile capitolului 14 din prezentul Regulament
Local de Urbanism.

Spatii libere si
spatii plantate

Se recomanda a se respecta prevederile capitolului 15.1 din prezentul Regulament
Local de Urbanism.

Tmprejmuiri

Conform cerintelor specifice

Procentul
maxim de
ocupare a
terenului (POT)

Conform cerintelor specifice

Coeficientul
maxim de
utilizare a
terenului (CUT)

Conform cerintelor specifice
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TE - Zona constructiilor aferente lucrarilor tehnico - edilitare

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

Zona constructiilor aferente lucrarilor tehnico - edilitare

Tipul / Categoria
de subzona
functionala sau a
zonei de
reglementare
suplimentara de
detaliu

TE - Zona constructiilor aferente lucrarilor tehnico - edilitare

Descrierea
subzonei
functionale sau a
zonei de
reglementare
suplimentara de
detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

Zona TE reuneste toate functiunile care apartin.echipamentelor edilitare (surse de
apa, statii de epurare, statii de pompare, statii de transformare si reglare presiune
gaz, etc.) Delimitarea acestor zone se va face tinand seama si de conditiile de
protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea.
Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe
terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a
surselor, retelelor, statia de epurare; statii de pompare, etc.) se face pe baza
documentatiilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului aprobate conform legii.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Utilizari admise

- functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare (incinte tehnice / cladiri / instalatii)
- parcaje amplasate la.sol sau in constructii multietajate (exclus garaje individuale);
- spatii verzi si‘plantate, publice, amenajari peisagere cu caracter tematic;

- circulatii carosabile si pietonale

Utilizari admise
cu conditionari

Fara precizari.

Utilizari interzise

Fara precizari.

Caracteristici ale
parcelelor

Parcelele vor respecta cerintele specifice impuse de solutionarea tehnologica.

Amplasarea
cladirilor fata de
aliniament

Cladirile se vor retrage minim 5m fata de aliniament.
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Amplasarea
cladirilor fata de
limitele laterale
si posterioare ale

- Distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu
functiuni publice si de locuit;

parcelelor - in cazul in care activitatile constituie o sursd de zgomote si vibratii, in cazul in care
au loc procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se
vor respecta normele specifice in vigoare

Amplasarea - Distanta minima intre cladiri va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai

cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- Distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele
opuse nu sunt accesuri in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza
incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata.de incendii si de
alte norme tehnice specifice.

Circulatii si
accesuri

- Se va asigura accesul pe parcela direct dintr-o circulatie publica.

- Se vor respecta zonele de protectie fata de deumurile\publice, respectiv drumuri
nationale, judetene sau comunale, conformeapitolului 5 din prezentul RLU si a
celorlalte prevederi legale in vigoare.

Stationarea
autovehiculelor

- Stationarea autovehiculelor pentruadmiterea in incinta se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice;
- Se vor asigura minimul de locuri\dejparcare, conform Anexei 3

inaltimea 12; Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inaltime maxim admis (H
maxima maxim coama/ cornisa) echipamentele tehnice, care vor respecta cerintele specifice
admisibila a functiunii
cladirilor
Regimul de P+2; Sunt exceptate.de la prevederile privind regimul de inaltime maxim admis (H
indltime a maxim coama/ cornisa) echipamentele tehnice, care vor respecta cerintele specifice
cladirilor functiunii
Aspectul exterior | - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
al cladirilor vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principal3;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din
cladirile inconjuratoare mai inalte.
Conditii de Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.
echipare
edilitara
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Spatii libere si
spatii plantate

- orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe
calea ferata, va fi amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;
- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot
frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200,00 mp;

- plantatiile de pe zonele verzi nu vor deranja iluminatul strazii, vizibilitatea in curba
si la traversarile pentru pietoni;

- curatarea plantatiilor in zona retelelor electrice se face prin taierea coroanelor
arborilor, pastrandu-se forma de baza.

Tmprejmuiri

- Pe aliniament imprejmuirea va fi transparenta si va avea o inaltime maxima de
2,00m

- Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace sau.transparente si vor
avea inaltimea maxima de 2,20 metri.

Procentul maxim
de ocupare a
terenului (POT)

50%

Coeficientul
maxim de
utilizare a
terenului (CUT)

1,50
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TR1 - Cai de comunicatie si transport rutier/pietonal/velo si amenajari aferente

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

Cai de comunicatie si transporturi

Tipul /
Categoria de
subzona
functionala
sau a zonei
de
reglementare
suplimentara

TR1 - Cii de comunicatie si transport rutier/pietonal/velo si amenajari aferente

de detaliu

Descrierea Autorizarea consturctiilor in zona drumurilor_publice se emite in temeiul Ordinului nr.
subzonei 158/1996 al Ministrului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in
functionale vecinatatea zonei de protectie a.acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie
sau a zonei sa obtina avizul organelor publice specializate.

de

reglementare
suplimentara
de detaliu, cf.
Regulamentul

ui local de
Urbanism
(RLU)
Utilizari ~functiuni aferente infrastructurii de transport public
admise - constructii, amenajari si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;
- spatii verzi si plantate, publice, amenajari peisagere cu caracter tematic;
Utilizari ~lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
admise cu publice trebuie:

conditionari

_sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);
_sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);
- este permisa amplasarea panourilor publicitare, cu respectarea Regulamentului Local
de Publicitate si avizul administratorului drumului.
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Utilizari
interzise

- sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditionari;

- se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere;

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

_largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, realizarea autostrazii si a
dotarilor aferente;

_modernizarea intersectiilor;

_realizarea spatiilor de parcare;

_realizarea traversarilor pietonale sub si supraterane.

- in zona de siguranta si protectie aferenta drumurilor si autostrazilor este.interzisa
autorizarea urmatoarelor lucrari:

_constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare;.configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a-traficului sau
prezinta riscuri de accidente;

_panouri independente de reclama publicitara.

Caracteristici
ale parcelelor

Fara precizari

Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

Fara precizari

Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare
ale parcelelor

Fara precizari

Amplasarea
cladirilor
unele fata de
altele pe
aceeasi
parcela

Fara precizari

Circulatii si
accesuri

Se vor. respecta prevederile Capitolului 12 si 15.3 din prezentul Regulament Local
de Urbanism.

Stationarea
autovehiculel
or

Sevor respecta prevederile Capitolului 15 din prezentul Regulament Local de Urbanism.

Tndltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

Fara precizari

Regimul de
inaltime a
cladirilor

Fara precizari
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Aspectul
exterior al
cladirilor

Fara precizari

Conditii de
echipare
edilitara

Se vor aplica prevederile Capitolului 14 din prezentul Regulament Local de Urbanism.

Spatii libere si

spatii
plantate

Se vor aplica prevederile Capitolului 15.1 din prezentul Regulament Local de Urbanism.

Imprejmuiri

Se vor aplica prevederile Capitolului 15.2 din prezentul Regulament Local de Urbanism.

Procentul
maxim de
ocupare a
terenului
(POT)

Fara precizari

Coeficientul
maxim de
utilizare a
terenului
(CcuT)

Fara precizari
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TR2 - Zona nodurilor intermodale, autobaze, autogari

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

Cai de comunicatie si transporturi

Tipul / Categoria
de subzona
functionala sau a
zonei de
reglementare
suplimentara de
detaliu

TR2 - Zona nodurilor intermodale, autobaze, autogari

Descrierea
subzonei
functionale sau a
zonei de
reglementare
suplimentara de
detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

Zona TR2 - Zone aferente transporturilor rutiere, autogara

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Utilizari admise

- autogari, depouri si alte constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea
mijloacelor de transport rutiere, pentru transportul de calatori si marfuri, precum si
serviciile anexe aferente;

- parcaje.amplasate'la sol sau in constructii multietajate (exclus garaje individuale);
- spatii'verzi si plantate, publice, amenajari peisagere cu caracter tematic;
-circulatii-carosabile si pietonale

Utilizari admise
cu conditionari

Este permisa amplasarea panourilor publicitare, cu respectarea Regulamentului
Local de Publicitate.

Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditionari;

Caracteristici ale

Parcelele vor respecta cerintele specifice impuse de solutionarea tehnologica.

parcelelor

Amplasarea Cladirile se vor retrage minim 5m fata de aliniament.

cladirilor fata de

aliniament

Amplasarea - Distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea

cladirilor fata de
limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri;
- Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu
functiuni publice si de locuit;
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Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

- Distanta minima intre cladiri va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- Distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele
opuse nu sunt accesuri in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza
incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de
alte norme tehnice specifice.

Circulatii si
accesuri

- Se va asigura accesul pe parcela direct dintr-o circulatie publica.

- Se vor respecta zonele de protectie fata de drumurile publice, respectiv drumuri
nationale, judetene sau comunale, conform capitolului 5 din prezeqtul RLU si a
celorlalte prevederi legale in vigoare.

Stationarea
autovehiculelor

- Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice;
- Se vor asigura minimul de locuri de parcare, conform Anexei 3

inéltimea 15

maxima

admisibila a

cladirilor

Regimul de P+2

indltime a

cladirilor

Aspectul exterior | - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu

al cladirilor vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principal3;

Conditii de Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

echipare

edilitara

Spatii libere si - suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu

spatii plantate

arboriin proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot
frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200,00 mp;

Tmprejmuiti

=Pe aliniament imprejmuirea va fi transparenta si va avea o inaltime maxima de
2,00m

- Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace sau transparente si vor
avea inaltimea maxima de 2,20 metri.

Procentul maxim
de ocupare a
terenului (POT)

50

Coeficientul
maxim de
utilizare a
terenului (CUT)

1,50
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TF - Cai de comunicatie si transporturi feroviare

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

Cai de comunicatie si transporturi

Tipul /
Categoria de
subzona
functionala sau
a zonei de
reglementare
suplimentara

TF - Cai de comunicatie si transporturi feroviare

de detaliu

Descrierea Infrastructura feroviara reprezinta ansamblul elementelor necesare circulatiei si
subzonei manevrei materialului rulant, cladirile statiilor de cale ferata cu facilitatile aferente,
functionale sau | precum si celelalte cladiri si facilitati destinate desfasurarii transportului feroviar.

a zonei de Fac parte integranta din CF: podurile; viaductele, pasajele denivelate, tunelurile,

reglementare
suplimentara
de detaliu, cf.
Regulamentulu
i local de
Urbanism (RLU)

constructiile de aparare si consolidare, indicatoarele de semnalizare feroviara si alte
dotari pentru siguranta circulatiei, terenurile si plantatiile care fac parte din zona caii
ferate, mai putin zonele de protectie.

Prin lege este instituitd-o zona de protectie a infrastructurii feroviare publice care
cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent
de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile
destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia.

Zona de siguranta pentru infrastructura feroviara publica cuprinde fasiile de teren, in
limita de 20 m fiecare, situate de o parte si alta a axei caii ferate, necesare pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte
instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si
lucrarilor de protectie a mediului.
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Utilizari admise

- In zona de siguranta a infrastructurii feroviare este admisa numai amplasarea de
constructii, retele edilitare, cale de comunicatie sau instalatii apartinand
infrastructurii feroviare.
-in zona de protectie a infrastructurii feroviare se permite:
a)Executarea lucrarilor de orice fel, in baza reglementarilor emise de Ministerul
Transporturilor si Infrastructurii (OG 12/1998 Art. 29 al (5) si OMT 158/1996 anexa 1)
Executarea amenajarilor, instalatiilor de manipulare, de transvazare sau de
depozitare a materialelor, substantelor sau deseurilor care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a
zonei de protectie a acesteia, numai pe baza de studii privind implicatiile.asupra
activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza
avizului Companiei Nationale de Cai Ferate CFR SA si cu autorizatia-Ministerului
Transporturilor si Infrastructurii.
Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului-din patrimoniul
Companiei Nationale de Cai ferate CFR SA pentru lucrarile de interes public, atat in
intravilan cat si in extravilan, numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate CFR
SA si al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

Utilizari admise
cu conditionari

Lucrarile de investitii care afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare se vor
autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de.Cai Ferate CFR SA si al Ministerului
Transporturilor: cdi ferate industriale, lucrarihidrotehnice, traversarea caii ferate de
catre drumuri prin pasaje denivelate, subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de
telecomunicatii, energie electrica, conducte sub presiune de apa, produse petroliere,

termotehnologice si canale libere.

Utilizari
interzise

Tn zona de sigurant3, indiferent de proprietarul terenului este interzisd amplasarea
oricarei alte constructii, retele edilitare, cale de comunicatie sau instalatii in afara
celor apartinand infrastructurii feroviare.

n zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

- amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale
sau infiintarea.de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare,
utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoarea rosie, galbena, verde sau albastra,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara

- efectuarea.oricaror lucrari, care prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic
depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare
normala a traficului feroviar

Caracteristici
ale parcelelor

Fara precizari

Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

Conform cerintelor specifice
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Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor

Conform cerintelor specifice

Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele

Conform cerintelor specifice

pe aceeasi

parcela

Circulatii si Se vor respecta prevederile capitolelor 12 si 15.3 din prezentul Regulament Local de
accesuri Urbanism.

Stationarea
autovehiculelor

Se vor respecta prevederile Capitolului 15 din prezentul Regulament.Local de
Urbanism.

Tndltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

Conform cerintelor specifice

Regimul de
inaltime a
cladirilor

Conform cerintelor specifice

Aspectul
exterior al
cladirilor

Conform cerintelor specifice

Conditii de
echipare
edilitara

Conform cerintelor specifice

Spatii libere si
spatii plantate

Se vor aplica.prevederile Capitolului 15.1 din prezentul Regulament Local de
Urbanism.

Tmprejmuiri Se vor aplica'prevederile Capitolului 15.2 din prezentul Regulament Local de
Urbanism.

Procentul Conform cerintelor specifice

maxim de

ocuparea

terenului (POT)

Coeficientul Conform cerintelor specifice

maxim de

utilizare a

terenului (CUT)
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TA - Transporturi aeriene

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

Cai de comunicatie si transporturi

Tipul /
Categoria de
subzona
functionala sau
a zonei de
reglementare
suplimentara
de detaliu

TA - Transporturi aeriene

Descrierea
subzonei
functionale sau
a zonei de
reglementare
suplimentara
de detaliu, cf.
Regulamentulu
i local de
Urbanism (RLU)

Aerodromul Bistrita

Utilizari admise

- cdi de comunicatie.aeriene

- aerodromuri, instalatii, constructii, depozite si amenajari necesare functionarii
serviciilor de transporturi aeriene pentru bunuri si persoane;

- instalatii specifice de dirijare si protectie;

- serviciipublice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor de
transporturi aeriene;

- lucrari de terasamente si infrastructura necesare functional

- spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a
incintelor, necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic; - parcaje
pentru salariati si pentru calatori.

Utilizari admise
cu conditionari

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Utilizari
interzise

- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise si admise cu conditionari;
- Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

Caracteristici
ale parcelelor

Conform cerintelor tehnice specifice zonei functionale.
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Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

Conform cerintelor tehnice specifice zonei functionale.

Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor

Conform cerintelor tehnice specifice zonei functionale.

Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele

Conform cerintelor tehnice specifice zonei functionale.

pe aceeasi

parcela

Circulatii si Se vor respecta prevederile capitolelor 12 si 15.3 din prezentul Regulament Local de
accesuri Urbanism.

Stationarea
autovehiculelor

Se vor respecta prevederile Capitolului 15 din prezentul Regulament Local de
Urbanism.

inéltimea Conform cerintelor specifice
maxima
admisibild a
cladirilor
Regimul de Conform cerintelor specifice
inaltime a
cladirilor
Aspectul Conform cerintelor specifice
exterior al
cladirilor
Conditii de Se vor aplica prevederile Capitolului 14 din prezentul Regulament Local de Urbanism.
echipare Se vor respecta-normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a
edilitara deseurilor provenite din
intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.
Se interzice conducerea apelor meteorice, spre domeniul public sau parcelele vecine
Spatii libere si Se vor aplica prevederile Capitolului 15.1 din prezentul Regulament Local de

spatii plantate

Urbanism.

Tmprejmuiri Se vor aplica prevederile Capitolului 15.2 din prezentul Regulament Local de
Urbanism.

Procentul Conform cerintelor specifice

maxim de

ocupare a

terenului (POT)

Coeficientul Conform cerintelor specifice

maxim de

utilizare a

terenului (CUT)
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Ap - Zona aflata permanent sub ape

Descriere Tip atribut

Tipul de zonda | Zona aflata permanent sub ape
careiafi
corespunde
codul unic de
identificare

Tipul / Ap - Zona aflata permanent sub ape
Categoria de
subzona
functionala
sau a zonei
de
reglementare
suplimentara

de detaliu

Descrierea Terenurile aflate permanent sub apa din Municipiul Bistrita reprezinta elemente de
subzonei cadru natural bogate in biodiversitate. in acelasi timp, acestea fac parte si din peisajul
functionale antropizat, pentru ca prezenta umana isi face simtita prezenta in zona adiacenta

sau a zonei acestora, prin elemente necesare de tip tehnico-edilitar sau altele.

de Zona ocupata de ape este neconstruibila si supusa protectiei fata de activitatile

reglementare | antropice care pot aduce prejudicii cursurilor de apa.

suplimentara | Zona aflata permanent sub ape cuprinde:

de detaliu, cf. | - Cursuri de apa cadastrate (cu lungimea cursului de peste 5 km) care intra sub incidenta
Regulamentul | legii apelor;

ui local de - Cursuri de apa necadastrate (cu lungimea cursului sub 5 km) care nu intra sub
Urbanism incidenta legii.apelor;
(RLU) - Lacuri;

Albia'minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care
asigura curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la nivelele obisnuite, inlcusiv
insulele create prin curgerea naturala a apelor.

Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui curs de apa.
Zonele de protectie la riscul de inudatii au in vedere albia majora a apei.

Utilizari Platforme meteorologice si lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor

admise destructive a apelor.

Indiguirile si regularizarile cursurilor de apa cuprind, dupa caz, urmatoarele lucréri:
indiguiri, calibrari si reprofilari de albii, taieri de coturi, derivatii, consolidari de maluri,
acumulari temporare, cantoane, constructii pentru asigurarea pazei si a sigurantei in
exploatare, cu instalatiile aferente.
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Utilizari
admise cu
conditionari

Orice constructiei care, prin amplasare si functionare, nu va afecta buna desfasurare a
gospodaririi apelor si protectiei cursurilor de apa, precum si amenajarea complexa a
cursurilor de apa pentru satisfacerea cerintelor de apa ale populatiei si industriei,
cresterea productiei agricole, apararea impotriva inundatiilor si protectia apelor
impotriva poluarii.

Tn zona de protectie a cursurilor de ap3, constructiile si amenajarile se vor autoriza cu
conditia respectarii conditiilor stabilite de Legea apelor (actualizatd) nr. 107/1996, cu
avizele conforme stabilite de legislatia in vigoare si cu respectarea normelor tehnice de
proiectare, constructiei si executie.

Oricare din functiunile compatibile pe terenurile agricole adiacente, cu conditia
obtinerii avizului OCPI pentru scoaterea din circuitul agricol si al Autoritatii Nationale
“Apele Romane” pentru utilizarea resursei de apa.

Utilizari
interzise

Se interzic extragerea produselor de balastiera si amenajarea de statii de'sortare din
albia raurilor la distanta mai mica de 1 km in amonte, respectiv.2.km-in aval de poduri.
Se interzice efectuarea de lucrari de constructie si/sau amenajare la'distantd mai mica
del km in amonte, respectiv 2 km in aval de poduri fara.acordul. administratorului
drumului pe care este amplasat podul.

Este interzisa executarea de lucrari in albie la distanta mai mica de 1 km in amonte,
respectiv 2 km in aval de poduri, care conduc la coborarea talvegului in zona podurilor,
fara acordul administratorului drumului pe care este amplasat podul.

Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod sunt:

- 10 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara
lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);

- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste
aparari au o lungime mai mare de 10.m (rampa de acces face parte integranta din pod).
Se interzic orice fel de constructii in zona de protectie sanitara a cursurilor de apa
cadastrale pe o distanta de 15 m din marginea albiei minore pe ambele maluri.

Se interzice deversarea de ape uzate menajere sau dejectii animaliere si depozitarea de
deseuri pe malurile cursurilor de apa.

Caracteristici
ale parcelelor

Fara precizari

Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

Fara precizari

Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare
ale parcelelor

Fara precizari

Amplasarea
cladirilor
unele fata de
altele pe
aceeasi
parcela

Fara precizari
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Circulatii si
accesuri

Se vor respecta prevederile Capitolului 12 si 15.3 din prezentul Regulament Local
de Urbanism.

Stationarea
autovehiculel
or

Se vor respecta prevederile Capitolului 15 din prezentul Regulament Local de Urbanism.

Tndltimea 0

maxima

admisibila a

cladirilor

Regimul de 0

indltime a

cladirilor

Aspectul Fara precizari

exterior al

cladirilor

Conditii de Fara precizari

echipare

edilitara

Spatii libere si | - Se vor realiza spatii verzi la constructiile din zona functionala constructii si amenajari

spatii in zone cu terenuri aflate permanent sub ape:in special in zonele de protectie instituite

plantate si numai cu avizul factorilor interesati.
- Spatiile verzi vor avea rol de protectie sirol estetic, studiile de peisaj si alte
documentatii de specialitate vor stabili modul in care se vor realiza spatiile verzi si
plantate.
- Este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cursurilor de apa
si a acumularilor (lacuri sau balti) acolo unde au fost prevazute prin proiecte.
- Pentru constructii specificate pentru protectia malurilor, eliberarea autorizatiilor de
construire va fi conditionata de obligatia mentinerii sau realizarii de spatii verzi si
plantate ;

Tmprejmuiri - imprejmuirile se vor realiza numai din motive de siguranta, securizarea activititilor din
zonasi vor avea o conformare diferita de imprejmuirile parcelelor private
- imprejmuirile vor fi realizate din gard viu si care s3 aiba inaltime mic3 (0,60 m - 1,00
m), daca.necesitatile functionale si de securitate permit.

Procentul 0

maxim de

ocupare a

terenului

(POT)

Coeficientul 0

maxim de

utilizare a

terenului

(CuUT)
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P - Fond forestier

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona
careia i
corespunde
codul unic de
identificare

Fond forestier

Tipul /
Categoria de
subzona
functionala sau
a zonei de
reglementare
suplimentara

P - Fond forestier

de detaliu

Descrierea Pentru terenurile cu destinatie forestiera din.interiorul intravilanului se va investiga
subzonei daca fac parte din Fondul Forestier National, respectiv daca sunt cuprinse in
functionale sau | amenajamente silvice in vigoare la data de 1.ianuarie 1990, inclusiv cu modificarile de
a zonei de suprafata, conform operatiunilor de'intrari-iesiri efectuate si/sau actelor

reglementare
suplimentara
de detaliu, cf.
Regulamentului
local de
Urbanism (RLU)

administrative emise in conditiile legii (Codul Silvic 12/2024). Tn ipoteza in care fac
parte din Fondul Forestier National acestea vor fi scoase din intravilan. In ipoteza in
care nu fac parte din Fondul Forestier National, acestea vor deveni spatii verzi de
protectie sau agrement. Terenurile cu destinatie forestiera din extravilanul localitatii
se vor supune regulilor amenajamentelor silvice si Codului Silvic in vigoare.

Utilizari admise

- sunt permise numai plantatii de protectie si circulatii pietonale din care unele
ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile
permise.

- spatii verzi pentru agrement;

- culoare de protectie fata de infrastructura tehnica (LEA, statii de transformare,
magistrale de gaz, SRM gaz, captari de apa, conducte de aductiune, rezervoare de apa,
cai de circulatie rutiera si feroviara);

- lucrari pentru amenajarea versantilor/terenurilor in panta: nivelarea-modelarea
terenurilor, captari de izvoare, drumuri cu caracter antierozional, canale, debusee,
terase, cleionaje, praguri, caderi, consolidari, lucrari de traversare si de subtraversare,
drenuri, cu instalatiile aferente;

- lucrari pentru ameliorarea terenurilor afectate de alunecari: canale de evacuare a
apei, drenuri, captari de izvoare, impaduriri, imprejmuiri, ziduri de sprijin,
contrabanchete, lucrari de nivelare-modelare a terenului;

- perdele forestiere de protectie si / sau plantatii antierozionale;

Utilizari admise
cu conditionari

Fara precizari

Utilizari

Fara precizari
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interzise

Caracteristici Fara precizari
ale parcelelor

Amplasarea Fara precizari
cladirilor fata
de aliniament

Amplasarea Fara precizari
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor

Amplasarea Fara precizari
cladirilor unele
fata de altele

pe aceeasi

parcela

Circulatii si - Sunt permise circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru

accesuri intretinerea spatiilor plantate si accesul la-activitatile permise.
- Se vor asigura direct sau prin servitute'accesuri.carosabile si pietonale la ape, pentru
lucrari de amenajare / salubrizare / hidrotehnice. accesurile carosabile vor avea o
latime de minimum 3,50 m, pentru.a permite accesul mijloacelor de interventie;
- Se va asigura accesul direct al masinilor. de pompieri;
- accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Stationarea Fara precizari

autovehiculelor

inéltimea 0

maxima

admisibila a

cladirilor

Regimul de 0

indltime a

cladirilor

Aspectul Fara precizari

exterior al

cladirilor

Conditii de Fara precizari

echipare

edilitara

Spatii libere si Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

spatii plantate

Tmprejmuiri Fara precizari
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Procentul 0
maxim de
ocupare a
terenului (POT)

Coeficientul 0
maxim de
utilizare a
terenului (CUT)
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PARTEA IV : PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR DIN EXTRAVILAN
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1. ZONA REZERVATA PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Terenurile agricole din extravilan sunt reprezentate de terenuri agricole productive (arabile, vii, livezi, pasuni,
fanete, maracinis, pepiniere viticole, pomicole, plantatii de hamei si duzi, sere, solarii rasadnitele si altele asemenea),
terenuri vegetatie forestierd (dacd nu fac parte din amenajamente silvice), pasunile imp&durite, cele ocupate cu
constructii si instalatii agrozootehnice, amenajarile piscicole si de imbunéatatiri funciare, drumurile tehnologice si de
exploatare agricold, platformele si statiile de depozitare care servesc nevoilor agricole.

Pajistile permanente, denumite in continuare pajisti, sunt suprafete agricole de pasuni.si fanete, naturale sau
cultivate, folosite pentru productia de iarba sau de alte plante erbacee furajere, care nu au fost incluse timp de cel putin
5 ani in sistemul de rotatie a culturilor si care sunt utilizate pentru pasunatul animalelor'si producerea de furaje, cu
respectarea bunelor conditii agricole si de mediu. In categoria pajisti sunt cupringe, pe langa altele, si pasunile
impadurite cu consistenta mai mica de 0,4, calculatd numai pentru suprafata ocupata efectiv de vegetatia forestiera.

Faneata reprezinta suprafata agricold inscrisa in actele de proprietate'cu aceasta categorie de folosinta care,
conform practicii agricole locale, este destinata recoltarii prin cosire de plante erbacee furajere pentru animale.

UTILIZARI ADMISE ACTIVITATI AGRICOLE

Terenurile agricole din teritoriul administrativ se supun prevederilor Art. 3 din Regulamentul General de Urbanism
(autorizarea executarii lucrarilor si amenajarilor agricole din extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile
stabilite prin lege).

Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce efecte de poluare a mediului,
amplasamentele se vor stabili pe baza PUZ pentru introducere terenului in intravilan, de studii ecologice, avizate de
organe specializate in protectia mediului'si sanatate publica. Zonele de protectie instituite prin studiile amintite pentru
aceste investitii nu vor afecta suprafata intravilanului.

Retele tehnico-edilitare (linii de telecomunicatie si a celor de transport si distribuire a energiei electrice,
conductele de transport pentru alimentare cu apa, canalizare, produse petroliere, gaze, precum si alte instalatii similare)
se vor amplasa grupat in imediata.apropiere a cailor de comunicatie — sosele, cai ferate, a digurilor, canalelor de irigatii
si de desecari si a altor limite abligate din teritoriu, in asa fel incat sa nu stanjeneasca executia lucrarilor agricole.

Pe terenurile“agricole_din extravilan pe care, conform legii, sunt admise obiective de investitii, constructii si
amenajari, acestea s€“or face doar pe baza de autorizatie de construire si studii de impact sau alte studii care sa
demonstreze, pastiareasdistantelor minime de protectie fata de limitele intravilanului si fata de functiuni incompatibile
din intravifan

In afarade obiectivele militare, de infrastructuré sau imbunatatiri funciare, toate celelalte obiective se vor amplasa
la minim 10,0 metri de oricare dintre limitele de proprietate ale terenului.

Sunt permise anexe gospodaresti de mici dimensiuni ale exploatatiilor agricole, cu suprafata maxima— de 100 mp
(adaposturi animale, spatii depozitare recolte, spatii menite s& adaposteascéd masini agricole, utilaje, mici ateliere,
scule, alte bunuri ale acestora, utilizate pe durata campaniilor agricole). in aceastd categorie nu pot fi incluse
constructiile de locuinte, garaje sau alte amenajari cu caracter permanent. Amplasarea acestor anexe se va face la
minim 10,0 metri de oricare dintre limitele de proprietate.
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Obiectivele de investitii, constructii sau amenajari amplasate in zona de protectie a drumurilor, cailor ferate,
retelelor, sau in zone de protectie arheologica se va face doar cu avizul autoritatii responsabile de obiectivul pentru
care s-a insitituit zona de protectie.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR] ACTIVITATI AGRICOLE

Forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport
gaze sau petrol, cu respectarea zonelor de protectie faté de zonele de locuinte;

Exploatarile de cariera, exploatarile de agregate minerale din terasa si alte tipuri de exploatatii de_suprafata cu
conditia realizarii, dupa caz, de perdele de protectie, pilieri de siguranta, lucrari care sa asigure stabilitatea terenului,
lucrari de prevenire si combatere a actiunii distructive a apelor, lucrari de consolidare si amenajare.maluri, indiguiri Si
cu conditia ca dupa inchiderea exploatarilor s& se realizeze taluzari cu panta maxima de 30% si plantari sau sa se
creeze bazine piscicole;

Lucrérile de cercetare si de prospectare a terenurilor necesare exploatarilor mai sus amintite care necesita foraje
sau alte lucrari de construire specifice, conditionat de obtinerea avizului ANRM;

In cazul in care gropile rezultate in urma exploatarilor de agregate minerale in terasa sau a altor tipuri de
exploatari se vor umple cu materiale, acestea trebuie sa fie nepoluante;

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan-de clasa a I-a si a Il-a de calitate, pe cele
amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, Parcuri Nationale, rezervatii,
monumente, ansambluri arheologice si istorice este interzisa..Sunt_exceptate constructiile care servesc activitatile
agricole, cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de inalté tensiune, forarea
si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatérii titeiului Si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau
petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa, care se pot realiza in baza unei autorizatii de
construire.

Se interzice scoaterea definitiva sautemporara din circuitul agricol a pajistilor. Prin exceptie de la aceasta regula,
scoaterea definitiva sau temporara din"cireuitul agricol a pajistilor se poate face cu avizul Ministerului Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale, pentru:

a) amplasarea de constructii.care deservesc activitati agricole;
b) retele de comunicatii electronice sau elemente de infrastructura necesare sustinerii acestora;

c) infiintarea de ‘noi capacitdti de producere a energiei regenerabile, care sa nu afecteze buna exploatare a
pajistilor, declarate~de utilitate publica pentru lucrari de interes national, judetean sau local, in conditile Legii nr.
33/1994 privind exploatarea pentru cauza de utilitate publica, republicatd; d) amplasarea obiectivelor de interes
national, judetean.sau local, declarate de utilitate publica, in conditiile legislatiei in vigoare;

e) lucrari privind apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala, declarate de utilitate publica in conditiile
Legii nr.33/1994, republicata;

f) lucrari Tn cadrul unor programe de dezvoltare locala/judeteana/regionala initiate de autoritatile administratiei
publice locale.

Exceptiile prevazute se realizeaza cu obligatia ca beneficiarul scoaterii definitive din circuitul agricol a pajistilor s&
recupereze din terenurile neproductive sau neagricole o suprafata egala cu cea aprobata a fi scoasa definitiv din
circuitul agricol.

Sunt permise imprejmuiri provizorii, demontabile, fara fundatii din beton, respectand legislatia cu privire la
afectarea terenurilor agricole si accesul la teritoriul extravilan.
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UTILIZARI INTERZISE ACTIVITATI AGRICOLE

Depozitarea de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi
menajere, gunoaie si altele asemenea zone neamenajate acestui scop;

Orice alte functiuni in afara celor admise sau admise cu conditionari.

2. ZONA REZERVATA PENTRU DEZVOLTAREA CAILOR DE COMUNICATIE

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zonele de sigurantd sunt suprafete de teren situate de o parte si.de-alta a amprizei drumului public, destinate
exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte.scopuri legate de intretinerea si exploatarea
drumului, pentru siguranta circulatiei ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului. Din zonele de
siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii.vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si suprafetele
ocupate de lucrari de consolidari ale terenului drumului si altele asemenea.

in zonele destinate amenajarii nodurilor rutiere se-va rezerva o fasie de 50,0 m (zona cu interdictie temporara
de constructie), pana la materializarea lucrarilor propuse.

UTILIZARI ADMISE CAl DE COMUNICATIE

Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente;

Indicatoare de semnalizare a circulatiei si alte dotari pentru siguranta circulatiei;
Supratraversari si subtraversari pietonale, viaducte, pasaje denivelate, tuneluri, etc.
Spatii verzi amenajate;

Lucrari de terasamente, constructii de aparare si consolidare.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR] CAl DE COMUNICATIE

Orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare.

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si de exploatare (spatii de servicii,
centre de intretinere, dotari aferente: grupuri sanitare, restaurante, magazine, etc.);
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Parcaje (inclusiv parcari de scurtd durata), garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiuni complementare: magazine, restaurante, etc.);

Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri, ori alte instalatii sau constructii de acest gen;

Lucrarile, constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a drumurilor publice trebuie sa nu aduca
prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului prin:

- Neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

- Executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzapezirea drumului sau s& impiedice
vizibilitatea pe drum;

- Executarea unor lucrari care modifica stabilitatea drumului sau modifica regimul apelor ‘'subterane sau de
suprafata.

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor-publice-trebuie sa nu prezinte
riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze, titei, produse petroliere, energie
electrica si alte lucrari de acelasi gen) si sa nu afecteze desfasurarea optimé a circulatiei (capacitate, fluentd,
sigurantd).

Realizarea in zona drumului public a oricérei constructii sau instalatii, in. orice scop, se face cu respectarea
legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executarii constructilor si numai cu acordul prealabil al
administratorului drumului.

Constructiile sau instalatiile temporare ale Ministerului-Apérarii Nationale care au caracter de urgenta se pot
executa fard acceptul administratorului drumului, urménd. ca acest.accept sa se obtind ulterior, in cazul in care
constructiile sau instalatiile nu se demonteaza intr-un termen stabilit de comun acord cu administratorul drumului.

Lucrarile de executie a infrastructurii rutiere vor respecta normele de protectie sanitara impuse de legislatia in
vigoare.

Amplasarea lucrarilor de arta - poduri, viaducte, ziduri de sprijin, tunele, se va face astfel incat sa se evite:

- Modificarea dinamicii scurgerii apelor;

- Intreruperea scurgerii apelor subterane.

- Deversarea apelor uzate ‘menajere in santurile laterale drumului este interzisa. Evacuarea apelor uzate
menajere, provenite de la-amenajarile colaterale drumului, racordate la un sistem de canalizare, se face prin instalatii

de preepurare sau fose ‘septice vidanjabile, care trebuie proiectate si executate conform legislatiei in vigoare si
amplasate la cel putin 10,0 m de cea mai apropiata locuinta.

Autorizarea ‘construirii constructiilor aferente céilor de comunicatie si a echipamentelor aferente va tine cont de
zonele protejate si zona de protectie a monumentelor istorice instituite in vederea asigurarii conservarii integrate a a
monumentului “istoric si a cadrului sau construit sau natural; zona de protectie este suprafata de jur imprejurul
monumentului istoric (delimitatd cu 100,0 m in localitati urbane, 200,0 m in localitdti rurale si 500,0 m in afara
localitatilor, masurata de la limita exterioara).

Se vor lua masurile de protectie necesare sau se va executa descarcarea de sarcina arheologica, in cazul in care
traseul autostrazii afecteaza situri arheologice existente sau posibile.

UTILIZARI INTERZISE CAI DE COMUNICATIE
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In zona drumului public este interzisd amplasarea de constructii, panouri publicitare sau instalatii care
pericliteaza siguranta circulatiei.

Se interzice amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar, la o distanta mai mica de 50,0
m de marginea imbracamintei asfaltice.

Se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera:

e depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate;
e amenajari de santier abandonate;

o platforme cu suprafete deteriorate;

o constructii degradate;

o terenurilipsite de vegetatie;

e gropi de acumulare a apelor meteorice

e depozite de deseuri etc.

Se interzice mplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice ‘@ unor constructii care prin
natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile Si/sau prezinta risc de incendiu/explozie.

3. ZONA TERENURILOR FORESTIERE

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona terenuri forestiere cuprinde: padure; terenuri destinate impaduriri; terenuri care servesc nevoilor de
cultura, productie ori administratie silvica; albiile parielor si terenuri neproductive incluse in amenajamente silvice,
indiferent de natura dreptului de proprietate.

Sunt considerate paduri, in sensul Legii 46 din 2008 republicata si actualizatd Codul Silvic, si sunt incluse in
fondul forestier national terenurile cu o suprafata de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta, servicii poluante, etc.) poate
aduce prejudicii padurii, amplasata.la distanta mai mica de 1km de liziera padurii si pentru care se solicita autorizatie
de construire, se va obtine-avizul-Regiei Nationale a Padurilor - Romsilva.

Se instituie zona de protectie fatd de liziera padurii de 50,0m, conform Cod Silvic. Pentru investitii in aceasta
zona se va solicitaravizul Romsilva, conform legii. Este interzisa introducerea padurilor in intravilan.

UTILIZARI ADMISE TERENURI FORESTIERE

Folosirea definitiva sau folosirea temporara a terenurilor forestiere in alte scopuri decat silvice se aproba de
organul silvic judetean, pana la 1,0 ha, de Ministerul Apelor, padurilor si protectiei Mediului, pentru terenurile in
suprafata de pana la 100,0 ha, si de Guvern, pentru cele ce depasesc aceasta suprafata.

Solicitarile de scoatere definitiva sau de ocupare temporara de terenuri din fondul forestier, in conditiile prevazute
de lege, cu acordul proprietarului si avizate favorabil de ocolul silvic care asigura administrarea, precum si serviciile
silvice, dupa caz, de Regia nationald a padurilor - Romsilva, in cazul terenurilor din fondul forestier proprietate publica
a statului, si de subunitatile teritoriale de specialitate ale autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura, se
aproba de:
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a) conducatorul autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura, pentru suprafete de pana la 10,0 ha, cu
posibilitatea delegarii de competenta conducatorilor subunitatilor teritoriale de specialitate ale autoritatii publice centrale
care raspunde de silvicultura, pana la suprafata de 1 ha;

b) Guvern, la propunerea autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura, pentru suprafete de peste 10,0
ha.

Titularii obiectivelor de investitii sau de productii amplasate pe terenuri forestiere sunt obligati sa ia masuri
prealabile executdrii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor
aprobate, pe care sa-| depoziteze si sa-I niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de organele
agricole sau silvice, in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora.

Se va asigura accesul din drumurile publice sau forestiere;
Toate elementele constructive se vor integra in peisaj;

Regimul maxim de inaltime al constructiilor forestiere admise va fi P+M, inaltimea— maxima admisa nu va depasii
5,0 m la cornisa si 8,0 m la coama;

Volumele vor fi simple, materialele vor fi naturale (piatra, lemn, tencuieli in culori care.se integreaza in peisaj);

In cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi integrate in peisaj, transparente sau semitransparente.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR] TERENURI FORESTIERE

Autorizarea executarii lucrarilor si amenajarilor pe terenurile cu.destinatie forestiera se supune prevederile legale
in vigoare si este permisa numai cu avizul organelor administratie publice de specialitate si ale Romsilva.

Reducerea suprafetei fondului forestier national este interzisa. Prin exceptie, este permisé reducerea suprafetei
fondului forestier national prin scoatere definitiva, pentru realizarea obiectivelor de interes national, declarate de
utilitate publica, in conditiile legii.

Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensarii acestora, fara reducerea
suprafetei fondului forestier si cu plata anticipatd a obligatiilor banesti, numai terenurile necesare realizérii sau
extinderii urméatoarelor categorii de‘obiective:

a) necesare explorarii-si exploatarii urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate minerale,
minereuri, ape minerale, surse de energie alternativa, petrol si gaze naturale, numai dupa elaborarea si avizarea
conform legislatiei in vigoare'a unui Plan Urbanistic Zonal;

b) structuri de primire turistica cu functiuni de cazare turistica, unitati de cult, obiective sociale, sportive si
medicale, constructii hidrotehnice de interes local, numai dupa elaborarea si avizarea conform legislatiei in vigoare a
unui Plan Urbanistic.Zonal. Categoria obiective sociale nu include locuinte si ansamblurile rezidentiale edificate in
fondul forestierproprietate publica;

c) locuinte sau case de vacanta, numai in fondul forestier proprietate privata a persoanelor fizice si juridice, dupa
elaborarea si avizarea conform legislatiei in vigoare a unui Plan Urbanistic Zonal si respectdnd urméatoarele conditii,
care trebuie indeplinite cumulativ:

- constructia si terenul pe care se amplaseaza sunt proprietatea aceleiasi persoane;

- suprafata maxima care poate face obiectul scoaterii definitive din fondul forestier, incluzand constructia, accesul
si imprejmuirea, este de maximum 5% din suprafata proprietatii forestiere, dar nu mai mare de 200,0 mp.

d) obiective instalate in fondul forestier inainte de anul 1990, cuprinse in amenajamentele silvice in vigoare la
data de 1 ianuarie 1990, la categoria "ocupatii si litigii";
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e) Retele de surse de apa potabila si canalizare, retele si sisteme de comunicatii, precum si drumuri de interes
judetean si local;

f) repararea si intretinerea retelelor de transport petrol, gaze naturale si energie electrica.

Compensarea prevazuta la aliniatele anterioare se realizeaza fizic cu un teren care are de cinci ori valoarea
terenului care se scoate definitiv din fondul forestier, iar suprafata terenului dat in compensare nu poate fi mai mica
decat de trei ori suprafata terenului care face obiectul scoaterii din fondul forestier.

UTILIZARI INTERZISE TERENURI FORESTIERE

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa, in afara
situatiilor exceptionale, pentru intretinere, exploatare si culturd forestiera, caz in care se va dezafecta o suprafatd cét
mai mica din fondul silvic (Art. 5, RGU).

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau privata ‘este interzisa, cu exceptia utilizarilor
permise de Codul Silvic, a obiectivelor de utilitate publica de interes national (obiective militare, lucrari majore de
infrastructura pentru transport si echipare tehnico-edilitara de interes national) si-cu respectarea prevederilor legale;

4. ZONA TERENURILOR CU DESTINATIE SPECIALA

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI
Prevederile prezentei zone functionale, cu exceptia celor privind modificarea incadrarii in altd zona functionala,
sunt cu titlu de recomandare.

Zona este alcatuita din unitati militare, unitati apartinand serviciilor speciale, etc., la delimitarea zonei functionale
find mentinute localizarile existente in prezent.

Zonele cu destinatie speciala nu._se supun reglementarilor prezentului regulament. in caz de schimbare a
destinatiei terenurilor, construirea se va face in baza unui Plan Urbanistic Zonal.

Autorizarea constructiilor din zonele cu destinatie speciala se face in conformitate cu  Ordinul nr.
2212/2391/59/16317/151/M40/2868/C/263/419/2018 pentru aprobarea Procedurii comune de autorizare a executarii
lucrarilor de constructii-cu caracter special - acolo unde este posibil se vor aplica prevederile prezentului Regulament.

UTILIZARI ADMISE TERENURI FORESTIERE

Urmatoarele prevederi sunt cu titlu de recomandare:

 terenuri aferente unitatilor cu destinatie speciala;
» se admite conversia functionala a terenurilor in baza PUZ;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR] TERENURI FORESTIERE
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Fara precizari.

UTILIZARI INTERZISE TERENURI FORESTIERE

Urmatoarele prevederi sunt cu titlu de recomandare: sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Art.1
si Art.2.

5. RESTRICTII PROVIZORII RECOMANDATE

Se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau_diminua posibilitatile ulterioare de
modernizare ale orasului.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului-administrativ se poate face numai cu
respectarea prevederilor legale.

Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au drept scop limitarea
acestora este interzisa (conform Regulamentului General de Urbanism; HGR 525/ 1996 Art.10 Expunerea la riscuri
naturale).

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole amenajate cu imbunatatiri funciare precum si plantate
cu vii si livezi este interzisa.
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ANEXA 1 LA REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM, MUNICIPIUL BISTRITA

GLOSAR DE TERMENI

Accesul direct - posibilitatea de intrare - iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati (G.M — 007 - 2000).

Accesul la drumurile publice — accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la-parcela (G.M - 007
- 2000).

Aerodromurile - terenuri afectate, chiar pe timp limitat, decolarilor si aterizarilor unor aeronave civile, fiind dotate cu
constructiile si instalatiile necesare circulatiei aeriene (infrastructura aeronautica)(G.M =007 = 2000).

Aeroporturile — aerodromuri cu constructii si instalatii pentru deservirea transportului public.de calatori si incarcatura
(trafic aerian public) (G.M - 007 - 2000).

Albia minora - suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de‘apa care asigura curgerea nestingherita, din
mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insule create prin curgerea naturala a apelor (G.M — 007 - 2000).

Albia majora - portiunea de teren inundabild din valea naturald a unui.curs de apa (G.M— 007 — 2000).

Aliniament - reprezinta limita dintre domeniul public si doemeniul-privat. O cladire este construita "la aliniament" daces
este amplasat la limita dintre domeniul public si cel privat. Cand constructia este retrasa fata de aliniament, acesta
poate fi materializat, dupa caz, de imprejmuirea terenului. Alinierea fatadelor coincide, dupa caz, cu aliniamentul
stradal sau poate constitui o linie paralela sau neparalela cu acesta.

Alinierea cladirilor — reprezinta linia pe‘care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care poate coincide cu
aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor regulamentului local de urbanism. Tn cazul
retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non-
aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor,'accéselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului din
situatia anterioara lucrarilor de terasament precum si a altor elemente prevazute pentru fiecare subzona functionala in
parte. In cazul cladirilor alipite [imitalor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau bovindourile vor péstra o
distantad minima de 2 m'fata=deimitele laterale ale parcelei (marginile fatadei), iar cota inferioara a elementelor lor
constructive se vafafla la o'ipaltime minima de 3,5 m faté de cota de calcare exterioara din zona aliniamentului.
Balcoanele si bevipdarile vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu maxim 1,20m, si vor putea ocupa, in
elevatie, o suprafata maxima de 1/3 din suprafata fatadei. Se vor respecta realinierile stabilite prin PUG si indicate in
Regulament sa plansele aferente.

Ampriza drumului - suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte carosabila, trotuare,
piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta (G.M -
007 - 2000).

Anexe gospodaresti — reprezinta constructiile provizorii sau definitive situate in curtea gospodariilor individuale care
servesc activitatilor specifice si complementare locuirii. in categoria anexelor gospodaresti sunt cuprinse: bucatarii de
vara, adaposturi pentru animale in conformitate cu normele locale, patule, magazii, depozite, garajele, sere, solarii,
piscine si alte constructii complementare locuirii. Suprafata acestora nu poate depasii 50% din POT-ul aplicabil zonei in
care este incadrat lotul si vor respecta retragerile fata de limite impuse de prezentul regulament.
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Asezare informala - reprezintd gruparea de minimum 3 unitati destinate locuirii dezvoltate spontan, ocupate de
persoane sau familii care fac parte din grupuri vulnerabile definite conform Legii asistentei sociale nr. 292/2011, cu
modificarile si completarile ulterioare, si care nu au niciun drept de proprietate asupra imobilelor pe care le ocupa.
Acest tip de utilizare a suprafetelor de teren vor face obiectul demersurilor autoritatii locale in identificare de solutii
pentru imbunatatirea conditiilor de trai ale ocupantilor, prin lucrari de infrastructura de utilitati sau identificarea de
posibilitati de relocare in conditiile legale ale ocupantilor acestor asezari.

Balcon - Element arhitectural deschis pe 3 laturi, acoperit sau descoperit, realizat in consola fata de planul fatadei, la
etajele superioare ale cladirilor, si care asigura comunicarea spatiala a incaperilor unei cladiri cu exteriorul. in functie
de specificul zonei si numai daca este precizat prin regulamentul local de urbanism se accepta realizarea de balcoane
in consola peste spatiul public al trotuarului. Retragerea constructiilor fata de aliniament, limitele laterale si posterioare
nu include si balcoanele; acestea trebuie sa respecte insa servitutea de vedere conform codului civil sivor fi luate in
calcul in cazul studiilor de insorire. Balcoanele vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament-cu maxim 1,20m, si
vor putea ocupa, in elevatie, o suprafatd maxima echivalenta cu 60% din suprafata fatadeis

Bovindou - Fereastra, uzual ornamentald, de dimensiuni mari, proeminenta in planul fatadei, dup& un plan curb sau
poligonal si permitand astfel un unghi de vizibilitate mai mare asupra exteriorului si aport suplimentar de lumina in
spatiile interioare. in functie de specificul zonei si numai daca este specificat prin regulamentul local de urbanism se
accepta realizarea de bovindouri la etajele superioare ale cladirilor, in consola peste spatiul public al trotuarului.
Bovindourile vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu maxim.1,20m, si vor putea ocupa, in elevatie, o
suprafatd maxima echivalentd cu 50% din suprafata fatadei.

Construibilitatea - calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si caracteristici sunt compatibile cu
atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale)-si de drept (vizand servitutile care il greveaza)
ale acestuia (G.M - 007 - 2000).

Constructii cu caracter provizoriu (temporare) - reprezinta constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor urbanistice impuse de autoritatea
publica, au o durata de existenta limitata, precizata si prin Autorizatia de Construire. De regula, constructiile cu caracter
provizoriu se realizeaza din materiale si-alcatuiri.care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea
initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse.

Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe
céile si in spatiile publice, corpuri'si panouri de afisaj, totemuri, signalistica, firme si reclame, copertine, pergole ori
altele asemenea. Constructiile provizerii amplasate in extravilan vor avea o valabilitate de maxim 5 ani, dupa care
acestea vor trebui desfiintate.sau reautorizate. Pentru constructiile provizorii amplasate in intravilan perioada maxima
de valabilitate se va stabili in-functie de caracterul fiecarei constructii in parte.

Conformarea si amplasarea cladirilor :

izolate — cladiri amplasate distinct, retras de oricare din laturile lotului pe care il populeaza; pot exista mai multe
imobile izolate pe acelasi lot.

cuplate — cladiri amplasate alipit cate doua, pe una din limitele laterale dintre doua loturi.

insiruite (front continuu) — cladiri amplasate pe intreaga latime a loturilor.

Coridor ecologic reprezinté zona naturala sau amenajata care asigura cerintele de deplasare, reproducere si refugiu
pentru speciile sélbatice terestre si acvatice (OUG 57/2007) si asigura o continuitate a peisajului natural in interiorul
zonelor antropizate. In sensul prezentei documentatii coridoarul ecologic este denumit i fasie de protectie in lungul
cursului de apa.

Cornisa - Partea superioard, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei constructii, avénd rolul de a sprijini

acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX 1996). Tn cazul inexistentei acestui

element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina acoperisului.

|REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI BISTRITA|
rev. 05-2025

Pagina | 197



Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului (carosabilului)
inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevéazut cu ferestre in peretii de inchidere
perimetrala. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei. Atunci cand pardoseala este situata sub nivelul
terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea libera, se considera subsol si se include in
numarul de niveluri subterane ale constructiei (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Destinatia terenurilor - in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute
in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii (G.M — 007 -
2000).

Distantele fata de limitele laterale si posterioare de proprietate - distantele fata de limitele lateral€ Siposterioare de
proprietate se masoara de la proiectia in plan a cladirii fara a lua in considerare streasina.

Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de unitati industriale, zootehnice; unitati de
salubrizare care produc disconfort si comporta unele riscuri pentru sénatatea publica se-stabilese-prin norme sanitare
sau prin studii de impact intocmite conform legii, astfel incét sa se asigure conditiile de protectie:a populatiei impotriva
zgomotului, vibratiilor, mirosului si poluarii apelor, aerului si solului (G.M — 007 — 2000).

Domeniul public - totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publicd, ce apartin statului sau
unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in
regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept
public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor (G:M — 007 = 2000).

Dotari publice - terenuri, cladiri, construtii, amenajari si instalatii; altele decat sistemul de utilitati publice, apartinand
domeniului public sau privat al uniatilor teritorial-administrative sau al statului si destinate deservirii populatiei unei
anumite zone. Realizarea acestora reprezinta obiectiv-de utiliate publica. Dotarile publice cuprind:
m  obiective de invatamant;
obiective de sénatate;
obiective de cultura;
obiective de sport si recreere;
obiective de protectie si asistenta sociala;
obiective de administratie public;
obiective pentru autoritatile judecatoresti.

Dotari aferente zonelor.de locuinte - functiuni cuprinse in cadrul zonelor de locuire, amplasate in imobilele de
locuinte sau distinct, pe parcelele alocate imobilelor de locuinte, cu acces direct pentru locuitorii zonei si contribuie la
deservirea zonelordin proximitatea lor cu servicii de proximitate (enumerare neexhaustiva):

m  Comertalimentar si nealimentar;

= Functiuni de.sanatate de dimensiuni mici si medii - cabinete medicale, laboratoare individuale de tehnica
dentara;

m  Cabinete de medicina veterinara;

m  Birouri ale profesiilor liberale - birouri si ateliere de proiectare si design, birouri individuale de consultanta,
cabinete individuale de avocatura si asistenta juridica, cabinete individuale de contabilitate, IT;

m  Alimentatie publica - cu conditia respectarii orelor de liniste si limitarea programului de functionare, conform
prevederilor regulamentelor locale specifice.

= Functiuni de cultura - ateliere de arta, studiouri fortografice,

m  Alte functiuni de prestari de servicii si de deservire a locuirii - detectivi particulari, ateliere individuale de
croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tdmplarie sau alte activitati manufacturiere negeratoare de
zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari;

m  Saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmeticd, masaj, fitness, sauna, solar;

|REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI BISTRITA|
rev. 05-2025

Pagina | 198



m  Birouri de prestari de servicii
= Aceste functiuni, atunci cand sunt amplasate in cadrul imobilelor de locuinte vor putea ocupa cel mult nivelul
Parter si primul Etaj, cu conditia sa dispuna de acces distinct fata de functiunea de locuire.

Drumurile publice - drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de autoritatile
administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi,
drumuri expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si strazi in intravilan (G.M — 007 — 2000).

Echiparea edilitara - reprezinta ansamblul de constructii, instalatii tehnologice, echipamente functionale si dotéri
specifice prin care sunt asigurate serviciile publice de gospodarie comunala(OUG 142/2008).

Echiparea edilitara in sistem individual — asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii
realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.(G.M - 007 — 2000)

Edificabil (suprafata edificabila) — suprafata componenta a unei parcele, in interiorul careia pot.fi amplasate
constructii, in conditile Regulamentului Local de Urbanism.

Extravilanul localitatii — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitétii de baza (municipiu, oras,
comuna) si limita teritoriului intravilan (Legea 350/2007).

Functiunile (urbane) - activitati umane specifice care se desfagoara intr-o [ocalitate, intr-o anumita perioada de timp,
localizate teritorial si definite de indicatori spatiali si indicatori de functionare (G.M - 007 — 2000). in sensul prezentului
Regulament, functiunea alocata unei zone sau parcele constituie'ansamblul de parametrii de ordin de folosinta,
indicatori urbanistici, modalitati de deservire cu utilitati, acces, peloturi aflate in proprietate publica sau privata.

Functiuni de interes public — acele functiuni urbane-caracterizate prin accesul direct al publicului in cea mai mare
parte a spatiilor in care se desfasoara. (comert, servicii cu'acces public, alimentatie publica, cultura, dotari etc)

Garaj - constructie anexa destinata adapostirii.autovehiculului personal - aceasta va fi in mod obligatoriu amplasata
pe lotul pe care este amplasata locuinta utilizatorului.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a
zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a-tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta. Nu se iau in
calculul'suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80m,
suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta,
scarile exterioare, trotuarele de protectie;

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii) si
suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor
se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:
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Daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza addugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adadugéndu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii (Legea 350/2007).

Infrastructura feroviara — ansamblul elementelor necesare circulatiei si manevrei materialului rulant, cladirilor statiilor
de cale ferata cu facilitatile aferente, precum si celelalte cladiri si facilitati destinate desfasurarii transportului feroviar
(G.M-007 - 2000).

Interdictie de construire (non-aedificandi) - regula urbanistica urmare careia, intr-o zona strict delimitata, din ratiuni
de dezvoltare urbana durabila, este interzisa emiterea de autorizatiei de construire, in mod definitiv.sau, temporar,
indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa (Legea 350/2001).

Intravilanul localitatii - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun unitatea
administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si in cadrul carora se poate autoriza
executia de constructii si amenajari. De regula intravilanul se compune din maimulte trupuri (Legea 350/2001).

imprejmuirile - constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar, amplasate la
aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate
(G.M - 007 - 2000).

Locuinta individuala - in sensul prezentului regulament, reprezinta-unitatea functionala, formata din una sau mai
multe camere de locuit, situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu dependintele, dotarile si utilitatile
necesare, avand acces direct si intrare separata, destinate exclusiv ei, si care a fost construita sau transformata in
scopul de a fi folosita de o singuradgospodarie, pentru satisfacerea cerintelor de locuit. De reguld, locuinta individuala
dispune de o parcela proprie.

Locuinte colective - in sensul prezentului regulament, reprezinta un grup de locuinte, amplasat pe o singura parcela
si situat in una sau mai multe constructii, avand de regula acces comun si unde exista atat proprietati comune cat si
proprietati individuale.

Locuinte semicolective - in sensul'prezentului regulament, reprezinta un grup de locuinte, amplasat pe o singura
parcela si situat in una sau mai multe constructii, avand accese distincte si unde exista atat proprietati comune cét si
proprietati individuale.

Lucarna — n sensul prezentului regulament, lucarele aferente mansardei nu vor avea o [atime mai mare de 2 mla o
lungime a stresinide-8.m. Realizarea unor lucame cu o latime mai mare de 2 m este interzisa. in cazul in care

constructia va avea o streasina mai lunga de 8 m, nu este admisa cuplarea unor lucarne. In dreptul lor nu este admis
intreruperea stresini cladirii iar retragerea peretelui frontal al lucarnei faté de peretele cladirii va fi de minimum 0,80 m.

Mansarda (prescurtat: M) — Conform dictionarelor si a bibliografiei de specialitate (asa cum a fost definita de arh.
Frangois Mansart). Mansarda (prescurtat M): spatiul functional curpins intre invelitoare si ultimul nivel intreg al unei
cladiri, care respecta cerintele de siguranta protectie si confort corespunzatoare utilizérii specifice (de locuire). Se
include in numarul de niveluri supraterane.
Prin termenul de mansarda se intelege, in contextul prezentului PUG, un spatiu incadrat in volumul acoperisului.
Se accepta respectarea urmatoarelor conditii suplimentare:

m  Lucarnele aferente mansardei nu vor avea o latime mai mare de 2m pentru o lungime a stresini de 8 m.

m  Realizarea (cuplarea) unor lucarne pe o latime mai mare de 2 m este interzisa.

= Indreptul lucarnelor nu este admis& intreruperea stresini cladirii, iar retragerea peretelui frontal faté de
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peretele cladirii astfel incat planul care uneste cornisa superioara a lucarnei cu cea a nivelului neretras sa nu
formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal.

Mobilier urban - elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin alcatuire, aspect,
amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor piesele de mobilier urban sunt asimilate
constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare constructiva la sol (fundatii platforme de beton, racorduri la
utilitati urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitand emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria
mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele asemenea
(Legea 50/1991).

Nivel - spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de plansee. Constituie
nivel supanta a carei arie este mai mare decat 40% din cea a incaperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de
sigurantd la foc a constructiilor).

Nivel retras (prescurtat "R”) — nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt retrase fata de cele ale
nivelului inferior. n sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la fatadele cldirii orientate cétre
aliniament, in asa fel incat planul care uneste cornisa superioara sau aticul ultimului nivel neretras cu cea a nivelului
retras s& nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata . construita desfasurata a nivelului
retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel neretras.

Obiectiv de utilitate publica — se considera obiective de utilitate publica: = prospectiunile si explorarile geologice;
extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru.producerea energiei electrice; caile de comunicatii,
deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu.energie electrica, telecomunicatii, gaze,
termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de acumulare
pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru-alimentari cu apa si pentru devierea viiturilor; statii
hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare'si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de alarmare a
populatiei, sisteme de irigatii si desecari; lucrari de combatere a eroziunii de adéncime; cladirile si terenurile necesare
constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta
sociala, precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare
a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a
monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de
terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala (legea 33/1994).. (Legea 33/1994, O. MLPAT nr.
21/N/2000)
in scopul echipérii cu infrastructura de transport, tehnico-edilitara, educationala, sociala, de sénatate, culturala, de
mediu, stabilite ca necesare, prin documentatiile strategice aprobate conform prevederilor legale de catre autoritatile
locale, in baza prevederilor-acestora, precum si a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, se vor putea stabili taxe locale de echipare a teritoriului, aplicabile persoanelor fizice sau juridice initiatoare
ale planurilor urbanistice zonale care prevad trecerea terenurilor din extravilan in intravilan pentru realizarea proiectelor
de dezvoltare imobiliara, reconversia functionala, modificarea indicatorilor urbanistici prevazuti prin PUG.
In acest sens, autoritatile administratiei publice locale pot negocia, prin intermediul unei comisii de negociere stabilite
prin Hotarare a Consiliului Local sau alte entitati abilitate ale administratiei locale, cu persoana fizicd sau juridica care a
initiat elaborarea PUZ de introducere in intravilan, contracte de urbanizare sau restructurare urbana, referitoare la
modurile de finantare a infrastructurii prevazute la aliniatul anterior sau la diminuarea suprafetelor de teren in scopul
realizarii obiectivelor de utilitate publica.
Conform prevederilor legislatiei aplicabile, si in sensul prezentului Regulament, dotari (obiective) de utilitate publica
constituie inclusiv:
a) lucrarile de constructie, reabilitare si modernizare de drumuri si parcari de interes national, judetean
si local, precum si toate lucrarile de constructie, reabilitare si extindere a infrastructurii feroviare publice, lucrarile
necesare dezvoltarii retelei de transport cu metroul si de modernizare a retelei existente, lucrarile de dezvoltare a
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infrastructurii aeroportuare, precum si a infrastructurii de transport naval; 22/07/2019 - litera a fost modificata prin
Lege 144/2019

b) lucrarile de constructie, reabilitare si modernizare, pentru ciclisti, a drumurilor de interes national,
judetean si local;

C) lucrarile din domeniul gospodaririi apelor, respectiv constructiile hidrotehnice si lucrarile anexe,
acumularile de apa permanente si nepermanente, cantoanele de exploatare, digurile de aparare impotriva
inundatjilor, constructjile si instalatiile hidrometrice, instalatiile de determinare automata a calitatii apei, lucrarile de
amenajare, regularizare sau consolidare a albiilor, canalele si derivatjile hidrotehnice, statiile de pompare, precum
si alte constructii hidrotehnice realizate pe ape, lucrari de renaturare, reabilitare zone umede si asigurarea
conectivitatii laterale;

d) lucrarile de interes national, regional si local pentru realizarea, dezvoltarea producerii, transportului si
distributiei de energie electrica, transport si distributie de gaze naturale, a extractiei de gaze naturale, lucrarile de
dezvoltare, modernizare si reabilitare a Sistemului national de transport al titeiului, gazolinei, etanului,
condensatului;

e) lucrari de interes national, regional si local pentru administrarea, exploatarea, intretinerea si
dezvoltarea telecomunicatjilor speciale, inclusiv a infrastructurii necesare functionarii acestora;

f) lucrarile de realizare a sistemului national al perdelelor forestiere de protectie, precum si lucrarile de
impadurire a terenurilor degradate.

) lucrarile de interes public de constructie, reabilitare si'modernizare a infrastructurii de alimentare cu
apa, aductjunilor, inclusiv a statiilor de captare si tratare, ainfrastructurii de apa uzata si lucrarile de constructie,
reabilitare si modernizare a statjilor de epurare;

h) lucrari de interes public local de constructie, reabilitare, modernizare si reconversie functionala,
pentru constructii administrative, sociale si culturale, de sanatate, invatamant si sport, inclusiv pentru
infrastructura aferentd acestora; (Ordonanta de urgenta 86/2014. aprobat(&) prin Lege 174/2015;

Lege 233/201820/11/2018; Ordonanta de urgenta 99/2018)

i) lucrari de interes public local.de conservare a spatiilor verzi existente, definite conform prevederilor
Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatjilor verzi din intravilanul localitatjlor, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, si/sau de amenajare de noi spatii verzi; 17/08/2018 - litera a fost introdusa
prin Lege 233/2018.22/07/2019 - litera a fost modificata prin Lege 144/2019

i) lucrari de interes public local de regenerare urbana a terenurilor neconstruite si a imobilelor care au
avut destinatie industriala din‘intravilanul oraselor si municipiilor si care in prezent nu sunt functionale ;17/08/2018
- litera a fost introdusa.prin Lege 233/2018.

k) lucrari de'interes public local de conservare si protejare a cladirilor de patrimoniu degradate;
17/08/2018 - litera a fost introdusa prin Lege 233/2018.

1) lucrari de constructie, modernizare si extindere a obiectivelor cu caracter militar; 17/08/2018 - litera a
fost introdusa prin Lege 233/2018.

m) * lucrari de construire - constructii si infrastructura - reabilitare, modernizare, reconversie functionala
pentru constructii administrative necesare functionarii administratiei publice centrale; 17/08/2018 - litera a fost
introdusa prin Lege 233/2018.

n) lucrari de construire, reabilitare, modernizare, reconversie functionald pentru proiecte de regenerare
urbana initiate de autoritatile publice centrale; 17/08/2018 - litera a fost introdusa prin Lege 233/2018.

0) lucrari de interes public national, regional, interjudetean, judetean si local de constructie, reabilitare si
modernizare necesare functionarii sistemului de sanatate, inclusiv pentru infrastructura aferenta
acestora.17/08/2018 - litera a fost introdusa prin Lege 233/2018.20/11/2018 - litera a fost modificata prin
Ordonanta de urgenta 99/2018
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p) lucrari de inchidere si ecologizare a depozitelor de deseuri, efectuate de stat prin autoritatile publice
centrale, ca urmare a stabilirii in sarcina acestuia de masuri in baza unor hotarari ale Curtii de Justitie a Uniunii
Europene;22/07/2019 - litera a fost introdusa prin Lege 144/2019.

q) lucrari de reconfigurare a parcelelor in vederea dezvoltarii urbanistice a terenurilor agricole in cazul
in care nu se obtine acordul proprietarilor pentru schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic cu
modificarea geometriei pozitionarii si suprafetei parcelei; 22/07/2019 - litera a fost introdusa prin Lege 144/2019.

r lucrarile din proiectele de investitii strategice, precum si din cele realizate in parteneriat public-privat
aferente obiectivelor de interes national, judetean sau local stabilite in conditile Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 39/2018 privind parteneriatul public-privat, cu modificarile si completérile ulterioare.22/07/2019 -
litera a fost introdusa prin Lege 144/2019.

s) lucrarile realizate in cadrul sistemelor de gestionare a deseurilor efectuate de stat'si-unitatile
administrativ-teritoriale si care vor ramane in proprietatea acestora.

Parcaje — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru-adapostirea autovehiculelor pe
diferite perioade de timp (G.M - 007 — 2000).

Parcela - suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai multor
proprietari, apartindnd domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de
publicitate funciara. Impreuna cu constructiile sau amenajarile executate'pe.suprafata sa, parcela reprezinta un bun
imobil (G.M - 007 - 2000).

Parcelare - reprezinta operatiunea de proiectare urbanistica prin care.se determina divizarea in 4 sau mai multe parti
alaturate a uneia sau mai multor parcele distincte, destinate construirii; in scopul de a fi sau nu instrainate prin cedari,
concesionari sau vanzari a loturilor rezultate.

Insula urbana - Cea mai mica portiune a unei localitati, incluzand parcele si constructii, delimitata de drumuri publice
si/sau de cai ferate, ape, paduri, forme de relief neconstruibile. De regula, insula urbana nu contine drumuri publice,
exceptie puténd face accesele de tip fundatura sau aleile de acces pentru un numar restréns de cladiri.

Profil stradal — in sensul prezentului-regulament, profilul stradal este forma de organizare, dimensionare si amenajare
a amprizei stradale, in sectiune transversala.

PUZCP - plan urbanistic pentru zone construite protejate. Se elaboreaza in conformitate cu reglementarea tehnica
,Metodologie de elaborare si-continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)”,
aprobata prin Ordinul MTCTnr."562/2003.

Realiniere — operatiune tehnica si juridica avand ca scop largirea amprizelor stradale si care consta in retrasarea
aliniamentului si trecerea in domeniul public a suprafetelor necesare. Realinierile constituie obiectiv de utilitate publica.

Regenerare urbana - reprezinta un proces directionat asupra mediului construit, a mediului social, si @ mediului
natural adiacent sau inclus in zona de regenerare, care are ca scop imbunatatirea cadrului de viata a locuitorilor si a
conditiilor socio-ecologice. Spre deosebire de operatiunea de restructurare urbana explicitata mai jos, operatiunea de
regenerare urbana nu implica remodelarea tesutului si a insulelor urbane ci se aplica cadrului construit deja existent.

Regimul juridic al terenurilor - totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si obligatiile legate de
detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).

Reparcelare (operatiunile de reorganizare a parcelarului existent) - in sensul prezentului regulament reprezinta
operatiunile care au ca rezultat o alta impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii
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si/sau forme diferite decét erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai
multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei
mai bune impartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta
comuna si/sau obiectivelor de utilitate publica.

Restructurare urbana - reprezinta ample procese de transformare urabna a unor zone sub-utilizate sau cu
infrastructura deficitara care are in vedere reorganizarea tramei stradale, reparcelarea terenurilor, si include operatiuni
de selectie a fondului construit valoros sau care mai poate fi utilizat pentru noi functiuni si de demolare a fondului
construit care nu mai poate fi utilizat pentru noi functiuni. in sensul prezentului regulament, restructurarea urbana se
aplica atat zonelor post-industriale si adiacente zonelor lor cét si zonelor de locuinte cu o structura urbana si o
infrastructura deficitara.

Reteaua publica de alimentare cu apa — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura aprovizionarea cu apa potabila
si industriala a localitatilor, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice 'specializate (G.M — 007 -
2000).

Reteaua publica de alimentare cu energie electrica — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura aprovizionarea
cu energie electrica din sistemul national a localitatilor, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice
specializate (G.M - 007 — 2000).

Reteaua publica de canalizare — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura evacuarea apelor uzate si meteorice
de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate (G.M - 007 -
2000).

Riscurile naturale considerate in prezentul regulament sunt.cele de natura hidrologica, hidrogeologica, geologica Si
geofizica (G.M - 007 - 2000).

Riscurile tehnologice industriale - fenomenele care pot interveni in activitétile tehnologice din industrie la utilaje,
echipamente si instalatii industriale care prezinta un potential ridicat privind declansarea de incendii, explozii mari de
suprafata si in subteran, radiatii, surpari.de teren; aceidente chimice, avarierea grava a conductelor magistrale si
urbane si alte dezastre care conduc |a pierderea de vieti omenesti, mari pagube materiale, precum si la poluarea
aerului, apei sau solului (G.M - 007 — 2000).

Riscurile tehnologice — factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane (G.M - 007 - 2000).

Servitute de utilitate publica - sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui imobil avand un alt
proprietar. Masura-de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusé cererilor de autorizare decét dacé este
continua in documentatiile de urbanism aprobate (avand drept consecinta o limitare administrativa a dreptului de
proprietate) (Legea 350/2001).

Spatii verzi si plantate (de folosinta comuna) — ansamblu de spatii neocupate de constructii, plantate si amenajate,
destinate odihnei, recreerii si socializarii, care deserveste in primul rand locuitorii zonei sau parcelei. Aceste spatii pot
include suprafete verzi, plantatii, locuri de joaca, terenuri de sport neimpermeabilizate, oglinzi si cursuri de apa, alei,
scuaruri si piatete pietonale, gradini publice, parcuri; ele nu pot include gradinile de folosinta privata aferente
apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Se va
urmarii ca amenajarile propuse n cadrul acestor suprafete s& contind minimul de suprafete impermeabile necesare iar
suma suprafetelor spatiilor verzi plantate nu poate scadea sub 70% din totalul suprafetelor amenajate. Spatiile verzi se
pot afla in proprietate publica sau privata.
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Strategie de dezvoltare - directionarea globala sau pe domenii de activitate, pe termen scurt, mediu si lung, a
actiunilor menite sa determine dezvoltarea urbana (Legea 350/2001).

Strazi - drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai, sosea, alee,
fundatura, ulita) (G.M - 007 - 2000).

Strazile si artere pietonale - strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional accesului vehiculelor in scop
utilitar - servicii si interventie pentru parcelele din zona (G.M - 007 — 2000).

Structura urbana — modul de alcétuire, de grupare sau de organizare a unei localitati ori a unei zone din aceasta,
constituita istoric, functional si fizic (Legea 350/2001).

Subsol (prescurtat ”S”) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului(caresabilului)
inconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea libera. Subsolul se considera nivel subteran al constructiei (dupa:
P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Supanta - planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi faté de incaperea.in care este dispus.(dupa:
P118- 99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Suprafata construita desfasurata (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a-tuturor planseelor. Nu se iau in calculul
suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimealiberé de péana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si.copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile-exterioare, trotuarele de protectie (Legea
350/2001).

Suprafata construita (SC) — suprafata construita la nivelul-solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor.inchise ale etajelor se include in suprafata construita (Legea
350/2001).

Suprafata nivelului (SN) - (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv delimitata de conturul ei
exterior. Suprafata nivelului se masoara la4 m deasupra pardoselii finite. In suprafata nivelului se cuprind si ariile
nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau exterioare cum sunt:

ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite functiuni;

ariile balcoanelor. interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor sali similare);
m  ariile'supantelor;
m _ariile.balcoanelor si logiilor;

= ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daca acestea nu au inalfimea mai mare decét a unui etaj,
se considera aferente numai primului nivel deservit;

m  aria incaperilor cu inaltime libera mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, incaperile motoarelor de ascensor,
pompe etc. Parti iesite si inchise pentru iluminatul subsolurilor, incaperi la mansarde etc;

m  aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite efc;
m  aria aferenta lucamelor in cazul mansardelor, daca h>1,8 m; In aria nivelului nu se cuprind:
m  copertinele cu suprafete mai mici de 4 mp si adancimea mai mica de 2 m, profilele ornamentale si cornisele;

m  invelitorile, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat inferior;
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m  golurile mai mari de 4 mp, fiecare in parte, numai la curti de lumina si curti englezesti;

m  rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp;

m freptele exterioare si terasele neacoperite;
La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numar diferit de niveluri denivelate de inaltimi egale sau diferite,
deservite de o aceeasi scara, numarul de niveluri al casei scarii se determin conform STAS 4908-85.

Teritoriu administrativ — suprafata delimitata de lege, pe trepte de organizare administrativa a teritoriului: national,
judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale (municipiu, oras, comuna) (Legea 350/2001).

Unitate teritoriala de referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-teritoriale, delimitata
pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si
arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si
peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar simod de construire
omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelorsimilar (Legea 350/2001).

in sensul prezentului regulament, definirea si delimitarea UTR-urilor au tinut cont.de urmétoarele criterii:

relief si peisaj cu caracteristici similare,

= populatie cu structura omogena,

m  sistem parcelar si mod de construire omogene,

m folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor,

m  regim juridic al imobilelor similar, reglementari‘urbanistice-omogene referitoare la destinatia terenurilor si la
indicatori urbanistici specifici,

m  caracteristici functionale propuse, structura configurativ spatiald propusa,
m  populatia prognozata si necesarde tipuri functiuni in raport cu aceasta, dotari,
m  amplasare si configurare in raport cu strategia de dezvoltare spatiala a municipiului Bistrita;

m  caracterul eterogen functional, morfologic, parcelar sau de alta natura, al anumitor zone, ce nu a putut fi
integrat sau restructurat in.cadrul altor UTR-uri.

Urbanizare - introducerea unor.noi functiuni urbane pe terenuri care sunt utilizate ca terenuri agricole, pasuni, vii sau
livezi. Urbanizarea implica operatiuni de reorganizre a tramei stradale, reparcelare a terenurilor, realizarea de utilitati si
echipamente publice i construirea de noi ansambluri urbane cu diferite mixaje functionale.

Zona construita protejata (ZCP) - teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul caruia se afla elemente sau ansambluri ale
patrimoniului-cultural cu valoare deosebita. ZCP sunt instituite pentru salvarea, protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit, cu valoare istorica, culturala sau memorialistica deosebita (Legea 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii).

Zona functionala - parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de
urbanism, se determina functiunea dominanta existentd si viitoare. Zona functionald poate rezulta din mai multe parti
cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea
functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale (Legea 350/2001).

Zona de protectie — suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care impun protectia zonelor invecinate
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(statii de epurare, platforme pentru depozitarea controlata a deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie
intensa etc.) (Legea 350/2001).

Zona de protectie a monumentelor istorice — zona delimitata si instituitd pentru fiecare monument istoric prin care
se asigura conservarea integratd a monumentelor istorice si a cadrului sau construit sau natural. (Legea 422 /2001).
Zona de protectie a monumentului istoric se stabileste, pana la elaborarea studiilor de specialitate, “[...] de 100 metri in
municipii si orase, de 200 metri in comune si de 500 metri in afara localitatilor. (2) Distantele sunt masurate de la limita
exterioara a terenurilor aferente monumentelor istorice [...]" (Legea 5/2000).

Zona de regenerare urbana - zona din interiorul intravilanului unde se are in vedere realizarea de operatiuni de
regenerare urbana definite in conformitate cu prevederile OUG 183/2022.

Zona de restructurare urbana - zona din interiorul intravilanului unde se are in vedere realizarea.de operatiuni de
restructurare urbana.

Zona de reglementare / zona de studiu in cadrul documentatiilor de tip PUZ — zona minima.de reglementare i
zona minima de studiu aferentd PUZ se stabilesc conform prevederilor legale, prin Avizul'de Oportunitate, emis de
catre autoritatea locala. Este interzisa crearea de trupuri izolate de intravilan in"baza unui plan urbanistic zonal, cu
exceptia cazului in care infrastructura de acces si de utilitati necesare obiectivului de investitii care a generat
elaborarea documentatiei de urbanism este preexistenta sau se prevede prin planul urbanistic zonal si se realizeaza
concomitent cu obiectivul de investitii care a generat documentatia de.urbanism. In acest caz, suprafata de teren
introdusa in intravilan se va dimensiona in functie de destinatia investitiei.

Zona minima de reglementare prin PUZ, daca nu este specificat altfel, va fi delimitata de cel putin 3 elemente -
drumuri publice si/sau limite impuse de elemente ale cadrului natural stabilite in timp si/sau limite de subzone
functionale. Aceasta zona, va fi delimitata, de regula, in.cadrul unei singure UTR, recomandandu-se in situatii de loturi
amplasate pe limite de UTR ca doar zona de studiu sa depaseasca aceasta limita.

Zona minima de reglementare prin PUZCP va inclusa intr-o singura subzona construita protejata, asa cum sunt ele
delimitate Tn plansa de Reglementari Urbanistice - Unitati Teritoriale de Referintad, impreuna cu prezentul Regulament,
iar intinderea zonei de reglementare vafi stabilitd prin Avizul de Oportunitate.

Zona minima de studiu pentru. PUZ va“fi minim egald cu zona de reglementare.in stabilirea acestei zone se va
analiza impactul investitiei propuse, sub diferite criterii precum: impactul asupra retelei de transport, impactul asupra
serviciilor de educatie, sanatate, socio-culturale, impactul vizual al configuratiei volumetrice, impact de mediu si altele
asemeni si cuprinde zona de reglementare a PUZ precum si zona de impact direct la nivelul unitatii administrativ
teritoriale. n cadrulzonei minime de studiu, prin PUZ, pot fi propuse masuri pentru asigurarea dezvoltérii urbanistice
coerente si integrate @ teritoriului delimitat, in raport cu reglementarile urbanistice definite in zona de reglementare a
planului urbanistic.zonal: Zona minima de studiu va cuprinde obligatoriu fronturile opuse zonei de reglementare.

Zona de risc natural - areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista un potential de producere a unor fenomene
naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si
victime umane (Legea 350/2001).

Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din surse de suprafata si subterane, se instituie in
functie de conditiile locale, astfel incat sa fie redusa la minimum posibilitatea de inrautatire a calitdtii apei la locul de
priza. Pentru captarile din réuri, zona de protectie cu regim sever se determina in functie de caracteristicile locale ale
albiei.

Marimea zonei de protectie sanitara cu regim sever se determing astfel incét sa fie asigurat un timp de tranzit in
subteran de minimum 20 de zile pentru orice particule de apa presupuse contaminate care s-ar infiltra la limita acestei
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zone si ar ajunge la locul de captare a apei. In cazul captarilor care exploateaza acvifere freatice la care nu exista
suficiente date pentru aplicarea metodelor de dimensionare cuprinse in instructiunile prevéazute la art. 12 alin. (1) a H.G.
nr. 930/2005, dimensiunile zonei de protectie sanitara cu regim sever vor fi de minimum 50 m amonte, 20 m aval de
captare si 20 m lateral, de o parte si de alta a captarii, pe directia de curgere a apelor subterane, in cazul forajelor si
drenurilor, iar in cazul captarilor de izvoare, de minimum 50 m amonte si 20 m lateral, de o parte si de alta a captarii;
(H.G. nr. 930/2005).

Zona de siguranta — suprafati de teren afectaté in mod direct de vecinatatea cu elemente de infrastructura edilitara,
de transport a utilitatilor sau de circulatie auto, feroviara, aeriana si care pot impune sarcini asupra acestor terenuri.

Zona de urbanizare — zona de terenuri agricole, amplasate in cadrul intravilanului definit prin PUG, destinata extinderii
orasului prin operatiuni de viabilizare si ocupare cu functiuni urbane.
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ANEXA 2 LA REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM, MUNICIPIUL BISTRITA

CLASIFICAREA UTILIZARILOR ADMISE PE CATEGORII DE FUNCTIUNI
In prezentul Regulament, incadrare utilizérilor, pe categoriilor de functiuni, se aplica cupa cum urmeaza:

Institutii publice
B Functiuni administrative - sediul Primariei, sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor

si ale altor organe de specialitate ale administratjei publice centrale (sediul Politiei), posta, sedii de
partid, sedii de sindicate, sediul Judecatoriei, posta, sedii de partid , sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatji neguvernamentale, asociatji, agentji, fonduri;

B Functiuni de cult? Lacase de cult,

B Functiunide cultura®: sali de expozitii / congrese, muzee, biblioteci, cluburi, sali de.reuniune,
cazinouri, case de cultura, centre si complexe culturale, cinematografe, teatre dramatice, de comedie,
de revistd, opera / opereta, de papusi, sali polivalente, sali de conferinta, cinemateca, constructii
multimedia;

B Functiuni de invatamant: invatamint prescolar (gradinite), scoli primare, gimnaziale, licee, scoli
postliceale, scoli profesionale, centre pentru formare profesionald, invatamint superior, spatii de cazare
pentru elevi / studenti, centre de educatie alternativa / after-school, centre de cercetare / laboratoare;

B Functiuni de sanatate: spital clinic, spital municipal, spital'de specialitate (maternitate, pediatrie,
contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici particulare;.etc.), asistenta de specialitate (boli
cronice, persoane cu dizabilitati, recuperdri functionale;.centre psihiatrice, etc.), dispensar policlinic,
dispensar urban, alte unitai (centre de recoltare sange, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii),
clinici si alte functiuni destinate serviciilor de sanatate, crese si crese speciale pentru copii, orfelinate,
leagan de copii, azile pentru batréni, centre de asistenta sociala;

B Functiuni §i amenajari sportive*: complexuri sportive, sali de antrenament pentru diferite sporturi,
sali de competitii sportive (specializate sau polivalente), popicarii, stadion, patinoar artificial, terenuri de
sport in aer liber, bazin de inot acoperit, strand in aer liber, teren de golf, teren de minigolf;

Comert si servicii

B Functiuni financiar-bancare: sedii de banci / filiale, sedii de societati de asigurari (de bunuri, de
persoane);

B Functiuni comerciale (cu caracter central)’: comert nealimentar, comert alimentar, centru comercial
/ magazin general, supermagazin (supermarket);

B Functiunide turism®: hotel, hotel-apartament, motel, vile destinate cazarii in regim hotelier, pensiuni
de facturaurbana, hostel, youth hostel, alimentatie publicé (anexa a zonelor de turism);

B Functiuni de‘alimentatie publica - restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetarie, cafenea, bar, club;

B Functiuni de servicii (tertiare) - sedii de birouri, sedii de firma sau companii, servicii cu acces public,
funetiuni aferente profesiilor liberale, cabinete medicale individuale, micd manufactura / reparatii (altele
decat auto sau utilaje), centru de cercetare si formare profesionala, incubator de afaceri;

Functiuni comerciale si de servicii (tertiare) cu caracter periferic si servicii tehnice
B comert nealimentar / alimentar,
W centru comercial / magazin general, supermagazin (supermarket),

2 Nu sunt incluse: manastiri, schituri, cimitire

% Nu este incus: Circul

*Nu este inclus: Poligon pentru tir

5 Nu sunt incluse: service-uri / ateliere reparatii auto, unitéti de comercializare a materialelor de constructii si/sau marfuri periculoase, magazine

en-gros

8 Nu sunt incluse: Bungalouri, Cabane, Campinguri, sate de vacanté
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depozitare, distributie si desfacere produse comerciale, centre logistice;
comert en-gros;

showroom auto, moto, alte produse;

spatii pentru targuri si expoxzitii;

autoservice,

spalatorie auto;

statie de combustibili;

Servicii de alimentatie public;

campus tehnologic;

infrastructura si spatii destinate IMMuri-lor;

sedii de birouri;

sedii de firma sau companii;

hotel * - ***** "hotel apartament * - ***** motel * - **, vile destinate cazarii in regimhotelier ** - *****,
pensiune, hostel / youth hostel;

B parcaje multietajate subterane si/sau supraterane, parcaje la sol.

Functiuni si amenajari sportive

stranduri / bazine (destinate accesului public) in aer liber;

stadioane;

terenuri de sport in aer liber;

spatii anexe de deservire a dotarilor sportive, inclusivalimentatie publica si cazare pentru sportivi;
patinoar;

poligon pentru tir;

popicarie;

teren de golf, teren de minigolf;

partie de schi;

baza hipica;

sala de antrenament pentru diferite sporturi sau sala de fitness si intretinere corporala;
bazin acoperit, baie publica;

sala de competitii sportive (specializata sau polivalenta);

servicii de intretinere-corporala;

administratie, servicii.si dotari de deservire a functiunii de baza;

constructii si amenajari pentru escalada;

constructii si amenajari de tip skate-park;

mic comert cu. specific;

alimentatie publica (anexa a zonelor de amenajari sportive);

Functiuni de gospodarire comunala

sedii ale serviciilor publice de gospodarire comunala;

piatd agro-alimentara, piata de vechituri, obor;

cimitir, capele, cladiri administrative si anexe ale cimitirului;
crematoriu uman;

centre de colectare selectiva, colectare si depozitare fier vechi, inclusiv anexe administrative;;
depou pentru vehiculele transportului public;

depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate;

depozite specifice, aferente activitatii;

adapost pentru animale de companie;

cimitir si crematoriu pentru animale de companie;

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
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W constructii, amenajari si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;
B sedii administrative ale regiilor, spatii si anexe destinate personalului (exclus locuinte);
W diguri de protectie impotriva inundatiilor.

Unitati cu destinatie speciala

unitati militare;

unitati de protectie civila;

unitati de politie;

unitati de pompieri;

unitati ale serviciilor de informatii si telecomunicatii speciale;

Functiuni de locuire

B |ocuinte individuale (unifamiliale);

W |ocuinte semicolective cu acces distinct de pe lot si lot folosit in comun;

B |ocuinte colective (multi-familiale);

B garaje, parcaje si anexe aferente locuintelor (bucatarii de vara, piscine, teren de sport/ joaca, sere
urbane).

B amenajari ale acceselor (carosabile si pietonale), imprejmuiri (daca.nu se precizeaza altfel in cadrul

reglementarilor specifice zonelor functionale)
B Locuri de joaca, amenajari ale spatiilor din proximitatea imabilelor de locuinte

Servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate)

B comert alimentar, comert nealimentar, magazin general, supermarket;

B cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinara, cabinete de avocatura si asistenta
juridica, cabinete de contabilitate, birouri si ateliere.de proiectare si design, IT, birouri de consultanta,
ateliere de arta, studiouri fortografice, detectivi particulari, ateliere individuale de croitorie, tapiterie,
rame si tablouri, oglinzi, tmplarie sau alte activitati manufacturiere negeratoare de zgomot sau emisii
de orice fel si fara depozitari;
cabinete stomatologice si laboratoare de tehnica dentara;
saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fitness, sauna, solar;
servicii de deservire-a-locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de reparatii incaltaminte;
centre de educatie alternativa (pana la nivel liceal) / after-school;

Echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire
spatii deintrunire pentru comunitatea locatarilor;

sedii ale asociatiilor de proprietari;

crese, crese speciale;

dispensar, centru de medicina de familie;

biblioteca, mediateca, centru cultural;

centru de asistenta sociala;

parcaj colectiv multietajat; teren de sport, parc de cartier.
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ANEXA 3 LA REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM, MUNICIPIUL BISTRITA

NECESARUL DE PARCAJE
Locuinte

Locuinte individuale:

Doua locuri de parcare

Se recomanda utilizarea solutiilor bazate pe natura pentru a compensa efectele temperaturilor in crestere asupra
autoturismelor.

Pentru servicii aferente zonelor de locuinte prestate pe parceld, cu exceptia profesiilor liberale sau
manufacturiere: un loc de parcare (suplimentar fata de cele necesare locuintei).

Pentru gradinite: cate un loc de parcare la 5 angajati, dar nu mai putin de 2 locuri de parcare.

Locuinte semicolective
Doua locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa

Locuinte colective

1,7 locuri de parcare pentru fiecare apartament/ unitate locativa, dar nu mai-putin.decét un loc la fiecare 80 mp din
suprafata construita desfasurata (SCD).

Este obligatorie asigurarea numarului minim de locuri de parcare dotate.cu echipamente de incarcare a vehiculelor
electrice potrivit prevederilor legale - nu mai putin de 1 loc pentru fiecare nivel al cladirii, destinat locuirii.

Pentru cladiri cu mai mult de 6 apartamente se va sigura un spatiuinchis, acoperit si usor accesibil destinat depozitarii
bicicletelor, integrat cladirii principale sau intr-o constructie anexa, cu capacitate minima de 1 bicicleta pentru fiecare
apartament.

Functiuni administrative. Functiuni financiar-bancare

Se va asigura pentru salariati si vizitatori un loc de.parcare la 60 mp din SCD

in cazurile in care cladirile cuprind sali de conferinte sau alte spatii destinate reuniunilor pentru mai mult de 50 de
persoane, se vor asigura 1-2 locuri de-parcare pentru autocare.

Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

Se vor asigura Tn zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferita acoperite, cu o
capacitate de stocare suficienta,.avand in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului.

Functiuni comerciale cu caracter intra-urban

Se vor asigura pentru clienti:

- un loc de parcare'la 200 mp din SCD* pentru unitati de pana la 400 mp;

- un loc de parcareda 100 mp din SCD pentru unitati de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp din SCD pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp din SCD pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

Unitatile de alimentatie publica vor asigura pentru clienti cate un loc de parcare la 10 locuri la masa si pentru personal
cate un loc de parcare la 20 locuri la masa.

Se vor asigura locuri de parcare pentru personal si pentru vehiculele destinate desfaturarii activitatii, separat fata de
locurile de parcare rezervate clientilor.

Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferita acoperite, cu o
capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului.
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Functiuni de cult

Biserici: se vor asigura minim 20 locuri de parcare in incinta
Alte functiuni de cult: numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in vedere un minim
de 5 locuri de parcare.

Functiuni de cultura

Pentru obiective avand suprafete de pana la 600 mp SCD, conform cerintelor de program, dar nu mai putin de: 1 loc de
parcare la 200 mp din SCD sau minim 3 locuri de parcare pentru fiecare obiectiv.

In cazurile in care cladirile cuprind sali de conferinte sau alte spatii destinate reuniunilor pentru mai multde 50 de
persoane, se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Pentru obiective avand suprafete mai mari de 600 mp SCD, conform cerintelor de program, dar nu-mai-putin de 1 loc
de parcare la 150 mp din SCD.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferita acoperite, cu o
capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului.

Functiuni de invatamant

invatdmant primar sau gimazial: cte un loc de parcare la fiecare 5 sali.de clasa.
Tabere scolare: se vor asigura 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.
Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferita acoperite, cu o
capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului.

Functiuni de sanéatate

Spitale: se va asigura un loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate si cate un loc de parcare la 10 paturi.

Se vor asigura in zona accesuluipublic principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferita acoperite, cu o
capacitate de stocare suficienta, avandin vedere caracterul functiunii si frecventa publicului.

Celelalte functiuni: se vaasigura un loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate.

Functiuni sportive

Complexuri sportive, séli de antrenament pentru diferite sporturi, sali de competitii sportive (specializate sau
polivalente): se va asigura un loc de parcare pentru fiecare 15-20 de utilizatori.
Celelalte functiuni: se va asigura un loc de parcare pentru fiecare 30 de utilizatori.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferita acoperite, cu o
capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului.

Functiuni de agrement si loisir cu acces public

Dotari destinate activitatilor de agrement si loisir: minim un loc de parcare la 5 utilizatori

Functiuni de turism cu caracter intra-urban
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Hotel, hotel apartament, motel, vila, pensiune turistica, hostel, youth hostel: se va asigura un loc de parcare la
fiecare 7 camere de cazare.
La unitatile care dispun de mai mult de 20 de camere se va asigura un loc de parcare pentru un autocar.

Functiuni de turism cu caracter extra-urban

Bungalouri, cabana turistica, sat de vacanta, pensiune agro-turistical: se va asigura un loc de parcare la fiecare 3
camere de cazare.

La unitatile care dispun de mai mult de 20 de camere se va asigura un loc de parcare pentru un autocar.

Camping: se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru rulote si locuinte mobile.

Functiuni industriale

Activitati desfagurate pe o suprafata de pana la 100 mp suprafata utila (SU): se va-asigura un.loc de parcare la
fiecare 50 mp din SCD.

Activitai desfasurate pe o suprafata de la 100 mp pana la 1000 mp SU: se vaasigura un loc de parcare la fiecare
200 mp din SCD.

Activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1000 mp SU: se va asigura un loc de parcare la fiecare 150 mp
din SCD.

Activitati de depozitare: se vor asigura un loc de parcare la fiecare 500 mp suprafata de depozitare din SCD.

Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru activitatile’de deservire a activitatii in functie de cerintele tehnice
specifice.

Necesarul de locuri de parcare va putea fi redus in coneordanta cu suplimentarea locurilor pentru biciclete pentru
angajati. Suprafata rezultata prin procesul de reducere a locurilor de parcare va fi transformata in spatiu verde pe sol
natural si plantata cu arbori din specii locale.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferita acoperite, cu o
capacitate de stocare suficienta, avand in.vedere nevoile angajatilor si frecventa publicului.

Functiuni aferente infrastructurii de transport public.
Functiuni de gospodarire comunala.
Functiuni aferente echiparii tehnic-edilitare.

Se vor asigura, pentru salariati, cate un loc de parcare la fiecare 200 mp din SCD.
Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru activitatile de deservire a activitatii in functie de cerintele tehnice
specifice.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferita acoperite, cu o
capacitate de stocare suficienta, avand in vedere nevoile angajatilor si frecventa publicului.
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