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Judetul Bistrita-Nasaud
Primaria Municipiului Bistrita
Arhitect Sef

Ca urmare a cererii nr.36732/05.04.2022 inregistratd la Primria municipiului
Bistrita, adresate de proprietarul imobilului din strada G-ral Grigore Bélan nr.34,
cu inaintarea documentatiei de urbanism PUZ/Proiect nr.1049/2021 intocmit de
SC.Trans-FormSRL/arh.Vlad Negru, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare,
Ordinului nr.233/2016 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul $i de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, se emite urmatorul:

AVIZ Nr.2/20.06.2022

Pentru Planul Urbanistic Zonal ,,SCHIMBARE FUNCTIUNE iNCADRARE
URBANISTICA din L2-subzona de locuire individuala in IS1-subzona institutiilor si
serviciilor de interes general” in municipiul Bistrita, Str.G-ral Grigore BalanNr.34,
conform Proiectului nr.1049/2021 intocmit de  SC.Trans-Form SRL./arh.Viad Negru.

Generat de imobilul constructie si teren cu suprafata de 1.654 mp, situat in
intravilanul municipiului Bistrita, Str. G-ral Grigore Balan Nr.34, identificat in CF Bistrita
nr.85441, nr.cad.85441.

Initiator: SC.E&G Imobiliare SRL — reprezentant Font Anuta

Proiectant: SC.Trans-Form SRL/arh.Vlad Negru

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh.Viad Andrei A.Negru.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Zona studiatd se afld In zona centrald a municipiului Bistrita, in exteriorul
perimetrului medieval protejat, cu acces din strada G-ral Grigore Bélan Nr.34,
construciie si teren In suprafata de 1.654 mp, identificat in CF Bistrita nr.85441,
nr.cad.85441, zona studiata are urmatoarele vecinatati:

- fata: front stradal domeniu public - strada G-ral Grigore Balan;

- stanga: constructii D+P+2E+M — spatii comerciale/locuire, $coala Generaia;

- dreapta: constructie D+P — spatii comerciale, constructii P+M - locuinte;

- spate: locuinte individuale max.P+2 niveluri.

Asupra imobilului casa — parter inscris in CF au fost emise si eliberate succesiv
urmatoarele autorizatii de construire:

- Autorizatia de Construire nr.1438/88624/04.12.2018 avénd ca obiectiv "Extindere,
reabilitare, modernizare, schimbare destinatie din locuinta in cladire cu unitati de cazare
tip pensiune cu restaurant D+P+2E+M";
- Autorizaiia de Construire nr.70/11042/23.02.2021 avand ca obiectiv "Modificare proiect
A.C.nr.1438/88624/04.12.2018 - prin extindere cladire si renuntare la demisol, regim de
indliime rezultat P+2E+ER", beneficiar: Font Anuta, autorizatie de construire cesionata
SC.E&G Imobiliare SRL - in baza Actului de Cesiune incheiat cu autentificarea
nr.478/25.02.2021;
- Autorizatia de Construire nr.185/19719/05.04.2021 - Modificare pozitie acces auto
existent din str.G-ral Grigore Balan.



Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Bistrita aprobat prin
H.C.L.nr.136/2013 prelungit cu H.C.L.nr.184/2018, imobilul constructie si teren
in suprafata de 1.654 mp care a generat P.U.Z.-ul este situat in intravilanul municipiului
Bistrita, U.T.R.2 — L2, subzond de locuire individuald cu regim de construire
discontinuu si regim de Tnéltime max.P+2 niveluri, fiind proprietatea SC.E&G Imobiliare
SRL, conform CF 85441,

- U.T.R.2-L.2:

- regim de construire: discontinuu, in afara zonei protejate;

- functiunea predominanta: locuire individuala,

- POT max 35%;

- CUT max. 1,2 mp ADC/mp teren;

- regim de indlfime max.P+2E+ER,

-Hmax.: 9,0 m;

-retragerea minima fatd de aliniament. se va respecta retragerea
existenta,

- retragerea fata de limitele laterale 1/2 din inaltime dar nu mai putin de
3,0m;

- retragerea fata de limita posterioara: min.5,0 m;

Prevederi P.U.Z. -R.L.U. propuse:

- U.T.R.2-151:

- regim de construire discontinuu, in afara zonei protejate, .

- functiunea predominanta: institutii i servicii de interes general;

- POT max.34 %;

- CUT max.1,2 mp Adc/mp teren,

- regim de inaltime max.P+2E+ER,

- inaljime: 12,75m/max.14,0 m;

- constructia in curs de executie va respecta propunerea de mobilare a
intregului parcelar, retragerile si aliniamentul fatd de constructiile Tnvecinate gi fata de
limitele de proprietate ale terenului — in conformitate cu autorizafiile de construire
emise, respectiv:

- A.C. nr.70/11042/23.02.2021 -"Modificare proiect A.C.nr.1438/88624/04.12.2018 - prin
extindere cladire si renuntare la demisol, regim de inaltime rezultat P+2E+ER",

- A.C. nr.185/19719/05.04.2021 - Madificare pozifie acces auto existent din str. G-ral
Grigore Balan; conform prevederilor Certificatului de Urbanism
nr.1129/45114/23.06.2021.

- se vor pastra distantele de proteciie regulamentare fatd de zona de locuire,

YT

n vederea evitarii disconfortului proprietarilor de locuinte din zona.

Circulatii si accese:

Accesul auto si pietonal se va realiza direct din strada G-ral Grigore Balan cu
respectarea traseului aferent proiectului de investitii "Linia verde de transport public
utilizand mijloace de transport cu motor electric, hibrid sau norma de poluare redusa” si
ultimei autorizatii de construire emise A.C.nr.185/19719/05.04.2021 - Modificare pozitie

acces auto existent din str.G-ral Grigore Balan.

[§S



Utilitatile:

Zona este dotatd cu toate echipamentele edilitare (energie electrica, apa,
canalizare, gaze naturale, telefonie), pentru asigurarea functionalitati obiectivului
propus fiind necesard asigurarea racordului la retele prin extinderea/completarea
infrastructurii tehnico-edilitare cin baza unor proiecte de specialitate, conform
normativelor de proiectare in vigoare.

Deseurile vor fi colectate in pubele ecologice depozitate pe platforme amenajate,
urmand ca evacuarea lor sa se faca de catre firmele autorizate.

Amenajarile propuse vor deservi toti factorii implicafi si vor respecta prevederile
H.G.R.nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, Ordinului
nr.118/2014 privind aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de
viata al populatiei, normativele pentru persoanele cu dizabilitati.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice
anexata si vizatd spre neschimbare, impreund cu Avizul consultativ nr.2/25.01.2022 al
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a municipiului Bistrita.

Eaboratorul si beneficiarii P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz,
in conformitate cu art.63 alin.(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii
P.U.Z

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire
(DTAC) in vederea schimbarii destinatiei imobilului in curs de edificare, se pot intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de |la data emiterii pe toata durata de valabilitate a
Certtificatului de urbanism nr.1129/45114/23.06.2021.
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Calculul locurilor de parcare

POTin curs de exscutis™ 34%

CUTin curs o sxscutie = 1.2
Regim de inal{ime i, curs do execupe™ PH2E+R
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Functiune Suprafatd |Modalitate de calcul Mr. parcén
un loc de parcare la 100 mp suprafata desfisurata a
Comert parter 418 L e 4
ne constructiei pentru unitdti de 400-600 mp; (5.3.1)
. un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a
Comer eta 401.8 ir,
i eta) constructiei pentru unitdti de 400-600 mp;(5.3.1) 4
Birouri 451.64 |unloc la 20 salariati, un salariat la 10 mp {5.2.1.a}) 2
Pentru restaurante va fi prevazut cite un loc de parcare
Cafenea 19337
13 10 locuriiz masa. Unloclamasd la Smp (5.3.2) 3
Total L =wigsT—

SITUATIA PROPUSA —

BILANT TERITORIA
=

impdrtirea in

ey

UTR-uri
. ZONIFICARE |

cm_._.>+_ ._n.mm_._dw__p—.m DE
. crt.
nr. crt. REFERINTA MP % MP %
L2- SUBZONA DE LOCUIRE
1 INDIVIDUALA 1654 100.00% 0 0%
IS1* - SUBZONA INSTITUTIILOR
2 S| SERVICIILOR DE INTERES o 0% 1654 100.00%
GENERAL
Total 1654 100.00% 1654 | 100.00%
~___ |suanTTYERmORIAL-UTRIS* T EBGSTENT | s EacS
nr.crt.  |UNITATISI SUBUNITATI FUNCTIONA  MP % %
1 Suprafatd construitd 556.9 34% 34%
2 Spatii verzi 435.65 26% 26%
3 Loc de joaca pt copii 80 5% 5%
3 Circulatii auto si pietonale 581.45 35% ! 35%
Total 1654 100% 1654 100.00%
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office@trans-form.ro

www.trans-form.ro
Echipa de prolect / Design Team:

sef proiect: Viad Negru

proiectat:  Viad zmuED*.Wr\
desenat:  loana Oltsan

desenat:  Oana Avram

desenat:  Simona uz?

BENEFICIAR / BENEFICIARY:

E&G IMOBILIARE SRL

ADRESA / ADDRESS:
RO MM Siligtea de Sus
str. Liviu Doru Bindea, nr.125

PROIECT /PROJECT:

ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL - SCHIMBARE FUNCTIUNE
INCADRARE URBANISTICA DIN (L2)-
SUBZONA DE LOCUIRE INDIVIDUALA
IN {IS1) SUBZONA INSTITUTIILOR 5
SERVICIILOR DE INTERES GENERAL

ADRESA / ADDRESS:
RO CJN G-ral Grigore Balan, nr.234

DENUMIRE/ LAYOUT NAME:
PLAN REGLEMENTARI

URBANISTICE

Proiect nr. / Project no. :  1048/2021

Fazal Phase: PUZ
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data/ date: 4172022
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