DOCUMENTATIE CADASTRALA PENTRU
DEZLIPIRE IMOBIL

BENEFICIAR:

MUNICIPIUL BISTRITA

ADRESA IMOBILULUI:
Mun. Bistrita, str. Anemonei
CF nr. 88341 Bistrita, nr. cad. 88341
Jud. Bistrita-Nasaud

Executant:
SUGAR I. Vasile Florin



ANEXA NR. 15
MEMORIU TEHNIC

1.Adresa imobilului/zona in care se desfisoard lucrarea: UAT Bistrita, Mun. Bistrita, str. Anemonei,
intravilan si extravilan, CFE Bistrita 88341 nr. cad. 88341

2.Tipul lueririi: Documentatie cadastrald pentru dezlipire imobil
3. Suprafata planului supus receptiei: suprafata imobilului este de 5245 mp

4. Scurta prezentare a scopului intocmirii lucririi si/sau a situatiei tehnice si juridice/istoricului

Imobilul are categoria de folosintad drum, suprafata din masuritori fiind de S=5245 mp si este traversat de
limita de demarcare dintre intravilanul si extravilanul localitatii fapt pentru care acesta este impartit in doua
parcele: parcela 1Dr cu suprafata de S=2723 mp pentru portiunea din intravilan si parcela 2Dr cu suprafata de
$=2522 mp pentru portiunea din extravilan. Lungimea totald a amplasamentului masurata prin axul acestuia este de
L= 706.3m. Acesta se identificd in CFE 88341 Bistrita cu nr. cad. 88341, avand ca proprietar tabular Municipiul
Bistrifa, domeniul public, drept de proprietate, asupra terenului si drept de proprietate, domeniul privat asupra
constructiei, incheierea 23986/15.04.2021 cf,

5. Descrierea generali a operatiunilor efectuate in faza de documentare a lucririi, localizarea si
identificarea imobilului, descrierea constructiei, etc.

Imobilul “Strada Anemonei” este amplasat in intravilanul si extravilanul municipiului Bistrita avand
urmdtoarele vecinétati: in partea de Nord — Drum de exploatare, la Est - proprietari particulare si drumuri de acces
catre proprietati; la Sud — Mun. Bistrita (str. Freziei) ; la Vest — proprietiti particulare si proprietiti publice ale
mun. Bistrita (str. Cameliei — nr. cad. 96425);

Prin prezenta documentatie se propune dezlipirea imobilului in doui loturi astfel:

a) lot nr. 1 (1Dr+2Dr) — imobil format din teren avand categoria de folosinti drum (intravilan si extravilan)
in suprafafd totald de S=5228 mp, imobil care urmeaza a se inscrie in cf noua in favoarea proprietarului de pana
acum.

b) lot nr. 2 (Dr) — imobil format din teren avéind categoria de folosinta drum in suprafati de S=17 mp
imobil care urmeaza a se inscrie in cf noud in favoarea proprietarului de pana acum. Ulterior acest imobil va face
obiectul unui contract de schimb.

Se intocmeste plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire.

6. Operatiuni de specialitate realizate

-Metoda folositd: masuratorile s-au executat prin tehnologie RTK, folosind Rover cu capabilititi de
receptie semnal pe dubla frecventd L1 si L2 cat si GLONASS, corectiile planimetrice si altimetrice ale punctelor
determinate realizindu-se cu ajutorul retelei nationale de statii permanente ROMPOS.

S-au efectuat masurétori pentru ridicarea detaliilor de pe conturul terenului prin metoda RTK, in sistemul
de coordonate STEREOGRAFIC 1970, sistem de altitudine Marea Neagra. Ulterior s-a intocmit calculul
suprafetelor.

Raportarea detaliilor méasurate in teren cu aparat GPS s-a facut in AutoCad cu ajutorul TopoL T-ului.

Dupa prelucrarea masuratorilor s-a verificat in baza de date grafici a OCPI situatia imobilelor vecine si s-a
constatat ca exista imobile invecinate in baza de date grafica fiind comparate punctele masurate si cele din baza de
date.

Aparatura folositd: GPS SOUTH S82 GNSS ROVER
Sistemul de coordonate: Proiectia Stereo 70.

Puncte vechi folosite: nu este cazul

Calculul suprafetelor: analitic

Descrierea punctelor vechi si noi: nu este cazul

Suprafata rezultatd din mdsurdtori: in urma executdrii masuritorilor in suprafata terentlui rezultata este de
5245 mp. £ Vo

eI -,\

Data intocmirii Semnatura

Aprilie 2025 2—/—.
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TABEL DE MISCARE PARCELARA
(cu propunerea de dezlipire)
Mun. Bistrita, str. Anemonei

CF Bistrita 88341 nr. cad. 88341

Situatia actuala

Situatia viitoare

inainte de dezlipire dupa dezlipire
Nr. | Suprafata Categoria de folosinta Pescperee_l i el Suprafata Cutegotia s flodia !)escgereall
cad. (mp) imobilului (mp) imobilului
1 Dr (2706 mp in intravilan)
2 Dr (2522 mp in extravilan) 1Dy+2D0
5228 ;
str. Anemonei. (lotnr. 1)
- Dum _ Lungime 706,3 m.
88341 5745 (intravilan si extravilan) Imobilul este
str. Anemonei. neimprejmuit
Lungime 706,3 m.
Dr
I'# Drum (lot nr. 2)
Total 5245 - - - 5245 - -

Executant SUGAR 1. Vasile Florin- -

Data Aprilie 2025




,r’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BISTRITA-NASAUD Nr. cerere 21082
. i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita Ziua 10
' f Luna 04
Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o yerTiars
“"” ‘“::T'” PENTRU INFORMARE 00188361332
Carte Funciara Nr. 88341 Bistrita ’IINIH“I“" ’III"MII[I‘

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Partial Intravilan

Adresa: Jud. Bistrita Nasaud, UAT Bistrita, Loc. Bistrita, Str Anemonei

Nr. |Nr. cadastral Nr. !
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 88341 5.245 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

23986 / 15/04/2021

Act Administrativ. nr. HCL 46, din 25/03/2021 emis de Municipiul Bistrita - Consiliul Local; Inscris Sub

Semnatura Privata nr. 19, din 09/04/2021 emis de Sugar Vasile Florin; Act Administrativ nr. 31205, din
13/04/2021 emis de Municipiul Bistrita;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) MUNICIPIUL BISTRITA, CIF:4347569, DOMENIUL PUBLIC

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

i
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Carte Funciara Nr. 88341 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
88341 5.245
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Date referitoare la teren
o ngggﬁ?: U:ltarz Sug;a;)ata Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte (
1 drum DA 2:1238 - - - str. Anemonei. Lungime 706,3 m. ‘
2 drum NU 2522 - - -
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sféarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 5.008 2 3 47.927 3 4 0.908
4 5 31.852 5 6 7.657 6 7 5.515
i 8 7.291 8 9 1.45 9 10 21.082
10 11 12.595 121, 12 19.874 12 13 10.511
13 14 12.986 14 15 8.542 15 16 10.518
16 17 16.817 17 18 3.5 18 19 24.657
19 20 23.095 20 21 9.634 21 22 13.099
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Carte Funciara Nr. 88341 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment
22 23 14.028 23 24 4.997 24 25 25.704
25 26 8.483 26 27 33951 27 28 5.239
28 29 1.363 29 30 14,334 30 3, 43.455
21 32 15,131 32 33 4.193 33 34 2.157
34 35 2.641 45 36 25.964 36 37 3.047
37 38 1.481 38 39 20.511 39 40 0.962
40 41 20.086 41 42 26.721 42 43 23.559
43 44 44,219 44 45 4.664 45 46 15.442
46 47 13.792 47 48 4.446 48 49 26.634
49 50 30.144 50 51 22.845 51 52 16.228
52 53 1.32 53 54 7.863 54 a5 15.301
55 56 8.689 56 57 4.061 57 58 0.032
58 59 1.553 59 60 2751 60 61 3.983
61 62 8.578 62 63 8.689 63 64 9.468
64 65 21.466 65 66 5.287 66 67 12.368
67 68 14.895 68 69 13.025 69 70 16.466
70 71 14,153 71 72 26.866 72 73 1.313
73 74 13:611 74 75 6.373 75 76 3.262
76 7 8.723 77 78 16.183 78 79 10.67
79 80 10.649 80 81 10.091 81 82 0.259
82 83 6.823 83 84 6.909 84 85 6.262
85 86 24.348 86 87 15.496 87 88 16.157
88 89 14.452 89 90 8.804 90 91 16.231
91 92 13.359 92 93 3.667 93 94 18.395
94 95 15.822 95 96 15212 96 97 7.355
97 98 5.519 98 99 71.777 99 100 6.626
100 101 0.562 101 102 14.455 102 103 15.821
103 104 7:513 104 105 13.28 105 106 6.496
106 107 5.956 107 108 5.351 108 109 4.76
109 110 2.984 110 111 3.407 111 112 4.475
112 113 2.462 113 114 4,581 114 115 28.33
115 116 10.259 116 117 6.272 L17 118 9.934
118 119 1331 119 120 9.627 120 121 18.395
121 1 10.963

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai micl decit valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, p&strati de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
10-04-2025 CLAUDIA-MARIA MOLDOVEANU-
o MURESANU
Data eliberarii,
i (parafa si semnéatura)

(parafa si semnétura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro /)
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE

ANEXA NR. 17

Scara 1:500
Suprafata masurata a 5 ol
Nr. Cadastral imobilului (mp) Adresa imobilului
88341 5245 Mun. Bistrita, str. Anemonei
Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
88341 Municipiul Bistrita
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Dezlipire imobil
Situafia actuala Situatia viitoare
inainte de dezlipire dupd dezlipire
5 ategoria de folosi Descriere ata . . i
Nr. cad. St SatERpnlE Rles i Al Nr. cad. Buprata} Catcgoria de folosin{a Hestticien
(mp) imobilului (mp) imobilului
Drum
IDr—2706 mp in mlraw_larl 1Dr2Dr
Drum 5228 2Dr — 2522 mp in extravilan
s . . (lotnr. 1)
1Dr—2723 mp in intravilan Tt xte Str. Anemonci
88341 5245 2Dr — 2522 mp in extravilan . . Lungime 706,3 m
: neimprejmuit
Str. Anemonei
Lungime 706,3 m Dr
17
s (lot nr. 2)
Total 5245 - - - 5245 - -
Executant §UGAR I. Vasile Florin Inspector
Data: Aprilic 2025
Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii documentatiei Confirm introducerea imobilului in baza de date integrati si atribuirea numarului
cadastrale si cn‘qupoudgnl,a ‘dcesteid curealitatea din teren cadastral
— Semnitura si stampila Semnatura gi parafa
Stampila BCPI

Datg, s




C. _LCULUL SUPRAFETELOR

Parcela(lotl) Dr

Parcela(lot2) Dr

Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi
Pct laturi
* X [m] Y [m] D(i,i+1)
103 (628490.632 |460361.121 16.817
102 (628501.820|460348.566 3.500
101 (628498.883 (460346.662 24,657
100 (628515.008 |460328.009 23.095
99 (628530.111 (460310.537 9.634
98 (628536.411 1460303.249 13.099
1191628545.271 |460293.601 14.028
97 |628554.759 (460283.269 4.997
96 |628558.139 (460279.588 25.704
95(628575.524 |1460260.655 8.483
94 1628581.475(460254.609 33.951
93 (628605.290|460230.412 5239
92 [628608.965 |460226.678 1.363
91 1628609.913 |460227.657 14.334
90 (628620.992 [460218.562 43,455
88 (628658.176|460196.075 15131
89 (628671.124 |460188.246 4,193
117|628674.994 (460186.631 2l BT
87 1628676.242 |460188.390 2.641
86 |628678.648 |460187.302 25.964
85/628702.413 |460176.844 3.047
84 |1628705.192 |460175.595 1.481
83(628704.333|460174.388 20.511
82 (628723.262 |460166.490 0.962
118 |628724.173 |460166.799 20.086
81 (628743.794 |460162.500 26.721
80 (628770.137 |460158.021 23.559
79(628793.680)|460158.883 44.219
78 (628837.833 |1460161.301 4.664
77)|628838.997 (460165.817 15.442
76 |628847.228 |460152.751 13.792
75 1628833.503|460151.390 4.446
741628829.079(460150.951 26.634
731628802.575|460148.322 30.144
721628772.444 (460149.198 22.845
71|628749.608 |1460149.839 16.228
70(628734.199(460154.930 1.320
69 (628732.879|460154.951 7.863
68 |628725.624 |1460157.982 15:301
67 (628711.505|460163.880 8.689
66 1628703.484 [460167.221 4.061
65 (628699.735|460168.782 1.584
63 (628700.553(460170.139 274510
62 |628676.538 |1460183.558 3.983
61 |1628674.073 (460180.429 8.578
60 [628666.747 |460184.892 8.689
59(628659.326|460189.412 9.468
58 1628652.298 (460195.756 21.466
57|628632.986 (460205.129 5.287
56 (628628.400 (460207.760 12.368
55(628617.672 (460213.914 14.895
54 1628604.142 |460220.144 13.025
53(628595.597 |460229.974 16.466
52 (628584.784 |460242.392 14,153
51 (628575.489 1460253.065 26.866
50 (628557.846 |1460273.326 1:313
49 1628556.895(460272.421 13.811
48 [628547.840(|460282.849 65373
471628543.848 (460287.817 3.262
120(628541.769(460290.330 8.723
46 (628536.209|460297.051 16.183
45|628525.733|460309.385 10.670
44 (628518.913|460317.591 10.649
431628511.850 (460325.560 10.091
42 (628504.932 |1460332.907 0.259
41 |1628504.733 [460332.742 6.823
40 (628500.7251460338.264 6.909
391628496.169(460343.458 6.262
38 1628491.810(460347.954 24.348
37 1628475.141 |460365.702 15.496
36(628463.201 |460375.579 16.157
35(628449.806|460384.614 14.452
34(628437.821 |1460392.690 8.804
33(628430.569 (460397.682 16.231
32(628417.231 (460406.931 1:3+.359
31(628406.051 |460414.243 3.667
30(628403.074 |460416.384 18.395
291628388.141 |460427.125 15.822
281628375.018 |460435.964 15,212
271628362.339(460444.369 7.355
26 |628356.405|460448.714 5.519
251628351.929(460451.943 TeTq1
24(628345.563|460456.411 6.626
23(1628340.179 (460460.274 0.536
122(628340.447 |460460.738 5.674
123 (628335.889 (460464.117 8.892
124 1628328.760 |460469.432 8.669
125(628321.781 |460474.575 1.361
126 (628320.673 [460475.365 5.948
127 |628315.786 |460478.756 5.568
128 (628310.385/460480.110 2.362
191628308.171|460480.933 13.280
18 (628295.642 1460485.336 6.496
17 (628289.510|460487.479 5956
161628283.697 (460488.774 LT U
15(628278.381 |1460489.381 4,760
14 (628273.631 |1460489.683 2.984
131628270.649 (460489.584 3.407
12 |1628267.442 (460488.435 4.475
11 (628263.558 [460486.213 2.462
10 (628261.840 (460484.449 4.581
9(628258.350|460481.482 28.330

8 (628255.851 |460509.702 10.259
7(628264.072 |460503.565 6.272
6628269.554 (460500.518 9.934
51628279.072 (460497.675 13310
41628291.936(460494.259 9.627
3(628301.359|460492.290 18.395
21628317.940|460484.325 10.963
1(628327.526(460479.006 5.008
1161628331.694 (460476.230 47.927
115(628371.580 (460449.657 0.908
114 (628371.087|460448.895 31.852
1131628397.5031460431.098 7.657
112 |628403.746 |460426.664 5515
121 1628408.281 ([460423.526 7.291
111 |628414.336(460419.464 1.450
110(628413.603|460418.213 21.082
109 1628431.110|460406.467 12.595
108 |628441.183 (460398.906 19.874
107 |[628457.464 (460387.508 10.511
106 ([628466.323 (460381.851 12.986
105 (628476.635|460373.958 8.542
104 (628483.445|460368.801 10.518

Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi
Pct. laturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)
126 |628320.673 (460475.365 1.361
125(628321.781 |460474.575 8.669
124 1628328.760 (460469.432 8.892
123 1628335.889 |460464.117 5.674
122 1628340.447 (460460.738 0.536
23(628340.179 (460460.274 0.562
221628339.857 (460460.734 14.455
21 (628328.228|460469.320 15.821
201628315.214 |460478.316 5151
128 (628310.385/460480.110 5.568
127 1|628315.786 (460478.756 5.948
S(lot2)=16.69mp P=72.637m

S(lotl)=5228.24mp P=1482.909m

Executant: e
SUGAR 1. Vasile Florin
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ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 36942 din 14.04.2025

Nr. h/ ......... din

in scopul: Operatiuni notariale privind circulatia imobiliara -Dezmembrare imobil Tn 2 loturi

CERTIFICAT DE URBANISM
J i 1P i < (o

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BISTRITA | cu sediul in Romania, judetul
Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitate componenta Bistrita, cod postal ....., Piata Central3,
BB, Bl 88 o B ..., ap. , telefon/fax 0263223923, e-mail www.primariabistrita.ro , inregistrat
la nr. 36942 din 14.04.2025,

Pentru imobilul teren situat in: judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitatea component3

Bistrita, , cod postal ..... » Strada Anemonei, nr. ...... bl. ..... SC: waniy et ....., ap. ....., Cartea funciara
nr. 88341 nr. cad/topo 88341

In temeiul reglementsrilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG . aprobata
prin Hotararea Consiliului Local Bistrita nr. 136/184/207/201 3/2018/2023, in conformitate cu

prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
- Imobil situat in partial in intravilanul municipiului Bistrita si partial in extravilan, conform PUG aprobat
prin HCL nr.136/2013, prelungit cu HCL nr.184/2018 si HCL nr.207/2023, drum cu suprafata de
5245mp- str. Anemonei, proprietatea municipiului Bistrita, conform CF nr.88341;
- Terenul din extravilan se Supune prevederilor Legii 18/1991 republicata art.91 ,92 si 93.

- Imobilul nu este nscris n listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a
acestora;

2. REGIMUL ECONOMIC:

- Folosinta actuala: teren drum cu suprafata de 5245mp- str. Anemonei

- Destinatie: conform P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013 cu valabilitate
prelungita prin H.C.L.nr.184/2018, H.C.L.nr.207/2023, terenul din intravilan este situat in U.T.R.25-T2
subzona transporturilor rutiere $i a amenajarilor aferente; Utilizari admise, utilizari admise cu
conditionari, utilizari interzise - conform anexei la certificatul de urbanism:

- Zona A de impozitare, conform H.C.L.nr.144/2014:

Intocmit, Timoce Qfivia™. {

N
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3. REGIMUL TEHNIC

- Documentatia de urbanism in vigoare: P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L. nr.136/2013
si Regulamentul local de urbanism aferent, cu valabilitate prelungita prin H.C.L.nr.184/2018,
H.C.L.nr.207/2023,

- Dezmembrarea imobilului teren drum cu suprafata de 5245mp - conform Planului de amplasament si
delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire intocmit de expert Sugari Vasile Florin, in urma
dezmembrarii rezultand doua loturi:

- lot 1 cu suprafata de 5228 mp

- lot 2 cu suprafata de 17 mp;

- Pentru alte interventii se va solicita un nou certificat de urbanism

Prezentul certificat de urbanism POATE Fi utilizat in scopul declarat pentru: Operatiuni notariale
privind circulatia imobiliara .Dezmembrare imobil in 2 loturi

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE $1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elaborarii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
. solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nasaud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
leg~atura cu mediul si modificarea, cu privire |a participarea publicului i accesul la justitie. a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrareal nefncadrarea proiectului
investitiei publice/private n lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
jucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluérii initiale a investitiei si stabilirii
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.
in urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.
in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularil procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de

urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat |a zZi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata),

c) documentatia tehnica - D.T.dupa caz,(doua exemplare originale), identice.
O brAc. O pToE O pTAD
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura (copie):

[ atimentare cu apa O gaze naturale ] Inspectoratul de Politie-
Serviciu Circulatie

D canalizare L-_] telefonizare [ Directia de infrastructura si
servicii Bistrita

] alimentare cu energie electrica [ salubritate [ Drumurile Nationale

O transport urban [ Acord Asociatia de Proprietari ] rumuri Judetene

[ Aviz comisie circulatie Municipiul

Bistrita

( *lte avize/acorduri:

d.2) avize gi acorduri privind:
[] securitatea la incendiu ] protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

O Inspectoratul Jud. in B pian vizat OCPI actualizat [ Decizie pt. scoaterea
Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

[ verificator ] studiu geotehnic L ministerul Culturii

[ studiu de insorire
] Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in forma autentica, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - $i numai
daca sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora ;- pentru lucrari de constructii
necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente; precum si in cazul amplasarii de
constructii cu altd destinatie decat cea a cladirilor invecinate.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): - scutit/art.476/Legea nr.227/2015 privind Codul
iiscal;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR,
Lazany Gabriel

SECRE GENERAL,
Hriscy Lugiana Maria

Achitat taxa de ....coeeiiiiirennn &1, conférr chitantei nr. scutit/art.476/Legea nr. 227/2015 privind
Codul fiscal; Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului dlrecb’Wta de
...... s 0%. o5

N

A



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
deladatade .. ... R pana la data de

Dupa aceastd data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii ................
Achitattaxade ... lei conform chitanteinr. ... din
Transmis solicitantului la datade ... .. direct/prin posta .



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL $I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

%
I1.6 ZONA TRANSPORTURILOR - T

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona transporturilor se compune din urmatoarele subzone functionale:
T1 — subzona transporturilor feroviare si a amenajarilor aferente:
T2 — subzona transporturilor rutiere si a amenajarilor aferente;
T3 — subzona transporturilor aeriene si a amenajarilor aferente

Subzonele functionale ale zonei de T sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
- functiunea dominanta.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA -T -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urméatoarele utilizari:

T

- cai de comunicatie feroviare

- statii de calatori, de marfuri si de trigj cu instalatii, constructii, depozite si amenajari
necesare functionarii serviciilor feroviare;

- servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;

- amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional si pentru
asigurarea securitatii transportului feroviar:

- lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice, perdele vegetale antipoluare
etc.).

- lucrari care vor {ine cont de imaginea prezentats catre zona caii ferate prin realizarea
unei minime amenajari peisagistice.

T2

- cai de comunicatie rutiere;

- piste pentru biciclete;

- activitai legate de transporturi la distanta pe céi rutiere pentru calatori si marfuri;

- autogari si alte constructii si amenajari pentru transportul de calatori, precum §i
serviciile anexe aferente;

- semnalizari prin panouri si luminoase conform normativelor si legislatiei in vigoare;

- mobilier urban, corpuri de iluminat stradal specific profilului stradal si a categoriilor de
circulatie carora li se adreseaza, conform normativelor si a legislatiei n vigoare;

- lucréri de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.).
T3
- cai de comunicatie aeriene

- aerodromuri, instalafii, constructii, depozite si amenajari necesare functionarii
serviciilor de transporturi aeriene pentru bunuri si persoane;

- instalatii specifice de dirijare si protecie;

- servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor de
transporturi aeriene;

- lucrari de terasamente si infrastructuré necesare functional.

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghitd

91



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL $I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

T e e e e e ey,

T1 + T2 + T3 - spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de
organizare a incintelor, necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;
- parcaje pentru salariali si pentru calatori.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

T1+T2 + T3

- spatii verzi amenajate pe suprafeiele libere rezultate din modul de organizare
a incintelor, necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic cu conditia
ca acestea sa nu influenteze circulatia optima in cadrul subzonei in care urmeaza a fi
amplasate;

- parcaje pentru salariati si pentru calatori.

- pentru toate constructiile, instalatiile $i amenajarile aferente se vor obtine avizele/
acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare.

- spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din;

-R.G.U. - art. 33 si Anexa Nr. 5:

- normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane — Indicativ
P 132-93;

- normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate
pentru autoturisme — indicativ NP 24 — 1997,

- parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m inaltime.

T1

- constructiile si amenajarile amplasate In zona de protectie a infrastructurii feroviare
se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate « CFR » S.A.
(C.N.C.F. « CFR ») si a Ministerului Transporturilor si Infrastructurii — conform art. 20
din R.G.U. modificat;

- zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe,
situate de-o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a
maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc,
sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia ;

- zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in
limita de 20 m fiecare, situate de-o parte si de alta a axei céii ferate, necesare pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlate instalatji
de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrérilor de

Erotecgie a mediului;
definitii conform OG 12/ 1998 (republicatd), art. 29, al. (2) si al. (4)

- depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si
de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie;

T2

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie:

- s& nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);
- sa nu afecteze desfagurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

- sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului
pana la marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

- autostrazi - 50 m.;

- drumuri nationale - 22 m.;

- drumuri judetene - 20 m.;

- drumuri comunale - 18 m.;

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghita



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL $I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,

MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD
s R

- elementele cailor de comunicatie in zona obiectivelor speciale s respecte legislatia in
vigoare (Ordin MLPAT, MApN, MI si SRI din 1995 cu modificarile si completarile
ulterioare).

T3

- constructile si instalatiile destinate activitatilor aeronautice vor respecta normele
tehnice stabilite de autoritatile centrale specializate:

- constructii $i amenajari cu alte destinatii decat cele aeronautice, cu conditia de a nu
introduce factori suplimentari de poluare in zona si cu respectarea limitarilor de inaltime
si a retragerilor fata de diversele componente ale zonelor de siguranta ale terenurilor de
aeronautica, inscrise in avizul emis de Autoritatea Aeronauticd Civila Romana:

- constructiile admise vor fi balizate in sisteme de zi si de noapte;

-Tn jurul aeroporturilor se impun conditi de degajare a obstacolelor; principalele
dimensiuni ale zonelor in care se limiteaza inaltimea admisa pentru obstacole de arice
fel, sunt:

- 30 km de-a lungul culoarului aferent pistei de decolare / aterizare:
- suprafata unui cerc cu raza de 6000 m din centrul pistei.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
T1I+T2+T3
- se interzic orice utilizari care afecteazd buna functionare si diminueaza
posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere:
Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

e largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centura si
completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de autostrazi {(de centura si
penetratiile in municipiu);
modernizarea intersectiilor;
realizarea pasajelor supra si subterane:
realizarea spatiilor de parcare;
modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a statiilor C.F. aferente:
modernizarea /realizarea podurilor aferente caii ferate.

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere si feroviare: depozitari de
materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu
suprafefe deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de
acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere sau feroviare;

- amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii
care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile
sifsau prezinta risc de incendiu/explozie.

™

- In zonele de sigurantd si protectie aferente infrastructurii feroviare publice este
interzisa (conform OUG nr. 12/1998) autorizarea urmatoarelor lucrari:

- amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale
sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

- utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

PROIECTANT GENERAL: 5.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Ghearghita
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- efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala
a traficului feroviar;

- se interzic amplasarea depozitelor de deseuri metalice (fier vechi), a gropilor de gunoi
menajer;

- se interzic amplasarea statiilor de epurare, a gropilor adanci ce acumuleaza ape
meteorice;

- se interzic amplasarea incintelor industrial si a depozitelor cu pericol de incendiu,
explozie, poluare;

T2

- in zona de siguranta si protectie aferenta cailor de comunicatie rutiera este interzisa
autorizarea urmatoarelor lucrari:

- constructii permanente sau temporare altele decat cele care sunt desinate exclusiv
managementului si activitafilor specifice circulatiilor rutiere, instalaii, plantafii sau
amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

- panouri independente de reclama publicitara.

- se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la domiciliu
cu automobilul propriu sau cu taxi;

Conform OUG 43/1997:

- zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a
amprizei drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie
rutiera sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta
circulatiei ori pentru protectia proprietatilor situate in vecindatatea drumului. Din zonele
de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitati in curbe si
intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrarile de consolidari ale terenului
drumului si altele asemenea. In afara localitatilor, limitele minime ale zonelor de
sigurantd a drumurilor, in cale curenta si aliniament, sunt prevazute in anexa nr. 1 din
OUG 43/1997;

- realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranta este
interzisa,
- zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a

zonelor de siguran{a, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului. Limitele
zonelor de protectie sunt prevazute in anexa nr. 1, din OUG 43/1997;

- zonele de protectie rAman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le
au in administrare sau in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu
aduca prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului prin:

- neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

- executarea de constructi, Tmprejmuiri sau plantafi care sa provoace
inzapezirea drumului sau sa impiedice vizibilitatea pe drum,

- executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului sau modifica
regimul apelor subterane sau de suprafata;

PROIECTANT GENERAL: 5.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghita
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- practicarea comertului ambulant in zona drumului, in alte locuri decat cele
destinate acestui scop;

- zonele de siguranta si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de
circulatie si prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului;

- pentru dezvoltarea capacitdtii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor componente, distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si
de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile nationale, de minimum 24
m pentru drumurile judetene si de minimum 20 m pentru drumurile comunale;

T3

- in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a zonelor de siguranta ale
terenurilor de aeronautica, stabilite conform legii, este interzisa:

- amplasarea de |ucrari, constructi sau instalati care prin natura lor sau datorita
procesului de functionare pot periclita siguranta zborurilor (obiective care produc fum
sau ceata artificiala, substante nocive, radioactive sau rau mirositoare, unitati de
morarit, silozuri, depozite, magazii, decantoare etc.);

- instalarea de sisteme de iluminat care sa perturbe identificarea sistemelor de balizare
a zonei;

- instalarea unor surse de energie electrica sau unde radio producatoare de perturbatji
in instalatiile de protectie a navigatiei aeriene;

- amplasarea de construcfii a caror destinatie este incompatibild cu vecinatatea
aeroporturilor, conform prevederilor Anexei Nr. 1 a Regulamentului General de
Urbanism.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

T1+T2+ T3

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzon&
functionala in parte (vezi Art. 5).

T1+ T2 + T3 - pentru constructiile de birouri, parcela minima construibila este de 400
mp, cu un front la strada de minim 15 metri:

- pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora Planuri
Urbanistice Zonale sau de Detaliu conform normelor specifice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA TA DE ALINIAMENT

T1+T2 + T3 - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in
cazul in care pe strada respectivd majoritatea cl&dirilor mai noi se afld in aceast3
situatie, sau se vor retrage la o distantd de minim 6,0 metri in cazul n care fronturile
dominante noi sunt retrase de la strada.

T1 + T2 + T3 - in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la
aliniament la o distanta de minim 10.0 metri pe strézile de categoria | si Il si de minim
8.0 metri pe strazile de categoria IlI.

T1 + T2 + T3- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
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- parcelarul si caile de circulatie vor fi organizate si trasate conform Regulamentului
Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionald in parte (vezi Art. 5 al
fiecarui capitol din R.L.U. i Planul de Propuneri si Reglementari Urbanistice).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
P 0 E PARCELELOR

T1+T2 +T3

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- parcelarul si céile de circulatie vor fi organizate si trasate conform Regulamentului
Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionald in parte (vezi Art. 5 al
fiecarui capitol din R.L.U. si Planul de Propuneri si Reglementari Urbanistice);

T1 + T2 + T3 - distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6,0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

T1+T2 +T3

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi
realizate conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona
functionala in parte (vezi Art. 7 al fiecarui capitol din R.L.U.).

T1+ T2 +T3 - pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme
specifice, distanta minima dintre cladiri va fi egald cu jumatate din inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri; distanta de mai sus dintre cladiri
se poate reduce la jumatate daca pe fafadele opuse nu sunt accese in cladire si nu
sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfagoara activitati permanente.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S1 ACCESE

T1+7T2 +T3

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- se va asigura accesul din circulatia publica pentru fiecare parcel3;

- conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona
functionala in parte (vezi Art. 5 al fiecarui capitol din R.L.U.);

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

T2

- sistemul de circulatii rutiere si pietonale va fi extins si modernizat conform
Planului de Propuneri si Reglementari Urbanistice, in urma unui studiului de
fundamentare de circulatie a prezentului Plan Urbanistic General;

- pentru extinderile de intravilan si pentru zonele din intravilan in care sunt
necesare extinderi sau modernizari ale tramei stradale, s-au marcat cu interdictie
temporara de construire zonele in care sunt necesare realizarea unor Planuri
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Urbanistice Zonale; in acest caz, s-au trasat axele principale care urmeaza a fi
completate cu circulatii secundare de grad Il si IV, determinate de configuratia
parcelarului propus prin PUZ, conform conditiilor de construibilitate reglementate
in regulamentul prezent pentru fiecare subzona functionala propusi (vezi pentru
fiecare capitol din regulament, Sectiunea Il, Articolul 4).

T1+ T2+ T3 - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

T1+T2 + T3

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- se va asigura stationarea autovehiculelor pe parcelele proprii, in afara domeniului
public;

- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996.

T1+T2+T3 - stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;
-n cazul strazilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in Municipiu,
stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incint3 se va asigura in afara spaftiului
circulatiei publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si clientilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

T1+T2 + T3

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- naltime maxima de 9 m la cornisa, Regim maxim de inaltime P+2E;

- inalfimea maxima a constructiilor aferente nu va depasi distanta dintre aliniamente si
nici inalimea maxima admisd pentru fiecare subzona functionald in prezentul
Regulament Local de Urbanism (vezi Art. 10 al fiec&rui capitol din R.LU);

T1+T2 +T3 - inaltimea cladirilor In planul fatadei nu va depési distanta dintre
aliniamente si nici indltimea maxima admisa in unitdtile de referintd adiacente, cu
exceptia instalatiilor tehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

T1 + T2 + T3 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei
si cu vecinatatile imediate;

- fatadele postericare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principalg;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din
cladirile inconjuratoare mai inalte;

T1- in cazul autogarilor noi din proximitatea locuintelor, zonelor comerciale si a
polilor urbani, se recomanda solutionari care s& permitd acoperirea si inchiderea
spatiilor de parcare si imbarcare in autobuze pentru reducerea disconfortului
utilizatorilor cladirilor Tnvecinate;

T3 - tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep la
aterizarea si decolarea aercnavelor,

T1+T2 +T3

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinatatilor si va fi conform
reglementarilor existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare
subzona functionala (vezi Art. 11 al fiecarui capitol din R.L.U.) ;
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

T1 + T2 + T3 - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si
se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa

T1+T2+T3

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu
apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public pentru fiecare functiune
adiacenta cailor de comunicatie rutiera si feroviara.

- pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie
speciala pentru fiecare tipologie de circulalie (pietonald, rutiera, pentru mijloace
alternative de transport: bicilete, role, segway, etc.)

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATHI PLANTATE

T1+T2+T3

- sunt admise, in limitele standardelor tehnice de sigurantd a circulatiei, utilizarea
spatiilor libere si amenajarile peisagere a plantatiilor din aceste subzone, atat in
intravilan céat si in extravilan;

- orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulafile publice, inclusiv
de pe calea ferata si din aeronave la decolare si aterizare, vor fi astfel amenajate incat
sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40% formand de preferinia o perdea vegetald pe tot frontul
incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme funcfionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. si tratate peisagistic.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

T1 + T2 + T3 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 1,70
metri, din care un soclu opac de maxim 0,60 m. si vor fi dublate cu gard viu; in cazul
necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda dublarea spre interior, la 2,50 m
distanta, cu un al doilea gard transparent, sau de opacitatea necesara, de 2,20 m
inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;

- portile de intrare in incinte vor fi tratate simplu, similar cu Imprejmuirea.

T2 - terenul aferent cailor ferate va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor in
limitele intravilanului pe baza unor modele standard;

- oriunde distanfa dintre calea ferata si locuinte este mai mica de 15 metri se vor
realiza in loc de garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4,00 metri inaltime.

T1+T2

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- imprejmuirile vor fi conform reglementarilor existente in prezentul Regulament Local

de Urbanism pentru fiecare subzona functionald (vezi Art. 14 al fiecarui capitol din

R.L.U.).
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SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

T1+ T2+ T3 -POT maxim - %

Zona construibila

Nr. niveluri

POT maxim
%

T2, T3 - Incinte principale ale transporturilor aeriene si

conform studiilor de

pe cale ferata (aerodromuri, gari) specialitate
2si3 70
T1 + T2 + T3 - Incinte tehnice dispersate, cu sau fara 1’4 FI’) 50
cladiri de birouri =
6 si peste 50
T1+ T2 + T3 - Incinte tehnice in zone industriale - 80
T1+ T2 + T3 - Birouri 1,2si3 70
4si5 70
T1 + T2 + T3 - Birouri - cu conditia si& nu se
depaseasca o adancime de 20 metri fatd de aliniament
iar din restul curtii s& poata fi construitd o pondere de 6 si peste 70
75% cu cladiri avand maxim 2 niveluri (8 metri).
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

T1+ T2+ T3 -C.U.T. maxim - mp.ADC / mp. teren sau

C.U.T. volumetric - mc. / mp. teren.

Zona construibila

nr. niveluri

CuT

CcuTt

- volumetric -

T2, T3 - Incinte principale ale
transporturilor aeriene si pe cale ferata
(aeroporturi, gari)

conform studiilor de specialitate

——

1 1,0
T1 + T2 + T3 - Incinte tehnice dispersate, 2 1,6
cu sau fara cladiri de birouri 3 2,0
4si5 2,4
6 si peste 2,4
T1+ T2 + T3 - Incinte tehnice In zone
. . - - 12
industriale
1 140
2 1,6
T1+T2+ T3 - Birouri S 2,0
4si5 2,2
6 si peste 2,4

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghitd




