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1.1.1. SITUATIA JURIDICA A SPATIILOR

Terenul aflat Tn studiu se afla in proprietate privata, suprafata destinata fiind liberd de constructii.

Amplasamentul este compus din 2 parcele, identificate cu CF nr. 70908 si 70919, in suprafata de
5900 mp, respectiv 6000 mp conform extraselor CF anexate si insumeaza o suprafata totald de
11900,00 mp.

POT existent = 0%, respectiv CUT existent = 0.

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea construirii
unor locuinte unifamiliale pentru terenurile situate Tn extravilanului localitatii Bistrita, jud. Bistrita
N&saud, f.n., extravilan, nr. cadastrale 70808 si 70919.

Prin prezentul Plan urbanistic Zonal se cere introducerea celor doua terenuri studiate in
intravilanul municipiului Bistrita si realizarea printr-o procedurd de urbanizare a parcelarii
acestora.

Suprafata studiata si reglementata prin prezentul Plan Urbanistic Zonal este de 11900.00 mp.

Planul Urbanistic Zonal pentru introducere teren in intravilanul municipiului Bistrita, in vederea
construirii unor locuinte unifamiliale este elaborat in conformitate cu Metodologia de elaborare si
continutul cadru al documentatiilor de urbanism — planuri urbanistice zonale (PUZ), aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarea Teritoriului.

UTR-uri propuse. Indici urbanistici

Prezentul Plan Urbanistic Zonal reglementeaza aspectele urbanistice ale operatiunii de urbanizare
a zonei si propune urmatoarele UTR-uri, conform Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-
03U/2010, faza PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2013.

UTRL2 - subzona de locuire individuald cu regim de construire discontinuu cu indltime maxima
de D+P+1E+M, in afara zonei protejate;

- pe parcelele: partial cad 70908 si partial cad 70919.

- POT max. = 35% gi CUT max. = 1,20 ADC/mp
UTRT2 - subzona transporturilor rutiere

- pe parcelele: partial cad 70908 si partial cad 70919.

- POT max. si CUT max. stabilite conform studiilor de specialitate

PUZ - introducere teren n intravilanul mun. Bistrita, in vederea construirii unor locuinte unifamiliale
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1.3 SURSE DOCUMENTARE

La baza elaborarii prezentului Plan Urbanistic Zonal stau:

(1) Reglementarile cuprinse in P.U.G. Bistrita si in prevederile Regulamentului General de
Urbanism aferent P.U.G.-ului aprobat, precum si in alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.

(2) Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planul Urbanistic Zonal elaborat
de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului
URBANPROIECT Bucuresti indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000
al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarea Teritoriului.

(3) Codul civil

(4) Legea nr. 50/1991 (republicatd) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor; republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

(5) Legea nr. 453/2001 privind modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea si
executarea lucrarilor de constructii si unele masuri pentru reactualizarea locuintelor,

(6) Ordinul nr. 91/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991;

{7) Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr.1 din 5
ianuarie 1998, cu modificarile si completarile ulterioare;

(8) H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata in
Monitorul Oficial, Partea | nr. 856 din 27 noiembrie 2002;

(9) Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local

(10)Ordonanta de Urgentd a Guvernului Nr. 195/2005 privind protectia mediului, publicatd in
Monitorul Oficial, Partea | nr. 1196 din 30 decembrie 2005;

(11)Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 561 din 25 iulie 2016, cu modificarile si completarile ulterioare;

(12)Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicatd in Monitorul Oficial,
Partea I, nr. 720 din 24 septembrie 2015;

(13)Legea nr. 107/1996 privind apele, publicata in Monitorul Oficial nr. 244 din 08 octombrie 1996,
cu modificarile si completarile ulterioare;

(14)Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicatéd in Monitorul Oficial,
Partea | nr. 373 din 10 iulie 2001;

(15) Ordonanta nr. 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, publicaté in Monitorul Oficial, Partea | nr. 628 din 29 august 2008.
(16)Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic

al drumurilor, publicata in Monitorul Oficial, Partea | e. 158 din 22 aprilie 1998,

(17) Codul administrativ din 03.07.2019, text publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 555 din 05 iulie
2019.

(18)Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile si
completarile ulterioare;

(19) Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente

(20) Normele tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor din 30.08.2017

(21) Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect

Pentru elaborarea documentatiei PUZ s-au realizat urméatoarele studii conexe:
(1) Studiu geotehnic;
(2) Studiu de insorire.

PUZ — introducere teren in intravilanul mun. Bistrita, in vederea construirii unor locuinte unifamiliale
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2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Zona studiata se afla ia periferia municipiului Bistrita, in extravilan, la nord de strada Matei Corvin,
intr-o zonad ocupata preponderent de livezi.

In prezent, terenurile studiate se afla intr-o zond cu un numir mic de constructii. Tn ultimii ani,
potentialul de dezvoltare al zonei este fructificat prin propunerile demarate pentru densificarea
numarului de locuinte unifamiliale. Arealul din vecinatatea sudicd a terenurilor studiate are un
caracter mixt destinat locuirii, institutiilor si serviciilor publice.

Tn ultimii ani s-a realizat infrastructura rutiera partiala, care este in curs de dezvoltare si modernizare.

2.2 iNCA_DRARE IN LOCALITATE. CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI

Amplasamentul studiat, se afla Tn extravilanul municipiului Bistrita, in zona nordicd a municipiului,
pe strada Matei Corvin.

Suprafata totala a zonei studiate este de 11900,00 mp si se compune din 2 parcele cu contur
regulat cu dimensiunile laturilor scurte fiind cca. 45 m, respectiv 56 m si dimensiunile laturilor lungi
de cca. 128 m , respectiv 103 m. Laturile scurte sunt paralele cu strada Matei Corvin.

Parcelele existente sunt libere de constructii si au folosinta actuala de livadd. Amplasamentul studiat
este marginit astfel:

CF nr. 70908:
la nord: proprietati private
la est: proprietati private;
la sud: drum agricaol;
la vest: proprietdti private
CF nr. 70908:
la nord: drum agricol
la est: proprietati private,
la sud: strada Matei Corvin;
la vest: proprietati private

Accesul pe zona studiata se face la sud de pe strada Matei Corvin ce debuseaza la Est in strada
Subcetate si la Vest in strada Drumul Dumitrei Vechi.

PUZ — introducere teren in intravilanul mun. Bistrita, in vedersa construirii unor locuinte unifamiliale
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2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Suprafata de teren aferenta zonei studiate prezinta relief deluros, cu panta constanta ce coboara de
la Nord la Sud. Terenul este liber de constructii si ocupat de vegetatie joasa si livezi. Conform
documentatiei PUG Bistrita, zona de interes are o probabilitate medie a alunecarilor de teren.
Riscul de inundatii nu exista in zona studiata.

Caracteristici climatice ale zonei

Din punct de vedere climatic, terenurile studiate sunt caracterizate de o clima temperat continentala,
specificd zonei de dealuri, cu influente dinspre Oceanul Atlantic in timpul verii si patrunderea de aer

polar maritim in timpul iernii. Temperaturile medii anuale sunt intre 23 si 25°C iar precipitatiile au o
medie anuala intre 600 si 700 mm cu maxim atins in luna iunie si minim Tn luna februarie.

Conditii geotehnice
Se va completa dupa realizarea studiului geologic.

2.4 CIRCULATIA

Zona propusd pentru construirea unor locuinte unifamiliale se gaseste in partea de nord a
municipiului Bistrita, in extravilan, in zona strazii Matei Corvin, Aceasta se afla la 3,8 km de gara
centrala Bistrita Nord.

Accesul pe zona studiatd dinspre intravilanul municipiului Bistrita se face la sud prin strada de
importanta locala (str. Matei Corvin) ce actuaimente nu este amenajata, partea carosabila fiind
realizata din pietruiri si balastari contaminate cu pdmant. Conform Certificatului de Urbanism atasat,
strada Matei Corvin va fi supusa modernizarii prin |afirea profilului acesteia de la 4 m la 8 m, fapt ce
va afecta parcela studiatd cu CF nr. 70919.

PUZ — introducere teren in intravilanul mun. Bistrita, in vederea construirii unor locuinte unifamiliale
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2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Terenurile care face obiectul prezentei documentatii sunt in proprietate privata, dupa cum
urmeaza:

INR. CF PROPRIETAR Cota
70908 Gindean loan 1/2
Grindean Ana-Floarea
[Macarie Dan-Cornel 114
Negrea Marius-Aurealian 1/4
70919 Gindean loan 2/4
Grindean Ana-Floarea
Macarie Dan-Cornel 1/4
Negrea Marius-Aurealian 1/4

Suprafata studiatd este liberd de constructii si ocupatd de vegetatie joasd, medie si inalta.
Utilizarea functionald actuala a terenurilor pe care se va dezvolta obiectivul de investitii este cea de
livezi.

La eliberarea Certificatului de urbanism atasat documentatiei si obtinerea Extrasului de Carte
funciard, amplasamentul studiat este compus din 2 parcele, identificate astfel:

INR. CF SUPRAFATA (mp) [FOLOSINTA
70908 5900 livada
70919 6000 livada
SUPRAFETE EXISTENTE:

Total suprafata de teren studiat: 11 900,00 mp.

INDICI URBANISTICI EXISTENTI:
Procentul existent de ocupare al terenului POT = 0%;

Coeficientul existent de ocupare a terenului CUT = 0.

2.6 ECHIPARE EDILITARA

Parcele studiate nu sunt echipate din punct de vedere edilitar.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadrul natural - cadrul construit:

PUZ — introducere teren in intravilanul mun. Bistrita, in vederea construirii unor locuinte unifamiliale
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Din punct de vedere al relatiei cadru natural — cadru construit nu exista disfunctionalitati, intrucat pe
terenul studiat nu exista constructii si nu se desfasoard activitdti ce reprezenta o sursé de poluare.
ce ar putea avea un impact negativ asupra mediului inconjurator.

Evidentierea riscurilor naturale $i antropice:

Suprafata de teren aferentd zonei studiate prezinta relief deluros, cu panta constanta ce coboara de
la Nord la Sud. Terenul este ocupat de vegetatie joasa si livezi. Conform documentatiei PUG Bistrita,
zona de interes are o probabilitate medie a alunecarilor de teren.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echipari
edilitare, ce reprezinta riscuri pentru zona:

Nu este cazul.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

Nu este cazul.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Prezentul Plan Urbanistic Zonal va fi supus consultarii populatiei.

2.8.1 Disfunctionalitati

Principala disfunctionalitate este cea legatd de capacitatea insuficientd a infrastructurii rutiere
actuald. Dezvoltarea redusd a infrastructurii de pana acum si acoperirea reduséd a cailor de
comunicatie au determinat o dezvoltare foarte inceaté si in aceasta zona.

Accesul existent (str. Matei Corvin) este insuficient pentru a sustine circulatia ce o atrage dupa sine
functiunea dominanta a zonei — locuire unifamiliala. Din aceasta cauza este necesara o retrasare a
acestuia in conformitate cu legislatia si normele in vigoare pentru a putea asigura accesul pe parcele
ce vor fi propuse pin PUZ,

2.9 POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Zona studiata localizatd in partea de nord a municipiului Bistrita, prin orientarea sa sudica, este
propice dezvoltarii rezidentiale de tip periurban.

PUZ - introducere teren in intravilanul mun. Bistrita, in vederea construirii unor locuinte unifamiliale
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3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Se va completa dupa realizarea studiilor de fundamentare.

3.2 PREVEDERI ALE PUG

Conform Planului Urbanistic General (P.U.G) al municipiului Bistrita, amplasamentul studiat este
situat in extravilan si se incadreaza in zona functionala:

1. EX2 - Zone rezervate pentru activitati agricole (livezi)
Suprafata totala studiata este de 11 900,00 mp.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Interventiile se conformeazéa particularitatilor cadrului natural existent. Pentru a nu afecta imaginea
si peisajul tipic existent, prezentul Plan Urbanistic Zonal limiteaza in manierad controlata interventiile
din punct de vedere antropic asupra zonei studiate la un procent mic de suprafati — se evita in acest
fel tendinta de densificare excesiva cu efecte negative asupra mediului inconjurator.

Pe terenurile propuse pentru largirea infrastructurii de transport existente (aferente zonei
functionale T2) se prevede trasarea unui drum de acces ce poate integra in profilul sdu arbori in
aliniament.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

ACCESE MAJORE

Ansamblut propus va include parcelari pentru locuinte familiale. Un aspect esential in elaborarea
propunerii este asigurarea conectarii zonei studiate cu teritoriul. Intrucét infrastructura rutierd este
insuficienta, se prevede introducerea unor noi cai de circulatie care sa asigure accesul cétre zona
de locuire unifamiliald propusa. Drumul va fi privat si aferent zonei functionale T2 - subzona
transporturilor rutiere).

Accesul auto si pietonal la zona studiatd se face din zona sudica de pe strada colectoare Matei
Corvin a carei modernizare propune cedarea unor suprafete din terenul identificat cu nr CF 70919
pentru largirea profilului actual al drumului la unul de 8.00 m.

Se prevede asigurarea a doua fasii libere in perspectiva amenajérii drumului agricol existent intre
cele doua terenuri studiate. Se propune o ampriza de 8.00 m.

ACCESUL PE PARCELELE DE LOCUINTE

Se propune pentru parcele noi aferente locuirii individuale ce vor rezulta in urma parcelarii
asigurarea accesului pe fiecare din doua drumuri private propus pe fiecare teren studiat. Acestea

PUZ — introducere teren in intravilanul mun. Bistrita, in vederea construirii unor locuinte unifamiliale
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vor porni din str. Matei Corvin, respectiv drumul agricol. Amprizele, trasate in conformitate cu
specificatile STAS 863/85, sunt dupa cum urmeaza:

- Pe teren identificat cu CF nr. 70919 ampriza este de 8.00 m si contine doud benzi de
circulatie auto (6.00 m) si doua trotuare a cate 1.00 m fiecare

- Pe teren identificat cu CF nr. 70908 ampriza este de 7.00 m si contine doua benzi de
circulatie auto (5.00 m) si doua trotuare a cate 1.00 m fiecare

Stationarea autovehiculelor se va face pe lot si se prevede minim un loc de parcare.

3.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Functiuni propuse prin prezentul Plan urbanistic Zonal:

Prin prezentul Plan urbanistic Zonal se cere schimbarea folosintei, introducerea in
INTRAVILAN si realizarea printr-o procedura de urbanizare a parcelarii terenurilor identificate
cu CF nr. 70908 si 70919. Planul Urbanistic Zonal pentru introducere teren in intravilanul
municipiului Bistrifa, in vederea construirii unor locuinfe unifamiliale propune si reglementeaza
urmétoarele zone intravilane separate pe unitéli teritoriale de referinta:

L2 subzona de locuire individuala cu regim de construire discontinuu cu indltime maxima
de D+P+1E+M, in afara zonei protejate

S=9774.56 mp

pe parcelele: partial cad 70908 si partial cad 70919.

indici propusi: POT max. = 36% si CUT max. = 1,20 ADC/mp
spatii verzi amenajate - minim 30% din L2
T2 subzona transporturilor rutiere

S=212544 mp
pe parcelele: partial cad 70908 si parfial cad 70919.
indici propusi: POT max. si CUT max. stabilite conform studiilor de specialitate

Din punct de vedere al procedurii de urbanizare se propune realizare accesibilitatii pe parcelele noi
trasate. Astiel se prevad cedari de teren in vedere largirea si amenajarea strazii Matei Corvin si a
drumului agricol dintre cele doud terenuri studiate. Totodatd se prevad doud drumuri private
necesare accesului pe parcele — unul ce porneste din str. Matei Corvin si debuseaza in drumul
agricol si al doilea de tip fundatura ce pleaca din drumul agricol.

Cedarea pentru infrastructura de interes local si pentru asigurarea utilitatilor de ordin public alaturi
de parcelarea celor doua terenuri s-a realizat astfel:
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MEMORIU DE PREZENTARE 17



5.C. BORGO CAD OFFICE S.R.L.

Str. Principal3, Nr. 471, Prundu Birgaului,
Jud. Bistrita Nasaud, Romdnia

T, +40-(0)748-027007

CIF 35711928, 16/200/2016

- Din terenul identificat cu CF nr. 70908:

0

Q

Q

au rezultat 8 parcele (6011.79 mp) pentru locuire cu suprafata mai mica sau egala de
500 mp si front la strada mai mare sau egal cu 25 m

a rezultat o parceld (754.44 mp) cu rol de drum privat

s-au cedat 133.77 mp pentru infrastructura de interes focal si pentru asigurarea
utilitatilor de ordin public

- Din terenul identificat cu CF nr. 70919:

o

au rezultat 8 parcele (4762.77 mp) pentru locuire cu suprafata mai mica sau egala de
500 mp si front la strada mai mare sau egal cu 25 m

a rezultat o parcela (1020.25 mp) cu rol de drum privat

s-au cedat 216.98 mp pentru infrastructura de interes local si pentru asigurarea
utilitétilor de ordin public

INDICI PROPUSE:

Procentul de ocupare al terenului propus:

UTR L2:
UTRT2:

POT max. = 35%

POT max. stabilit conform studiilor de specialitate.

Coeficientul de utilizare a terenului propus:

UTR L2:
UTR T2:

Totalul

CUT max. = 1,20 ADC/mp

CUT max. stabilit conform studiilor de specialitate.

de SUPRAFATA PROPUSA PENTRU INTRODUCEREA [N INTRAVILANUL

MUNICPIULUI BISTRITA ESTE 11 900.00 mp.

BILANT TERITORIAL GENERAL

ZONA STUDIATA

SUPRAFATA TOTALA C.F.-URI ANALIZATE 11900.00 mp
EXISTENT

TOTAL SUPRAFATA STUDIATA EXISTENTA IN EXTRAVILAN  11900.00 mp
TOTAL SUPRAFATA STUDIATA EXISTENTA iN INTRAVILAN 0.00 mp
TOTAL SUPRAFATA STUDIATA 11900.00 mp

POT existent: 0.00%
CUT existent: 0.00
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PROPUS
TOTAL SUPRAFATA PROPUSA PENTRU PASTRAREA iN

EXTRAVILAN SI PASTRAREA FOLOSINTE} EXISTENTE 0.00  mp
TOTAL SUPRAFATA PROPUSA PENTRU INTRODUCEREA

IN INTRAVILAN SI SCHIMBAREA FOLOSINTELOR 1190000  mp
CONFORM TABELELOR URMATOARE

TOTAL SUPRAFATA PROPUSA 1190000  mp

POT propus: conform fiecarei zone functionale
CUT propus: conform fiecarei zone functionale

EX2 - LIVADA MEERIRL
| (EXISTENT) total suprafata existenta 11900.00

CF 70908 5900.00 mp

CF 70919 6000.00 mp

tip mp o

Total suprafata de livada propusa pentru pastrarea in 0.00 o0

EXTRAVILAN - .

Total supr. de LIVADA propusi pentru INTRODUCEREA 11900.00 100.00
IN INTRAVILAN si schimbarea folosintei in:

1 L2 (locuinte) 977456  82.14
2 T2 (transporturi rutiere) 212544 17.86
Total 11900.00 100.00
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BILANT DEFALCAT PE CF-URI
PROPUS
EXISTENT in extravilan |
EXTRAVILAN INTRAVILAN
_ " Supr.  Procent
NR. CF o SCF procent o 1T AT St S LT
Folosinta | dezmem. @ Folosintd Propus  propus
dezmem. (%) > Propus | propus | propus
(mp) (mp) (%) (mp) (%)
CF o L2 5011.79  84.95
70908 livezi 5900  100.00 - 0.00 0.00
T2 888.21  15.05
CF _ L2 4762.77 79.38
70919 livezi 6000  100.00 . 0.00 0.00
T2 1237.23  20.62

Total suprafata din CF-uri INITIALE 70908 si 70919 ce RAMANE IN EXTRAVILAN

SI 7SI PASTREAZA FOLOSINTA

Total supraf. din CF-uri INITIALE 70908 si 70919 ce se propune pentru
INTRODUCEREA IN INTRAVILAN S| SCHIMBAREA FOLOSINTEI

| TOTAL suprafats CF-uri studiate (70908 si 70919)

PROPUS:

Suprafata drum privat aferent:
CF 70908: 754,44 mp
CF 70919: 1020,25 mp

Suprafata locuire individuala aferent:
CF 70908: 5011,79 mp
CF 70919: 4762,77 mp

Suprafata cedatd domeniului public aferent:
CF 70908: 133,77 mp
CF 70919: 216,98 mp

0 0.00
11900 = 100.00
11900 = 100.00
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3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu apa

Apa potabila destinatd consumuiui utilizatorilor functiunii propuse prin prezentul PUZ se va asigura
prin extinderea retelei existente de pe strada Subcetate. Cheltuielile pentru realizarea obiectivului
de investitii vor cadea Tn sarcina beneficiarului. Fiecare cladire va adopta o solutie tehnica printr-un
proiect de instalatii si va dispune de un brangsament independent prevazut cu apometre si robinete
de concesie, astfel incat controlul asupra consumului sa poata sa fie efectuat.

Canalizarea

Canalizarea menajera si pluviala se va asigura prin extinderea retelei existente de pe strada
Subcetate. Cheltuielile pentru realizarea obiectivului de investitii vor cadea in sarcina beneficiarului.

Alimentarea cu energie electrica

Solutia racordarii la reteaua de distributie a energiei electrice va fi specificatd de reprezentantii
furnizorului, pe baza avizului specific emis dupd depunerea cererii din partea beneficiarului.
Cheltuielile pentru realizarea obiectivului de investitii vor cadea in sarcina beneficiarului.

Telecomunicatii

Pentru satisfacerea nevoilor specifice ale functiunilor propuse prin prezentul PUZ, se va extinde
infrastructura existentd de telecomunicatii pentru ca fiecare imobil sa poata beneficia de retea
proprie de curentli slabi (sisteme de alarma si supraveghere, sisteme de control, automatizari, retele
de date, telefonie, televiziune).

Alimentarea cu caldura

Nu este cazul. in zoné studiat3 lipseste reteaua de termoficare.

Alimentarea cu gaze naturale

Se va asigura prin extinderea retelei existente de pe strada Subcetate. Cheltuielile pentru realizarea
obiectivului de investitii vor cddea in sarcina beneficiarului. Fiecare cladire va adopta o solutie
tehnica printr-un proiect de instalatii si va dispune de un brangsament independent.

Gospodarie comunala

Resturile menajere rezultate in urma activitatilor specifice functiunilor propuse, in cadrul fiecarei
parcele, vor fi colectate selectiv in containere speciale care vor fi apoi transportate prin grija unei
firmei de specialitate contractata de beneficiari.
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3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Din punct de vedere al relatiei dintre cadrul natural si cadrul construit nu exista disfunctionalitati,
intrucat populatia din zona nu este afectatad de activitatea obiectivului propus.

Conform Anexei 1 din Hotararea de Guvern 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, criteriile pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului sunt:

3.7.1. Caracteristicile planurilor i programelor cu privire in special la:

a) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal creeaza un cadru pentru proiecte $i alte activitati
viitoare fie in ceea ce privesgte amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare,
fie in privinta alocarii resurselor.

Prezenta documentatie isi propune sa constituie suportul juridic, institutional si tehnic pentru
realizarea unor locuinte unifamiliale in municipiul Bistrita, judetul Bistrita Nasaud.

b) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele.

Pentru implementarea investitiei, prezenta documentatie la nivel de PUZ va fi urmat de documentatii
de tipul PUZ sau PUD, dupé caz, centrate pe unitli teritoriale de referinta specifice.

¢) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
dezvoltarii durabile.

Prin intreaga conceptie si studiu al investitiei propuse, se promoveaza solutii care nu afecteaza
conditile de mediu existente nici pe termen scurt, si nici pentru viitor.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:
d.1. Apa

Alimentarea cu apa si realizarea instalatiei aferente acesieia se va face in baza unui proiect de
instalatii intocmit conform normelor si legislatiei in vigoare (Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viatéd al populatiei, conform normativelor
1/9/1994 si Legea 10/1995). Necesarul de apd se va calcula conform STAS 1478/1990 si SR
1343/1/1991, iar debitele de canalizare conform STAS 1795/1987.

Apele menajere vor fi preluate de sistemul de canalizare. In cadrul realizarii instalatiilor se vor
respecta specificatiile tehnice ale producatorilor si se vor utiliza materiale cu comportare buna in
timp pentru a evita scurgerile si defectiunile de orice fel.

d.2. Aerul
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Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot constitui surse de poluare
a atmosferei sunt, in principal cele legate de traficul rutier.

Sursele de impurificare a atmosferei specifice amenajarii zona strazii sunt:
- surse stationare dirijate — emisile de poluanti de ardere de la centrala
termica/sobe/semineuri pe baza de lemn.
- surse mobile — autovehiculele. Aceasta genereazé poluarea atmosferei cu CO, Nox, SO2,
hidrocarburi nearse CmHn, particule.

Lucrarile de constructie se vor realiza cu respectarea normelor si legislatiei in vigoare, santierul
urmand a fi imprejmuit cu panouri, pentru limitarea dispersiei prafului.

d.3. Solul

Nu sunt Tnregistrate poluari accidentale ale solului si nici tendinte de depozitari de diverse tipuri de
deseuri In zona amplasamentului studiat. Prin realizarea obiectivului de investitii, activitatile care pot
fi considerate ca surse de impurificare a solului se impart in doua categorii:

- surse specifice perioadei de executie;

- surse specifice pericadei de exploatare.

In pericada de executie a investitiei nu vor exista surse industriale de impurificare a solului cu
poluanti. Acestea pot aparea doar accidental, de exemplu prin pierderea de carburanti de la utilajele
folosite pentru realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative cantitativ si
pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului. In perioada de functionare sursele posibile
de poluare ale solului pot fi:

- depozitarea necorespunzatoare a deseurilor de ambalaje si menajere,

- pierderi de combustibil sau ulei de motor.

Tn vederea eliminarii posibilitatii aparitiei impactului negativ asupra solului in viitor vor fi prevazute o
serie de masuri:
- realizarea de spatii adecvate pentru colectarea selectivd a deseurilor menajere si a
deseurilor din ambalaje,
- lucrari de intretinere a solului in zonele verzi cu plantatii decorative.
- circulatia si stationarea autovehiculelor se va face doar in locurile special amenajate.

d.4. Zgomotul si vibratiile

Prin realizarea proiectului, activitatile care pot fi considerate ca surse de zgomot si vibratii se impart
in doud categorii:

- surse specifice perioadei de executie,

- surse specifice perioadei de exploatare.

intregul proces tehnologic care se desfisoard cu ocazia realizarii lucrarilor de constructie este
conceput in sensul incadrarii Tn prevederile legale si conform prevederilor din STAS 10009/88.
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d.5. Radiatiile

Lucrarile si activitatile obiectului de investitie propus nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci
nu necesita luare de masuri impotriva radiatiilor.

3.7.2. Relevanta P.U.Z. pentru implementarea legislatiei nationale §i comunitare de mediu

Se va respecta OUG 195/2005 aprobatd prin Legea 265/2006, precum si actele normative
subsecvente.

e.1. Managementul degeurilor

In incinta amplasamentului se estimeazé urmatoarele categorii de deseuri rezultate ca urmare a
activitatii desfasurate:

- deseuri de constructii — in faza de executie,

- deseuri de ambalaje,

- deseuri menajere si asimilabile celor menajere.

Deseurile din constructii se vor colecta in containere metalice si se vor gestiona de cétre societatile
antreprenoare conform HG 856/2002. Va intra in sarcina antreprenorilor responsabilitatea gestionarii
$i predarii catre societdtile autorizate pentru salubrizarea si gestionarea deseurilor generate pe
amplasament, in fazele de executie a proiectului.

Deseurile de ambalaje vor fi sortate pe tipuri de ambalaje, stocate temporar in containere care nu
permit imprastierea lor si vor fi valorificate prin agenti economici autorizati. Deseurile menajere se
vor colecta intr-o pubeld autorizata in fiecare gospodarie dupa care se va transporta in conformitate
cu contractul Tncheiat cu Intreprinderea de salubrizare. Pe amplasament nu se estimeaza a se
produce alte tipuri de deseuri.

e.2, Gospodarirea desgeurilor periculoase

Din desfagurarea activitatii propuse nu rezultd consumuri sau comercializari de substante toxice si
periculoase.

e.3. Protectia calitatii apelor

Se vor lua masurile de gestionare eficienta a apei. Apa uzatd menajera se va incadra in cerintele de
calitate ale normativului NTPA-002/2002, iar cea pluviala in parametrii normativului NTPA-001/2002.
Vor fi luate toate mdasurile pentru respectarea Legii 107/1996, cu modificdrile si completarile
ulterioare, precum si actele normative subsecvente, respectiv HG nr. 352/2005.

e.4. Protectia calitatii aerului

Pentru indeplinirea obiectivelor in domeniul protectiei aerului se vor respecta prevederile legislatiei
si normativelor in vigoare, precum cele ale Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator.
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e.5. Protectia solului

La executarea lucrarilor de decopertare se vor respecta conditile impuse prin actele de
reglementare, precum si legislatia in vigoare. Nu se va realiza o presiune sporitd asupra solului,
respectandu-se prevederile descrise in Regulamentul de urbanism aferent. Prin activitatile propuse
nu se suspicioneaza un impact asupra solului.

3.7.2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor
Nu este cazul.

b) Natura cumulativa a efectelor
Nu este cazul.

¢) Natura transfrontalierd a efectelor
Nu este cazul.

d) Riscul pentru séndtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor)

Implementarea obiectului de investitii va respecta normele si legislatia pentru a combate aparitia
oricarui risc dat de proiectarea defectuoasa.

e) Marimea si spatialitatea efectelor {(zona geograficd si marimea populatiei potential afectate)
Nu este cazul.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat , date de:

(i) Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural
Nu este cazul.

(i) Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediuiui
Nu este cazul.

(iti) Folosirea terenului in mod intensiv

Ca masura Tmpotriva folosirii in mod abuziv a terenului se impune respectarea valoritor indicilor
urbanistici propusi (POT $1 CUT) pentru fiecare zona functionala si care se gasesc in Regutamentul
de urbanism aferent. Se impune, cumulativ, respectarea procentului de spatiu verde amenajat cerut
prin acelasi regulament aferent.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international
Nu este cazul.
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3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune trecerea din proprietate privata a persoanelor fizice
sau juridice in domeniul public a unei suprafete de 350,75 mp din care:

O suprafata de 108,83 mp din parcela cu nr. CAD 70919 pentru largirea profilului strazii Matei
Corvin,

O suprafata de 108,15 mp din parcela cu nr. CAD 70919 si o suprafatd de 133,77 mp din
parcela cu nr. CAD 70908 pentru amenajarea drumului agricol existent.

Suprafetele sunt marcate pe plansele P2 — Reglementdri Urbanistice st P4 — Proprietatea asupra
terenurifor.

Obiective de utilitate publica propuse in cadrul proiectului:
Cai de comunicatie:
- alei, trotuare;
- drum.
Gospodarie comunala:
- asigurare alimentari cu apa potabild, gaz, energie electrica;
- salubrizare;
- administrarea domeniului public.
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Bilant teritorial - circulatia terenurilor
NR. initial cedare rest
_ | ORDINE NR

PROPRIETAR | COTA | PARCELA ' s S

(situatia Supr. | oo cent upr. Procent “Supr.u Prvocent

exi steﬁté) initiala (%) cedatd 'cedat | ramasid | ramas

(mp) (mp) (%) (mp) (%)
Gindean loan
Grindean Ana- | 1/2
Floarea
Macarie Dan- 1 2 70908 | 5900.00 | 0.00 | 133.77 | 227 | 5766.23 | 97.73
Cornel
Negrea
Marius- 114
Aurealian
Gindean loan
Grindean Ana- | 1/2
Floarea
Macarie Dan- ” 1 70919 | 6000.00  0.00 | 216.98 @ 3.62 | 5783.02 | 96.38
Cornel
Negrea
Marius- 1/4
Aurealian
mp %

Total suprafata din CF-uri INITIALE 70908 si 70919 in proprietate privata ce se cedeazd 350.75 2.95
in domeniul public al municipiului Bistrita ’ '
'(Ij'zt:; il;pdr::ta din CF-uri INITIALE 70908 si 70919 in proprietate privata ce ramane 11549.25 | 97.05

TOTAL suprafata CF-uri studiate (70908 si 70919) 11900.00 100.00
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| BILANT TERITORIAL - PROPUNERE PUZ |
| ( Suprafata Procent |
IRRUIR propus iy propusa (mp) = propus (%)
Suprafata construita 342109 | 35.00
L2 . . i L - ] .
i Suprafata spatiu verde amenajat 635347 | 47.14
. 977456 82.14

Total L2

T2 Transporturi rutiere 2125.44 17.86

e S
|
|
{
-
I
|

Zona :
e e | I 11900.00 100
Locuri de parcare propuse - 32 (doua locuri de parcare pentru fiecare parcela)

.. o . oa ) QCIETATE
4. Concluzii — Masuri in continuare “ ¥

BORGO
. I s . . . CAD OFFICE |
Elaborarea Planului Urbanistic Zonal este realizata in concordanta cu Ghidul privind %toddmgla de’
elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 & }Jjw&}:ﬁ?&ﬁ
Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. Lodngrons:

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele
obiective principale:
- asigurarea amplasamentelor $i amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin tema
- mentinerea indicatorilor urbanistici specifici zonei.

De asemenea, documentatile PUZ si RLU aferent vor stabili cadrul jegal indispensabil pentru
stabilirea reglementarilor urbanistice stricte atat pentru constructii cat si pentru terenul amenajat cu
scopul de a evita ocuparea in mod aluziv a terenului.

intocmit, |

|
arh. |Claudiu Br.'tj |

7 | 1]

[
L
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Partea l.
Dispozitii generale

ARTICOLUL 1 Rolul regulamentului local de urbanism

(1) Regulamentul Local de Urbanism reprezintd ansamblul general de regiementari la nivelul unitatii
teritorial administrative si are rolul de determina principiile directoare din punct de vedere
urbanistic, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile
urbanistice adecvate.

(2) Prezentul regulament local de urbanism insoteste si reglementeaza PLAN URBANISTIC
ZONAL pentru introducere teren in intravilanul municipiului Bistrita, in vederea construirii unor
locuinte unifamiliale.

(3} PLAN URBANISTIC ZONAL pentru introducere teren in intravilanul municipiului Bistrita,
in vederea construirii unor locuinte unifamiliale si prezentul Regulament local de
urbanism sunt intocmite cu respectarea reglementarii tehnice indicativ GM-010-200 ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal”, aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/16 august 2000 al Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarea Teritoriului.

(4) in urma aprobarii, prezentul regulament local de urbanism constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si este adoptat de catre Consiliul Local Bistrita - Naséud pe baza
avizelor obtinute Tn conformitate si in aplicarea dispozitiilor Legii 350/2001 si a Regulamentului
general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996.

(5) Autoritatile publice locale isi rezerva datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
prezentului regulament local de urbanism, in scopul asigurarii calitati mediului construit,
amenajat si plantat.

ARTICOLUL 2 Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii prezentului Plan Urbanistic Zonal stau:

(1) Reglementarile cuprinse in P.U.G. Bistrita si in prevederile Regulamentului General de
Urbanism aferent P.U.G.-ului aprobat, precum si in alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.

(2) Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planul Urbanistic Zonal elaborat
de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului
URBANPROIECT Bucuresti indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul nr, 176/N/16.08.2000
al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarea Teritoriului.

(3) Codul civil

(4) Legea nr. 50/1991 (republicatd) privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor; republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

(5) Legea nr. 453/2001 privind modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea si
executarea lucrarilor de constructii si unele masuri pentru reactualizarea locuintelor;

(6) Ordinul nr. 81/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991;

(7) Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr.1 din 5
ianuarie 1998, cu modificarile si completarile ulterioare;

(8) H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata in
Monitorul Oficial, Partea | nr. 856 din 27 noiembrie 2002;
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(9) Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizrii
unor obiective de interes national, judetean si local

(10)Ordonanta de Urgentd a Guvernului Nr. 195/2005 privind protectia mediului, publicatd n
Monitorul Oficial, Partea { nr. 1196 din 30 decembrie 2005;

(11)Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea 1, nr. 561 din 25 iulie 2016, cu modificarile si completarile ulterioare;

(12)Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, republicatd in Monitorul Oficial,
Partea |, nr. 720 din 24 septembrie 2015;

(13)Legea nr. 107/1996 privind apele, publicatd in Monitorul Oficial nr. 244 din 08 octombrie 1996,
cu modificarile si completarile ulterioare;

(14)Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicata in Monitorul Oficial,
Partea | nr. 373 din 10 iulie 2001;
(15) Ordonanta nr. 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, publicatd in Monitorul Oficial, Partea | nr. 628 din 29 august 2008.
(16)Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic
al drumurilor, publicata in Monitorul Oficial, Partea | e. 158 din 22 aprilie 1998;

(17) Codul administrativ din 03.07.2019, text publicat in Monitoru! Oficial, Partea | nr. 555 din 05 iulie
2019.

(18)Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile si
completarile ulterioare;

(19)Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile propriettii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente

(20) Normele tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor din 30.08.2017

(21)Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect

ARTICOLUL 3 Domeniul de aplicare

(1) Prezentul Regulament local de urbanism, aferent ,Plan urbanistic zonal pentru introducere teren
in intravilanul municipiului Bistrita, Tn vederea construirii unor locuinte unifamiliale”, contine
prescriptii obligatorii la autorizarea executarii lucrarilor de constructii pe intreaga suprafata a
terenului ce face obiectul P.U.Z.

(2) Se vor respecta si vor fi aplicate prescriptiile prezentului regulament la eliberarea certificatelor
de urbanism in interiorul perimetrului terenului ce face obiectul de studiu.

(3) in afara prevederilor prezentului regulament, pentru obtinerea autorizatiilor se va respecta
intregul pachet legislativ si normativ in vigoare,

(4) Tn situatia in care vor fi adopiate ulterior norme si reglementari diferite fatd de prescriptiile
prezentului regulament, este obligatorie respectarea caii de avizare stabilitd de legislatia in
vigoare.

(5) Terenurile situate pe Teritoriul Administrativ intravilan si extravilan al municipiului Bistrita care
nu se gasesc in interiorul perimetrului studiat prin prezentul P.U.Z., nu vor fi supuse prevederilor
prezentului regulament.
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Partea Il.

Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor

Se vor respecta prevederile din Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG,
aprobata prin Hotararea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2013 cuprinse intre articolele 1.3.8-1.6.4.
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Partea lll.

Zonificare functionala

ARTICOLUL 4 Lista unitatilor teritoriale de referinta

(1) Documentatia ,Plan urbanistic zonal pentru introducere teren in intravilanul municipiului Bistrita,
in vederea construirii unor locuinte unifamiliale”, stabileste urmatoarele unitéti teritoriale de
referinta, delimitate conform plansei P2 — ,,Reglementari urbanistice — Zonificare”:

UTRL2 - subzona de locuire individuald cu regim de construire discontinuu cu indlfime
maximéa de D+P+1E, in afara zonei protejate;
- pe parcelele: partial cad 70908 si partial cad 70919.
- POT max. = 35% si CUT max. = 1,20 ADC/mp
UTRT2 - subzona transporturilor rutiere si amenajarilor aferente
- pe parcelele: partial cad 70908 si partial cad 70919.

- POT max. si CUT max. stabilite conform studiilor de specialitate
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Partea IV.

Prevederi la nivelul zonelor functionale, subzonelor functionale si unitdtilor
teritoriale de referinta

ARTICOLUL 5 Reglementari pentru zona studiata

(2) Documentatia ,Plan urbanistic zonal pentru introducere teren in intravilanul municipiului Bistrita,
in vederea construirii unor locuinte unifamiliale”, stabileste urmatoarele reglementari pentru
unitatile teritoriale de referinta, delimitate conform plansei P2 — ,,Reglementari urbanistice —
Zonificare”:
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L2 subzona de locuire individuala cu regim de construire

discontinuu cu inaltime maxima de D+P+1E, in afara zonei
protejate

redus de inaltime.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Nu se admit derogéari de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionala a
terenului, indltimea maximd admisd a cladirilor, procentul maxim de ocupare a terenului si
coeficientul maxim de utilizarea a terenului.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
In vederea organizarii circulatiilor si a reglementdrii circulatiei terenurilor, autorizarea construirii
locuintelor de vacanta este conditionata prin:

- intocmirea si aprobarea unui Plan urbanistic de detaliu, pe suprafata UTR;

- trecerea in domeniul public a suprafetelor aferente drumurilor si céilor de acces si a spatiilor
verzi de folosintd comuna, stabilite prin PUD, cu respectarea prevederilor prezentului
regulament;

- loturile din zonele noi introduse in intravilan si pentru loturile caselor de vacanta si enclave
neconstruite, lotul minim construibil este de 500 mp

C. MASURI S| RECOMANDARI
Conform pieselor desenate,

| SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizérile / activitatile corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni ce pot si aplicate sunt cele
detaliate in prezentul Regulament.

1. UTILIZAR) ADMISE

Locuinte individuale in regim de construire discontinuu (izolat).
Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
Spatii verzi.

Terenuri de sport.
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Locuri de joaca publice sau private.
Imprejmuiri, cai de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate.

Micro-obiective tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de mici
dimensiuni, panouri solare, sisteme de incalzire geotermala, pompe de caldurd de dimensiuni mici;
toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate.

Platforme de depozitare selectiva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare din domeniu,

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga
mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si sa
nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

Livezi, gradini de legume si alte activitdti cu caracter agricol, cu conditia de a nu afecta functiunea
principala.

3. UILIZARI INTERZISE

Orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de la punctul 1 si punctul 2 sunt interzise.

Se interzic functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp/ADC,
genereaza un trafic important de persoane si méarfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc
poluare.

noxe si / sau care implica un trafic important de marfuri si orice activitati industriale.
Se interzic zonele de camping si parcuri de rulote.

Sunt interzise orice lucrari de terasament si sistematizare verticala capabile sa afecteze amenajarile
din spatiile publice si de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care poate determina evacuarea apelor pluviale in spatiul public si pe
parcele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate noi constructii de locuit vor fi urmatoarele:
a) front 1a strada de minimum 25,00 m latime;
b) suprafata minimé a parcelei de 500 mp.
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT

Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei de protectie
corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m.

In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime
fatd de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage obligatoriu fatd de limitele laterale cu distante minime
egale cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai pufin de 3 m,

Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage obligatoriu fata de limita posterioara a parcelelor cu o
distantd de minim 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA$I PARCELA

Distanta minima intre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu inéltimea celei mai inalte,
masurata la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daca existd acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute. Accesul carosabil va avea o latime de minim 4.00 m.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot si la garaje, conform normelor.,

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati
de deplasare.

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelei vor fi alcatuite din suprafete nesigilabile realizate
din pavaje naturale sau artificiale, dale prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura, evitandu-se
suprafatatele sigilate de tip asfaltice sau suprafetele betonate.

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

accese carosabile pentru locatari;

acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele necesare in zona locuintelor de vacanta vor fi obligatoriu asigurate in interiorul loturilor,
fara ocuparea spatiului public.
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Necesarul de parcaje: 1 loc de parcare pentru 60 mp arie desfasurata.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA CLADIRILOR

Regimul de Tnaltime poate avea exclusiv doar aceste configuratii: D+P, D+P+M, D+P+1E, P+M,
P+1E (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — Parter, E — etaj, M — mansarda).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioars sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 4 m.

In&ltimea maxima admisa a cladirilor, misurata la coama acoperisului in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 8 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, si nu depreciaza aspectul general al zonei (HG 525/1996, Art. 32).

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului — locuinte individuale, Se interzice realizarea
pastiselor arhitecturale si imitarea stilurilor istorice,

Este interzisa folosirea culorilor stridente care nu se incadreaza in imaginea generald a peisajului.

Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor
pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

Este recomandat sa se utilizeze materiale naturale, specifice contextului: lemn, piatra, materiale
ceramice,

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara.

Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructilor se va putea face
numai concomiteni cu rezolvarea colectarii apelor menajere reziduale, lucrari care cad in sarcina
beneficiarului.

Pentru toate constructiile se va realiza o solutie de echipare care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil.

Este recomandata echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabila.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor CATV;

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi si spatii plantate in suprafatd de minim 30%
din suprafata parcelei.
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Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor vegetatia inaltd matura avand
peste 3 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15 cm. Fac exceptie situatiile in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in cazurile in care
impiedica realizarea constructiei.

In cazul taierii unui arbore se vor planta altii in schimb in perimetrul operatiunii urbanistice.
Se va amenaja si planta suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita utilizarea excesiva
a suprafetelor nesigilate pentru alei peste minimul necesar pentru accese si trotuare de garda.

14. IMPREJMURI

imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizand geometria, cromatica si materialele conforme
caracterului locului (se recomanda utilizarea materialelor traditionale locale — piatra, lut, lemn,
nuiele).

Tmprejmuirile din aliniament vor avea o parte inferioara opaca - un soclu opac cu inaltimea maxima
de 60 cm - si o parte superioara transparenta ce nu obstructioneaza vizibilitatea in ambele directii si
patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a Tmprejmuirilor va fi de 2,20 m. Tmprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Imprejmuirile de pe limitele laterale, respectiv de pe limita posterioard vor avea maximum 2,20 m
naltime si vor fi de tip transparent sau opac.

SECTIUNEA 4. P_C_)SIB__ILITA'!'I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCl_.l_PARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%

Acesta nu include platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmari ca aceste
platforme sa fie suprafete nesigilabile realizate din materiale locale, permeabile la apele meteorice.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERE_NU_L__UI (CU'_I')
CUT maxim = 1,20 ADC/mp

PUZ - introducere teren in intravilanul mun. Bistrita, in vederea construirii unor locuinte unifamiliale
RLU 14



C

’ S.C. BORGO CAD OFFICE S.R.L.
Str. Principald, Nr. 471, Prundu Birgaului,

Jud. Bistrita Nasdud, Romania

T. +40-(0)748-027007

CIF 35711928, 16/200/2016

T2 subzona transporturilor rutiere si amenajarilor aferente

| SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Aceasta zona cuprinde infrastructura rutiera, intreg sistemul de circulatii rutiere existente si propus
prin prezentul PUZ si regulament aferent.

A. CONDITIONARI PRIMARE
Pentru constructiile propuse cét si pentru extinderea lor ulterioara — face exceptie mansardarea in
volumul acoperigului - se va elabora in mod obligatoriu un PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
In vederea organizarii circulatiilor si a reglementarii circulatiei terenurilor, autorizarea executdrii
lucrarilor si dotarilor aferente permise prin prezentul regulament este conditionata prin:
- Intocmirea si aprobarea unui Plan urbanistic de detaliu, pe suprafata UTR;
- trecerea in domeniul public a suprafetelor aferente drumurilor si cailor de acces si a spatiilor
verzi de folosintda comund, stabilite prin PUD, cu respectarea prevederilor prezentului
regulament;

C. MASURI $1 RECOMANDARI

Conform pieselor desenate.

Se recomanda introducerea regimului rutier de importanta locald pentru a putea fi impuse restrictii
de viteza si de prioritate pentru pietoni.

| SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni,
conform prezentului Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Drumuri.

Piste pentru biciclete.

Platforme.

Spatii de parcare publice.

Spatii publice cu caracter pietonal.

Semnalizari prin panouri gi luminoase conform normativelor si legislatiei in vigoare
Mobilier urban.

Plantatii.

Spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezuitate din modul de organizare a incintelor, necesare
imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic

Constructii si amenaijéri aferente infrastructurii de transport public.
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite, cu conditia elaborarii unei documentatii de urbanism sau a unor studii de specialitate in
sustinerea operatiunii, largirea unor strazi sau realizarea unor noi artere de circulatie.

Se admit spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,
necesare imbunatatirii calitdti mediului si aspectului peisagistic cu condilia ca acestea sa nu
influenteze circulatia optima in cadrul subzonei in care urmeaza a fi amplasate;

3. UILIZARI INTERZISE

Orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de la punctul 1 si punctul 2 sunt interzise.

Sunt interzise orice lucrari de terasament si sistematizare verticald capabile sa afecteze amenajarile
din spatiile publice si de pe parcelele adiacente.

g e o1

noxe si / sau care implica un trafic important de marfuri si orice activitati industriale.

Se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere si feroviare: depozitari de materiale,
piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate,
constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite
de deseuri eic,;

Sunt interzise orice amenajari care poate determina evacuarea apelor pluviale in spatiul public si pe
parcele adiacente.

In zona de siguranta si protectie aferentd cailor de comunicatje rutierd este interzisé autorizarea
urmatoarelor lucrari:

- construclii permanente sau temporare altele decét cele care sunt desinate exclusiv
managementului si activitatilor specifice circulatiilor rutiere, instalatji, plantatii sau amenajari
care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazad asupra bunei desfasurari,
organizari gi dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

- panouri independente de reclama publicitara.
Conform OUG 43/1997:

- zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealaltd a amprizei drumului,
destinate exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutierd sau alte scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiei ori pentru protectia proprietatilor
situate in vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate
asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrarile de consolidari
ale terenului drumului si altele asemenea. In afara localitatilor, limitele minime ale zonelor de
siguranta a drumurilor, in cale curenta si aliniament, sunt prevézute in anexa nr. 1 din OUG 43/1997,;

- realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranta este interzis3;

- zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de sigurant3,
necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului. Limitele zonelor de protectie sunt prevazute in
anexa nr. 1, din OUG 43/1997,
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- zonele de protectie rdman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in administrare
sau in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca prejudicii drumului sau
derularii in siguranta a traficului prin:

- heasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

- executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzépezirea drumului sau sa
impiedice vizibilitatea pe drum;

- executarea unor lucrari care pericliteazd stabilitatea drumului sau modificad regimul apelor
subterane sau de suprafata;

- practicarea comertului ambulant in zona drumului, in alte locuri decét cele destinate acestui scop;

- zonele de siguranta si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de circulatie si prin
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului;

- pentru dezvoltarea capacitéti de circulatie a drumurilor publice n traversarea localitafilor
componente, distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi
de minimum 26 m pentru drumurile nafionale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de
minimum 20 m pentru drumurile comunale;

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Pentru toate loturile cu o suprafatd mai mare de 1000 mp este obligatorie elaborarea de P.U.D. care
sa se incadreze in reglementarile P.U.Z.-ului prezent.

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 2 — PARTEA Il - Reguli de baza privind modul de ocupare
a terenului si conditiile studiilor de specialitate avizate conform legii.

Pentru noi incinte i pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale
sau de Detaliu conform normelor specifice.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform PUD sau PUZ ulterior, dupa caz.

Se vor respecta prevederile capitolului 2 - PARTEA Il - Reguli de baza privind modul de ocupare
a terenului si conditiile studiilor de specialitate avizate conform legii.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Conform PUD sau PUZ ulterior, dupa caz.

Se vor respecta prevederile capitolului 2 — PARTEA |l - Reguli de baza privind modul de ocupare
a terenului si conditiile studiilor de specialitate avizate conform legii.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]’A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform PUD sau PUZ ulterior, dupa caz.

Se vor respecta prevederile capitolului 2 — PARTEA Il - Reguli de bazé privind modul de ocupare
a terenului si conditiile studiilor de specialitate avizate conform legii.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Se va respecta prevederile normelor si legislatiei Tn vigoare privind proiectarea, sistematizarea si
realizarea drumurilor.

Se vor respecta prevederile capitolului 2 — PARTEA Il - Reguli de baza privind modul de ocupare
a terenului si conditiile studiilor de specialitate avizate conform legii.

Sistemul de circulatii rutiere si pietonale va fi extins si modernizat conform Planului de Propuneri si
Reglementari Urbanistice, in urma unui studiului de fundamentare de circulatie a prezentului Plan
Urbanistic General.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se va asigura stationarea autovehiculelor pe parcelele proprii, in afara domeniului public.

Se vor respecta prevederile capitolului 2 — PARTEA Il - Reguli de bazi privind modul de ocupare
a terenului si conditiile studiilor de specialitate avizate conform legii.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA CLADIRILOR

Conform PUD sau PUZ ulterior, dupa caz.

Se vor respecta prevederile capitolului 2 — PARTEA I — Reguli de baza privind modul de ocupare
a terenului si conditiile studiilor de specialitate avizate conform legii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile capitolului 2 — PARTEA Il - Reguli de baz privind modul de ocupare
a terenului si conditiile studiilor de specialitate avizate conform legii.

Mobilierul urban va fi integrat in proiectul de amenajare.

Este recomandat s& se utilizeze materiale naturale, specifice contextului: lemn, piatrd, materiale
ceramice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform reglementarilor prezentului PUZ ilustrate in cadrul plansei P3 ~ ,Echipare edilitara”.
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza si normelor si legislatiei in vigoare.
Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele de echipare edilitara.

Pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie speciala pentru
fiecare tipologie de circulatie (pietonald, rutiera, pentru mijloace alternative de transport: bicilete,
role, segway, etc.)
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Se vor respecta, In mod obligatoriu, normele de protectie a mediului cu privire la gestionarea apelor
uzate si a deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente

functiuni.
Este interzisa conducerea apelor meteorice spre parcele invecinate.
13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor realiza plantatii stradale, conform prezentului PUZ.

Sunt admise, in limitele standardelor tehnice de sigurantd a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si
amenaijérile peisagere a plantatiilor din aceste subzone, atat in intravilan cat si in extravilan.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore
la flecare 200 mp. si tratate peisagistic.

14. IMPREJMURI

Conform PUD sau PUZ ulterior, dup3 caz.

Se vor respecta prevederile capitolului 2— PARTEA Il — Reguli de baza privind mod
a terenului si conditiile studiilor de specialitate avizate conform legii.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)

Conform PUD sau PUZ ulterior, dupa caz.

Se vor respecta prevederile capitolului 2 — PARTEA Il — Reguli de baza privind modul de ocupare
a terenului si conditiile studiilor de specialitate avizate conform legii.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform PUD sau PUZ ulterior, dupa caz.

Se vor respecta prevederile capitolului 2 — PARTEA Il - Reguli de baza privind modul de ocupare
a terenului si conditiile studiilor de specialitate avizate conform legii.
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