ROMANIA
JUDETUL BISTRITA NASAUD
MUNICIPIUL BISTRITA
CONSILIUL LOCAL (PROIECT)
NR. Z/3 717 10.202}

HOTARARE
privind aprobarea achizitiei prin negociere directa a unor suprafete de teren
proprietatea societatii INST-NISTOR S.R.L., situate in intravilanul municipiului
Bistrita, Drumul Cetatii, in vederea realizarii proiectului "Refacere imprejmuire,
executare rigola carosabila si asfaltare drum de acces nou la cimitirul municipal”

Consiliul local al municipiului Bistrita intrunit in sedinta extraordinara, in data
de

avand in vedere:

urgenta invocata in referatul de aprobare al Primarului Municipiului Bistrita;

certificatul de urbanism nr.958/22.05.2023 eliberat de catre Prlmarul
municipiului Bistrita in scopul intocmirii documentatiei necesara obtinerii Autorizatiei
de construire - refacere i imprejmuire, executie rlgola carosabila si asfaltare drum de
acces nou la cimitir;

adresa Primariei municipiului Bistrita nr.372/04.01.2024;

adresa nr.798/2024 a societatii INST-NISTOR S.R.L. inregistratd la Primaria
muncipiului Bistrita cu nr.96378/09.10.2024;

raportul de evaluare nr.72/30.08.2024 intocmit de catre expert evaluator
lonescu Cristian Daniel, inregistrat la Primaria municipiului Bistrita cu nr.91888 din
25.09.2024;

documentul descriptiv nr.96208/08.10.2024 privind necesitatea achizitionarii
prin negociere directda a unor suprafete de teren situate in intravilanul municipiului
Bistrita, Drumul Cetatii;

procesul verbal de negociere nr.97703/14.10.2024 al Comisiei de evaluare a
ofertelor depuse pentru participarea la procedurile de achizitie a unor bunuri imobile:

referatul de aprobare nr. 97860/14.10.2024 a Primarului municipiului Bistrita;

raportul comun nr.97945/14.10.2024 al Serviciului public municipal ,Directia
Patrimoniu”, al Directiei Economice si al Directiei Juridice, Resurse Umane, Achizitii
Publice;

avizul nr. al Comisiilor reunite ale Consiliului local al
municipiului Bistrita;

prevederile Hotaréarii Consiliului local al municipiului Bistrita nr.85/07.06.2021
privind aprobarea Regulamentului privind achizitia de imobile, constructii si/sau
terenuri, de catre Municipiul Bistrita, cu modificarile si completarile uIterloare

prevederile Hotararii Consmulul local al municipiului Bistrita nr........................
privind a cincea rectificare a bugetului de venituri si cheltuieli al municipiului Bistrita
pe anul 2024 si estimate pe anii 2025-2027;

in conformitate cu:

prevederile Ordonantei Guvernului nr.43/1997 privind regimul drumurilor,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

prevederile art.551, art.552, art.554, art.858 si urmatoarele, art.876
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alin.3, art.888 si art.1650 si urmatoarele din Legea nr.287/2009 privind Codul civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ;

in temeiul prevederilor art.84, art.87 alin.(5), art.129 alin.(1), alin.(2) lit."b” si
"d”, alin.(7) lit."k”, art.139 alin.(2) si art.286 alin.(4) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1. — Se insuseste de catre Consiliul local al municipiului Bistrita raportul
de evaluare intocmit de céatre expert evaluator - lonescu Cristian Daniel, pentru
proprietatea imobiliara teren intravilan situat in municipiul Bistrita, zona Drumul
Cetatii.

ART.2.(1) — Se aproba achizitia a trei cote de teren provenite din imobilele
proprietatea societatii INST-NISTOR S.R.L., situate in intravilanul municipiului
Bistrita, Drumul Cetatii, respectiv cota de 11/36 parti din imobilul-teren inscris in CF
nr.89538 Bistrita, cota de 20/287 parti din imobilul-teren inscris in CF nr.89527
Bistrita si cota de 35/2268 parti din imobilul-teren inscris in CF nr.89427 Bistrita,
identificate conform Planului de situatie prevazut in Anexa care face parte mtegranta
din prezenta hotarare.

(2) — Achizitia cotelor de teren mentionate la alin.(1) se face in scopul
realizarii proiectului "Refacere imprejmuire, executare rigold carosabil si asfaltare
drum de acces nou la cimitirul municipal” prin grija Directiei de Infrastructurs si
Servicii Bistrita.

ART.3. (1) — Se aproba pretul de achizitie al cotelor de teren mentionate la
art.2, in suma de 283,58 lei/mp, echivalentul a 57 euro/mp, la care se adauga TVA,
dupa caz, calculat la cursul valutar de 4,9752 leileuro din data de 14.10.2024,
conform procesului verbal de negociere nr.97703/14.10.2024 al Comisiei de
evaluare a ofertelor depuse pentru participarea la procedurile de achizitie a unor
bunuri imobile. respectiv

(2) — Plata valorii totale de 18.716,28 lei, la care se adauga TVA, dupa
caz, se va face in lei, integral, din bugetul local al municipiului Bistrita, prin Directia
Economica, in termen de 30 de zile de la semnarea contractului de vanzare-
cumparare in forma autentica.

(3) — Sumele aferente taxelor notariale si a celor privind inscrierea
dreptului de proprietate al Municipiului Bistrita in cartea funciara se suporta de catre
Municipiul Bistrita in calitate de cumparator, prin Directia Economica.

ART.4. — Raportat la destinatia viitoare de drum de acces, cotele de teren
care fac obiectul achizitiei, se declara in conditiile legii, bunuri de uz si utilitate
publica locala si se vor inscrie in domeniul public al Municipiului Bistrita.

ART5(1) — Se imputerniceste Primarul municipiului Blstn;a sa semneze
contractul de vanzare - cumparare in forma autentica.

(2) - Contractul de vanzare-cumpdrare pentru cota de 35/2268 parti
teren din imobilul nscris in CF nr.89427 Bistrita, respectiv dezmembrarea ulterioara
a acestei cote, se va realiza dupa obtinerea si depunerea acceptului Bancii EXIM
BANCA ROMANEASCA S.A. in acest sens.

ART.6.(1) - Prin grija compartimentului de specialitate din cadrul Directiei
Patrimoniu se vor intocmi documentatule de dezlipire a cotelor de teren
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achizitionate si identificate conform anexei la prezenta hotarare.

(2) - Prezenta hotarare impreuna cu documentatile de dezlipire
prevazute la alin.1, vor constitui titlu n vederea admiterii dezlipirii cotelor de teren
identificate conform anexei la prezenta hotarare si inscrierii acestora in evidentele
de carte funciara in proprietatea Municipiului Bistrita, domeniul public.

ART.7. — Primarul municipiului Bistrita, prin Serviciul public municipal ,Directia
Patrimoniu”, Directia Economica, Directia de Infrastructurd si Servicii Bistrita si
Directia Juridica, Resurse Umane, Achizitii Publice, va duce la indeplinire prezenta
hotarare.

ART.8. — Prezenta hotarare a fost adoptatd de Consiliul local al municipiului
Bistrita in sedinta extraordinara, cu respectarea prevederilor art.139 alin.2 din Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv cu un numar de
__voturi "pentru”, .impotriva” si ,2abtineri”.

ART.9. — Secretarul general al municipiului, prin Compartimentul pregétire
documente, va comunica prezenta hotarare:

- Serviciului public municipal ,Directia Patrimoniu”;

- Directiei Economice;

- Directiei de Infrastructura si Servicii;

- Directiei Juridica, Resurse Umane, Achizitii Publice;

- societatii INST-NISTOR S.R.L. cu sediul in municipiul Bistrita, strada

Libertatii nr.49A, judetul Bistrita-Nasaud;
- Primarului municipiului Bistrita;
- Institutiei Prefectului judetului Bistrita-N&saud.

PROIECT DE HOTARARE INITIAT DE AVIZ DE LEGALITATE
PRIMAR, SECRETAR,
10 DUM ATEI CINCEA
Bistrita la
Nr.

Hotararea se adopta cu majoritatea calificatd a consilierilor locali in functie.
V.M./A.l.[2ex.



PLAN CU SITUATIA PROPUSA

MUN. BISTRITA, DRUMUL CETATII
CF 91153 BISTRITA NR. CAD. 91153
CF 89427 BISTRITA NR. CAD. 89427
CF 89527 BISTRITA NR. CAD. 89527
CF 89538 BISTRITA NR. CAD. 89538

11

12

13

14

ANEXA

la Hot&rérea nr.

a Consiliului Local al Municipiului Bistrifa




Comdlilw O &diner b 3¢ a

CABINET PRIMAR Sedindg Fx ha spslda 2o/
NR. 97860/14.10.2024 Aot dy 1¥10-20
REFERAT DE APROBARE

a Proiectului de hotaréare privind aprobarea achizitiei prin negociere directd a unor
suprafete de teren proprietatea societatii INST-NISTOR S.R.L., situate in intravilanul
municipiului Bistrita, Drumul Cetatii, in vederea realizarii proiectului "Refacere
imprejmuire, executare rigola carosabila si asfaltare drum de acces nou la
cimitirul municipal”

Directia de Infrastructura si Servicii Bistrita, serviciu public de interes local, are
cuprinse fonduri in buget pentru realizarea unor lucrari de amenajare a drumului de
acces la cimitirul municipal constand din refacere imprejmuire, executare rigol&
carosabila si asfaltare a acestuia, pentru a asigura circulatia in cele mai bune conditii
a drumului de acces ce urmeaza a fi amenajat, n specnal pentru executarea rlgo|e|
carosabile pentru a nu mai crea prejudicii proprietatilor invecinate.

Imobilul principal care face obiectul proiectului este imobilul-teren in suprafata
de 730 mp, proprietate publicd a Municipiului Bistrita, situat in intravilanul municipiului
Bistrita, Drumul Cetatii, inscris in CF nr.91153 Blstr|ta avand categoria de folosinta:
curti constructu Si drum in lungime de 96,20 m.

Odata cu intocmirea documentatiei tehnice necesara obtinerii autorizatiei de
construire pentru lucrarile precizate mai sus, s-a constatat ca pentru respectarea
normelor tehnice aplicabile drumurilor si pentru a asigura circulatia in cele mai bune
conditii si exploatarea drumului de acces ce urmeazi a fi amenajat in special pentru
executarea rigolei carosabile, este necesara cedarea de cétre vecinii drumului a unor
suprafete de teren in suprafata totala de 155 mp, din care suprafata de 66 mp din
imobilele-teren proprietatea societatii INST-NISTOR S.R.L. si 89 mp din imobilul-
teren proprietatea societatii ECOMAS ENERGOSYSTEM SR.L Si si

Suprafetele de teren invecinate afectate de realizarea pr0|ectulu| si care fac
obiectul procedurii de achizitie provin din imobilele identificate in CF nr.89538,
nr.89527 si nr.89427 Bistrita, proprletatea societatii INST-NISTOR S.R.L., categoria
de folosmta actuala : curti, constructn Este vorba de cota de 11/36 parti d|n terenul
inscris in CF nr. 89538, cota de 20/287 din CF nr.89527 si cota de 35/2268 parti din
CF nr.89427, conform planulw de situatie propus de catre expert

Prin adresa nr.372/04.01.2024 Primaria municipiului Bistrita a comunicat
societatii detalii asupra proiectului si situatia de fapt si a solicitat analizarea solicitarii
de cedare a suprafetelor pentru realizarea obiectivului de investitii si comunicarea
unui punct de vedere pentru a putea demara procedurile legale in acest sens.

Prin adresa nr.798/2024, finregistratd la Prim&ria muncipiului Bistrita cu
nr.96378/09.10.2024, reprezentantii societatii INST-NISTOR S.R.L. au comunicat
acordul privind vanzarea suprafetelor la pretul de piata stabilit de un evaluator.

Avand in vedere faptul ca inaltarea drumului de acces la cimitir si lipsa
rigolelor/canalelor de colectare a apelor pluviale creeazi inundatii frecvente ale curtii
si depozitelor societatii, evenimente ce cauzeaza importante prejudlcn materiale si
faptul ca Directia de Infrastructura si Servicii Bistrita are cuprinse fonduri in buget
pentru realizarea unor lucréri in anul 2024, raportat la termenele de realizare a
transferului de proprietate si a lucrarilor de amenajare se impune aprobarea
procedurii de achizitie in regim de urgenta.

Procedura de achizitie a fost aplicata de catre comisia de evaluare conform
prevederilor Regulamentulw privind achizitia de imobile, constructii si/sau alte
terenuri de catre Municipiul Bistrita aprobat prin Hotararea Consiliului local al
municipiului Bistrita nr.85/07.06. 2021, cu modificarile si completarile ulterioare,
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respectiv prin procedura de achizitie prin negociere directa, aplicabild “imobilelor
strict necesare pentru extinderea sau construirea unor obiective de interes public’.

In acest sens, a fost intocmit un raport de evaluare de catre expert evaluator
lonescu Cristian-Daniel, prin care estimeaza ca valoarea de piatd a terenurilor din
zona Drumul Cetatii este de 57 euro/mp, respectiv 284 lei/mp, fara TVA.

Comisia de evaluare sus mentionata a fost convocaté in data de 14.10.2024 in
scopul negocierii pretului de achizitie a celor trei cote de teren, avand loc intalnire cu
reprezentantii societati INST-NISTOR S.R.L., discutile din cadrul sedintei fiind
consemnate in procesul verbal nr.97703/14.10.2024.

Reprezentantii societatii au fost de acord ca pretul de achizitionare al cotelor
de teren sa fie cel estimat in raportul de evaluare, respectiv 57,00 euro/mp,
echivalentul a 283,58 lei/mp, la care se adauga TVA, dupa caz, calculat la cursul
valutar de 4,9752 lei/euro de la data negocierii, 14.10.2024.

Plata sumei totale de 18.716,28 lei, la care se adaugd TVA, urmeazi s3 se
faca in lei, integral, din bugetul local al Municipiului Bistrita, in termen de 30 zile de la
data contractului de vanzare-cumparare in forma autentica, iar sumele aferente
taxelor notariale si a celor privind inscrierea dreptului de proprietate al municipiului
Bistrita in cartea funciard se suportd de catre Municipiul Bistrita in calitate de
cumparator, prin Directia Economica.

Pentru cota de 35/2268 parti teren din imobilul Tnscris in CF nr.89427 Bistrita,
grevat de sarcini, contractul de vanzare-cumparare, respectiv dezmembrarea
ulterioara a acestela se va realiza dupa depunerea acceptului Bancii EXIM BANCA
ROMANEASCA S.A. in acest sens.

Mentionez faptul ca art.863 din Codul Civil aprobat prin Legea nr.287/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare, prevede ca si caz de dobandire a dreptului de
proprietate publica: a) achizitia publica, efectuata in conditiile legii, proprietatea
publica fiind dreptul de proprietate ce apartine statului sau unei unitati administrativ-
teritoriale asupra bunurilor care, prin natural or sau prin declaratia legii, sunt de uz ori
de interes public, cu conditia sa fie dobandite prin unul din modurile prevazute de
lege.

Raportat la cele mentionate mai sus si la destinatia viitoare a cotelor de teren
respectiv extindere drum de acces, obiectiv de utilitate si interes public local, acesta
necesita a fi declarat bun de uz si utilitate publica Iocala in conditiile legii, si se va
inscrie in domeniul public al Mun|c1p|uIU| Bistrita.

in temeiul prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propun adoptarea
Proiectului de hotarare privind aprobarea achizitiei prin negociere directa a unor
suprafete de teren proprietatea societatii INST-NISTOR S.R.L., situate in intravilanul
municipiului Bistrita, Drumul Cetatii, in vederea realizarii proiectului "Refacere
imprejmuire, executare rigola carosabild si asfaltare drum de acces nou la cimitirul
municipal”, in forma prezentata.

V.M/A.1./2ex.




DIRECTIA PATRIMONIU

DIRECTIEI ECONOMICE

DIRECTIA JURIDICA, RESURSE UMANE, ACHIZITII PUBLICE
NR. 97945/14.10.2024

RAPORT
la Proiectul de hotarare privind aprobarea achizitiei prin negociere directa a unor
suprafete de teren proprietatea societatii INST-NISTOR S.R.L., situate in intravilanul
municipiului Bistrita, Drumul Cetatii, In vederea realizarii proiectului "Refacere
Tmprejmuire, executare rigold carosabila si asfaltare drum de acces nou la
cimitirul municipal”

Directia de Infrastructura si Servicii Bistrita, serviciu public de interes local, are
cuprinse fonduri in buget pentru realizarea unor lucrari de amenajare a drumului de
acces la cimitirul municipal constand din refacere Tmprejmuire, executare rigola
carosabila si asfaltare a acestuia, pentru a asigura exploatarea in cele mai bune
conditii a drumului de acces si in special pentru executarea unei rigole carosabile
pentru a nu crea prejudicii proprietatilor invecinate, pana la finalul anului.

in vederea demararii procedurilor necesare realizarii proiectului de utilitate si
interes public local a fost eliberat Certificatul de urbanism nr.958/22.05.2023 emis de
catre Primaria municipiului Bistrita, care contine reglementari cu privire la regimul
juridic, economic si tehnic al imobilului care face obiectul proiectului si a fost
intocmitd documentatia tehnica Tn vederea obtinerii autorizatiei de construire
necesara realizarii lucrarilor de catre soc. MapCad Proiect SRL Bistrita.

Imobilul principal care face obiectul proiectului este imobilul-teren in suprafata
de 730 mp, proprietate publica a Municipiului Bistrita, situat in intravilanul
municipiului Bistrita, Drumul Cetatii, inscris in CF nr.91153 Bistrita, avand categoria
de folosinta: curti constructii si drum in lungime de 96,20 m.

Odata cu intocmirea documentatiei tehnice necesara obtinerii autorizatiei de
construire pentru lucrarile precizate mai sus, s-a constatat ca pentru respectarea
normelor tehnice aplicabile drumurilor si pentru a asigura circulatia in cele mai bune
conditii si exploatarea drumului de acces ce urmeaza a fi amenajat, in special pentru
executarea rigolei carosabile, este necesara cedarea de catre vecinii drumului a unor
suprafete de teren in suprafata totala de 155 mp, din care suprafata de 66 mp din
imobilele-teren proprietatea societatii INST-NISTOR S.R.L. si 89 mp din imobilul-
teren proprietatea societati ECOMAS ENERGOSYSTEM S.R.L.

Suprafetele de teren invecinate afectate de realizarea proiectului si care fac
obiectul procedurii de achizitie provin din imobilele identificate in CF nr.89538,
nr.89527 si nr.89427 Bistrita, proprietatea societatii INST-NISTOR S.R.L., categoria
de folosinta actuala : curti, constructii. Este vorba de cota de 11/36 parti din terenul
inscris Tn CF nr.89538, cota de 20/287 din CF nr.89527 si cota de 35/2268 parti din
CF nr.89427, conform planului de situatie propus de catre expert.

Prin adresa nr.372/04.01.2024 Primaria municipiului Bistrita a comunicat
societatii detalii asupra proiectului si situatia de fapt si a solicitat analizarea solicitarii
de cedare a suprafetelor pentru realizarea obiectivului de investitii si comunicarea
unui punct de vedere pentru a putea demara procedurile legale in acest sens.



Prin adresa nr.798/2024, finregistratd la Primaria muncipiului Bistrita cu
nr.96378/09.10.2024, reprezentantii societatii INST-NISTOR S.R.L. au comunicat
acordul privind vanzarea suprafetelor la pretul de piata stabilit de un evaluator.

Procedura de achizitie a fost aplicata de catre comisia de evaluare conform
prevederilor Regulamentului privind achizitia de imobile, constructii si/sau alte
terenuri de catre Municipiul Bistrita aprobat prin Hotararea Consiliului local al
municipiului Bistrita nr.85/07.06.2021, cu modificarile si completarile ulterioare,
respectiv prin procedura de achizitie prin negociere directa, aplicabila "imobilelor
strict necesare pentru extinderea sau construirea unor obiective de interes public”.

In acest sens, a fost intocmit un raport de evaluare de catre expert evaluator
lonescu Cristian-Daniel, inregistrat la Primaria municipiului Bistrita cu
nr.91888/25.09.2024, prin care estimeaza ca valoarea de piata a terenurilor din zona
Drumul Cetatii este de 57 euro/mp, respectiv 284 lei/mp, fara TVA.

Comisia de evaluare sus mentionata a fost convocata in data de 14.10.2024 in
scopul negocierii pretului de achizitie a celor trei cote de teren, avand loc intélnire cu
reprezentantii societatii INST-NISTOR S.R.L. in vederea analizarea valorii de piata
stabilita in raportul de evaluare intocmit de catre evaluator autorizat si negocierea
pretului de vanzare, discutiile din cadrul sedintei fiind consemnate in procesul verbal
nr.97703/14.10.2024.

Avand la baza pretul estimat in raportul de evaluare, reprezentantii societatii
au fost de acord ca pretul de achizitionare al cotelor de teren sa fie de 283,58 lei/mp,
echivalentul a 57,00 euro/mp, calculat la cursul valutar de 4,9752 lei/euro comunicat
de BNR in data de 14.10.2024, la care se adauga TVA, dupa caz.

Raportat la totalul suprafetelor de 66 mp rezultd suma de 18.716,28 lei, la care
se adauga TVA, a carei plata urmeaza sa se faca in lei din bugetul local al
Municipiului Bistrita, Tn termen de 30 zile de la data contractului de vanzare-
cumparare in forma autentica, iar sumele aferente taxelor notariale si a celor privind
inscrierea dreptului de proprietate al municipiului Bistrita in cartea funciara se
suportd de catre Municipiul Bistrita in calitate de cumparator, prin Directia
Economica.

Pentru cota de 35/2268 parti teren din imobilul inscris in CF nr.89427 Bistrita,
grevat de sarcini, contractul de vanzare-cumparare, respectiv dezmembrarea
ulterioara a acesteia, se va realiza dupa depunerea acceptului Bancii EXIM BANCA
ROMANEASCA S.A. in acest sens.

Conform art.129 alin.1 din Codul Administrativ, aprobat prin Ordonanta de
urgentd a Guvernului Romaniei nr.57/2019 “Consiliul local are initiativa si hotaraste,
in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt
date prin lege in competenta altor autoritati ale administratiei publice locale sau
centrale”, exercitdnd conform alin.(2) atributii privind dezvoltarea economico-sociala
a comunei, orasului sau municipiului si privind gestionarea serviciilor de interes local,
inclusiv cele privind dezvoltarea urbana.

Mentionam faptul ca art.863 din Codul Civil aprobat prin Legea nr.287/2009,
cu modificarile si completarile ulterioare, prevede ca si caz de dobandire a dreptului
de proprietate publica: a) achizitia publica, efectuatd in conditiile legii, proprietatea
publica fiind dreptul de proprietate ce apartine statului sau unei unitati administrativ-
teritoriale asupra bunurilor care, prin natural or sau prin declaratia legii, sunt de uz ori
de interes public, cu conditia sa fie dobandite prin unul din modurile prevazute de
lege.



Raportat la cele mentionate mai sus si la destinatia viitoare a cotelor de teren
respectiv extindere drum de acces, obiectiv de utilitate si interes public local, acesta
necesita a fi declarat bun de uz si utilitate publica locala, in conditiile legii, si se va
fnscrie Tn domeniul public al Municipiului Bistrita.

in temeiul prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, consideram ca
sunt Tndeplinite conditiile legale pentru ca Proiectul de hotarare privind aprobarea
achizitiei prin negociere directd a unor suprafete de teren proprietatea societaii
INST-NISTOR S.R.L., situate in intravilanul municipiului Bistrita, Drumul Cetatii, in
vederea realizarii proiectului "Refacere imprejmuire, executare rigola carosabila si
asfaltare drum de acces nou la cimitirul municipal”, in forma prezentata, sa fie supus
analizei si dezbaterii Consiliului local al municipiului Bistrita.

DIRECTOR EXECUTIV, = DIRECTOR EXECUTIV, DIRECTOR EXECUTIV,
Vasile MARINA /Nicolae SGURTU Luciana\Maria HRISCU
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V.M/A.l./2ex.



