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\ ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 48597 din 11.05.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. ... A58 din .. 22 052022

in scopul: intocmirea documentatiei in vederea obtinerii Autorizatiei de construire - refacere
Tmprejmuire, executie rigola carosabild si asfaltare drum de acces nou la cimitir

Ca urmare a cererii adresate de DIRECTIA SERVICII PUBLICE BISTRITA , cu sediul in Romania,
judetul Bistrita-Nasdud, municipiul Bistrita, localitate componenta Bistrita, cod postal ....., Strada
Liviu Rebreanu, nr. 2-4, bl. ..... , SC. e ,et ... , ap. , telefon/fax 0263216202, e-mail ..... , Inregistrat la
nr. 48597 din 11.05.2023,

Pentru imobilul teren situat in: judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitatea componenta

Bistrita, , cod postal ..... , Strada Tarpiului, nr. 20C, bl. ..... , SC. .uuu. et ... , ap. ... , Cartea funciara
nr. 91153 nr. cad/topo 91153

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobata

_ prin Hotararea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2013, In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

-imobil, teren curti constructii/drum in suprafatd de 730 m, situat in intravilanul Municipiului Bistrita,
proprietar Municipiul Bistrita conform CF.nr.91153.

-imobilul nu este inscris in Lista Monumnetelor Istorice/ sau ale naturii in zona de protectie a acestora
sau in zone construite protejate.

-lucrarile afecteaza zona de protectie sanitara a cimitirului si a canalului de desecare existent in zona.

( 2. REGIMUL ECONOMIC:

-folosinta actuald, teren curti constructii/drum in suprafata de 730 m.

-destinatie conform PUG Bistrita aprobat prin H.C.L nr. 136/2013 prelungit cu HCL 184/2018 terenurile
sunt situate in UTR 24 -G2-subzona cimitirelor si amenajarilor aferente.

-zona B de impozitare, conform H.C.L.nr.144/2014.

-utilizari admise/utilizari admise cu conditionari/utilizéri interzise - conform Regulamentului local de
urbanism aferent P.U.G./(G2) face parte integrata din certificatul de urbanism anexa 1.

intocmit, Ardeleanu
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/i CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de
urriatoarele documente:
a) certificatul de urbanism original sau copie conforma cu originalul;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren. sau. dups caz. extrasul de plan cadastral actualizat la zj si
extrasul de carte funciaré de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatad);

c) documentatia tehnica - D.T., doud exemplare originale, identice numerotate. Proiectantul general si
cei de specialitate réspund pentru corectitudinea si legalitatea documentatiei tehnice, inclusiv in situatia
in care afecteaza proprietatile vecine sau alte drepturi ale acestora.

D.T.AC. ] pT.0E. ] p.TAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize gi acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa (< gaze naturale ] Inspectoratul de Politie
canalizare [ telefonizare [<] Directia de servicii publice
alimentare cu energie [ salubritate (] Drumurile Nationale
electrica

] transport urban [ Acord Asociatia de Locatari [ Drumuri Judetene

Alte avize/acorduri:
Aviz S.G.A. Bistrita-Nasaud

d.2) avize gi acorduri privind:
[ securitatea la incendiu O protectia civila sanatatea populatiei

~d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

] Inspectoratul Jud. in Plan vizat OCPI actualizat [ Decizie pt. scoaterea
Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

B verificator B studiu geotehnic L1 Ministerul Culturii

[ avizul studiu de insorire

[ Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in forma autenticd, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - si numai
daca sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora -, pentru lucrari de constructii
necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente, precum si in cazul amplasarii de
constructii cu altd destinatie decat cea a cladirilor invecinate.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): -scutit
g) Copiile depuse vor fi semnate de proiectant sau beneficiar pentru conformitate cu originalul.
Prezentul certificat de urbaniirg are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Tur¢ lo an ne Floare
=g
l“l/o\
)
Achitat taxa de .eeeeceeeeeirerireseenns lei, confor itantei nr. SCUTIT Prezentul certificat de urbanism a fost

transmis solicitantului direct/prin-posta la data de .2.3..0%. 2023
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

I1.7 ZONA GOSPODARIILOR COMUNALE - G
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona gospodariei comunale se compune din urmatoarele subzone functionale:
G1 - subzona constructiilor, instalatilor si a amenajarilor aferente gospodariei
comunale;
G2 - subzona cimitirelor si a amenajarilor aferente.

Subzonele funciionale ale zonei de G sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
- functiunea dominanta;
- relatia cu vecinatatiile;

- conditii de amplasament in functie de normativele si legislatia in vigoare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA -G -

»

RTI - UTI RI_ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

G1

- constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala :

- birouri autenome;

- incinte tehnice cu cladiri si instalaiji pentru sistemul de alimentare cu ap3;
- canalizare,

- alimentare cu energie electrica si termica;

- transportul public urban;

- piete comerciale;

-salubritate;

- Intrefinerea spatiilor plantate ( tratate in R.L.U. la capitolul V — Spatii verzi);

G2
- cimitire si cladiri anexa:

- cimitire; [3ud. Bistria-Nasaug - Primare v

] o : ¥ - Primdria Municipiului Bislr}
- capeld mortuar; cenmim ANEXA LA A sl
- mausoleu - osuar; . IFICATUL DE URBANISM
- circulatii carosabile; ;

' - - £

- parcaje; ir. 95 8 - 12 MAI 4625
- circulatii pietonale;
- plantatii; pentru  ARHITECT SEF

Ardeleanu Cristian

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

G1+ G2

- se vor asigura normele de protectie sanitard cu regim de restrictie si sever in
vigoare;

G2

- seva asigura, conform normelor, o0 zona de protectie de 50.0 metri;

- se va asigura pentru noile cimitire o suprafatd brutd de 10 mp pentru fiecare loc de
veci care va include locul de veci propriu-zis, spatiile plantate si cdile de circulatie
pietonale aferente;

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghitd
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL $I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

. sunt admise cai de circulatie rutiera pentru uz nepermanent pentru asigurarea
accesibilitatii catre locurile de veci ;

TICOL - UTILIZAR!I INTERZIS
G1

- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitatj care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le
genereaza ;

G2

. se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE. EORME,

DIMENSIUNT)
G1

- pentru diferite servicii gi birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp. si un front
la stradd de minim 12 metri.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

G1+ G2
- la intersectia dintre strézi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strézi, avand o jungime de minim 12.0 metri pe strazi de
categoria |, a l-a si de 6.0 metri pe strizi de categoria a lli-a.
- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in
care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afld in aceasta situatie, sau
se vor retrage la o distantd de minim 6.0 metri in cazul in care majoritatea fronturilor
dominante noi sunt retrase de la strada;
Bl '
- in cazul inciniglo
Sare Mereci pivd

iehnicé situate in zone de activitati industriale, de servicii si
rageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim 10.0
horia I-a §i a |1-a si de minim 8.0 metri pe strazile de categoria a

Tor Grstrija-Ni

CERTIEL
) -

958 ~-- L1MAI 2

G1

. distanta cladiriior fatd de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inal{imea
cladirii, dar nu mai putin de 6.0 metri;

. se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni
publice si de locuit;

- in cazul in care activititile constituie o sursa de zgomote si vibratii, In cazul in care
au loc procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor
respecta normele specifice in vigoare.

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghitd
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL $I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

~ ~

R LUL 7 - SAR LAD E_ALT P EEASI
PARCELA

G1

- distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inélimea la cornisd a cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse
nu sunt accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care
se desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se vor respecta normele si legislatia tehnica specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE

G1+ G2

- se va asigura accesul din circulafia publica pentru fiecare parcela;

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

- iIn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

- pentru cimitirele noi se vor realiza un minim de locuri de parcare adiacent sau in
interiorul parcelei

G2

- se va asigura un procent de minim 15% pentru circulatii rutlere si pietonale pentru

fiecare subzona funciionald G2;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

G1

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din
teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

G2
- parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4
locuri de parcare.

G1+G2

- numarul si configuratia parcajelor prevazute In prezerftid
conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996.

pentru  ARHITECT SEF
Ardeleanu Cristian

PROIECTANT GENERAL: 5.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghitd
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL $§I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

MUNICIPIUL Bl IR A, L . o e

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

G1

- inaltimea cladirilor nu va depasi indltimea maxim& admisa in unitatile de referin{a
adiacente, cu exceptia instalatilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hala se
recomanda o indlime maxima de 6,00 metri.

G2
- in cazul constructiilor anexa, destinate personalului de mentenatd si administrare a

cimitirelor, indltimea maximé la cornisa a constructiilor va fi de 3,00 m, iar regimul
maxim de inalfime va fi P.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

G1+G2

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinatatilor si va fi conform
reglementérilor existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare
subzona functionald;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

G1+ G2

. conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea
cu apd, colectarea apelor uzate, telefonie fixa, iluminat public, etc. pentru fiecare
subzona functionala.

Nr. 99 fmefecrite!

hpitar;
4 depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

in :
- sevaas u,irM:ﬂlFQZﬁga g evacuarea rapida la reteaua publicd de canalizare a apelor

ARHITECT SEF

pentr 11 LIBERE SI SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
feratd, va fi amenajatd astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitafii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori In
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetald pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje gi platforme funcionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200 mp.;

G2 - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei n
proportie de minim 5 % din suprafata totald a cimitirului.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

G1
- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 1,70 metri din care
un soclu de maxim 0,60 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghifd
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL $I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

B e e T e

protecti  suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,20 metri distanta cu
un al doilea gard transparent de 2,20 metri indl{ime, intre cele doud garduri fiind planta
arbori si arbusti;

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu 1
transport in comun, portile de intrare vor fi retrase fa{a de aliniament pentru a permite |
stationarea vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta.

G2
- imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod q
discret, potrivit functiunii, avand naltimi de maxim 1,70 metri; |

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULUL
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

G1: P+1* : POTmaxim= 50%
*vezi Sectiunea I, Articolul 10 — Inaltimea maxima admisibild a constructiilor

Gzpentru constructii anexe . P* : POTmaxlm= 250/0

G2, entru constructiianexe - PENtrU dimensionarea unui loc de veci se vor aloca 10 mp din
care 15% circulatii rutiere si pietonale, 3% spatii verzi amenajate si 1% constructii
(procentul aferent constructiilor se va distribui pentru cruci, mauzolee, cladiri anexe),

TICOL - COEF T MAXIM DE UTILIZ A TER 1(CUT
G1: P+1* : CUTmaxim= 1,00;
G2: P* 5 CUTmnxim= 0:2:

*vezi Sectiunea Il, Articolul 10 — Inéltimea maxima admisibild a constructiilor

Jud, Bistrita-Nas3ud - Primaria Municipiului Bislrila

: CERTlFsc’J\q"?Sx)_(géQJRBANfsM
N 938 - -- 22 MAI 2023

pentru ARHITECT SEF
Ardeleanu Cristian

PROIECTANT GENERAL: 5.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora jJelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghitd
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Bistrita - 420040, Piata Centrald, nr. 6, Bistrita - Nasaud
E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro http://www.primariabistrita.ro
Telefonul cetateanului 0800-080033, Telefon 0263-223923/224706, Fax 0263-231046

NR.372 [o4.01. 30

TAMUNICIPIULUI BISTRITA
PRméégvncmL RELATH PUBLICE
Catre: INST NISTOR SRL IESINE
Bistrita, str. Libertatii nr.49A ;
jud. Bistrita-Nasaud 04 IAN. 202k
Numar fnregistrare o
Stimate domnule lacob Nistor, Nr.file .

Municipiul Bistrita are in derulare obiectivul de investitii "Refacere imprejmuire,
executare rigola carosabila si asfaltare drum de acces nou la cimitirul municipal” ce
urmeaza a fi realizat conform cerintelor certificatului de urbanism nr.98/22.05.20223
eliberat in acest sens.

Lucrarile afecteaza imobilul cu destinatia de drum, inscris in CF nr.91153
Bistrita, proprietate publicd a Municipiului Bistrita, insa s-a constatat ca pentru o mai
bun exploatare a drumului ce urmeaza a fi amenajat, respectiv a rigolei carosabile ce
urmeaza a fi executatd, este necesara cedarea de catre vecinii drumului a unor
suprafete de teren in suprafata totald de 147 mp, din care suprafetele de 12 mp, 20
mp si 33 mp din imobilele-teren proprietatea societatii INST-NISTOR SRL, identificate
in CF Bistrita nr.89538, 89527, 89427.

Conform certificatului de urbanism, imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace
sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de
maxim 1,70 cm, fiind interzise orice lucrari de terasament care ar putea sa provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care sa impiedice evacuarea si colectarea
rapida a apelor meteorice.

Avand in vedere cele precizate mai sus, va rugam sa analizati solicitarea de
cedare a suprafetelor mai sus mentionate in proprietatea Municipiului Bistrita pentru
realizarea acestui obiectiv de investitii, prin vanzare sau donatie, si sa8 ne comunicati
modalitatea de instrainare agreata pentru a putea demara procedurile legale in acest
sens.

Va multumim pentru intelegere si va stam la dispozitie cu orice alte informatii
considerati necesare.

Cu stim3,

Director executiv,
Vasile MARINA

A.l./2ex.
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iNoT NISTOR

Str. Libert3gii 49/A, cod 420155 - Bistripa, Tel /Fax: +40 263 234.929
R.C.[06/143/1991, C.ERO 566132

EXIBANK ROD2BRIA122000029640R001
TREZORERIA BISTRITA - ROG6 TREZ 1015 069X XX00 1001

‘ g-mail: ofivei Instnitorgg | veww, INST-NISTOR ro i
COLINSTNISYGR SR L
e vetapes o _FOK
- v =
2HuACY gcy B3
Catre, . LUNA 05 anyie

PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

In atentia d-Iwi Primar Toan Ture

Referitor la Adresa nr. 372/04.01.2024 in ceea ce priveste ,Refacere imprejmuire,
executare rigola carosabila si asfaltare drum de acces nou la cimitirul municipal”, prin care
ne solicitati cedarea din proprietatea INST-NISTOR a suprafetelor de 12 mp + 20 mp + 33 mp=65
mp din CF 89538, 89527 si 89427 conform Plan amplasament anexat, va comunicam urmatoarele:

Suntem de acord cu vanzarea suprafetei de 65 mp la pretul de piata stabilit de un evaluator
autorizat.

Anexam prezentei Adrese si Planul de amplasament cu detaliile amintite mai sus.

PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
SERVICIUL RELATH PUBLICE

INTRARE 5

03, 0CT. 2024

Cu stima,

Administratia SC INST-NISTOR SRL:
1. NISTOR TACOB

2. NISTOR ONORICA-VIORICA

Numar nregistrare ?é 3__' mg

Nr file

RIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
F MAI:)F}R'.EC‘,T!APATRIMONIU

e INTRARE
)J/U 09 -10- 2024

CAL
(%X)} Numar dccument06(:’3:rl‘g
il “ Nr. file
o8
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Acest document eslo proprletate Inteleciuzla privata a 8.C. MapCad Prolecd SRL, sinu poala ff foloslt ransmis sau reprodus, {ofal sau parllal, faca avlodzarea oxpresa,
Utllizacea sa rebule sa fie conforma celel pentru care a fost elibarat, Documentu) este vaabll numal cu semnatuills s slampifa In oilglhal, de culoare albasira

SC MapCad Proiect SRL BENEFICIAR: RCTIA DE INFRASTRUGTURA Proloct or.
Bistrita, str. Andrel Muresanu, bl 15, sc 4, ap 2,
-JUD. BN GUI RO 28288068, Tel. 074142158 TITLU PROIECT: Documentatie tehnica In _

. SCARA | Vederea obtineril autorizatle! de construlre pentru 2412023
SPLCIRGATI NUME AEMN, AR refacere Improjmulre, executie rigola carosablia s}
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DIRECTIA PATRIMONIU

DIRECTIA INFRASTRUCTURA S| SERVICII BISTRITA
DIRECTIA ECONOMICA

NR. 96208/08.10.2024

DOCUMENTUL DESCRIPTIV
privind necesitatea achizitionarii prin negociere directa a unor suprafete de teren
proprietatea societatii INST-NISTOR S.R.L., situate in intravilanul municipiului
Bistrita, Drumul Cetatii

I. Date generale:

Municipiul Bistrita, prin Directia de Infrastructura si Servicii Bistrita,
intentioneaza realizarea unor lucrari de amenajare a imobilului cu destinatia de
drum de acces la cimitirul municipal constand din refacere imprejmuire, executare
rigola carosabila si asfaltare a acestuia.

In vederea demararii procedurilor necesare realizarii proiectului de utilitate si
interes public local a fost eliberat Certificatul de urbanism nr.958/22.05.2023 emis
de catre Primaria municipiului Bistrita, care contine reglementari cu privire la regimul
juridic, economic si tehnic al imobilului care face obiectul proiectului si a fost
intocmita documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire
necesara realizarii lucrarilor de catre soc. MapCad Proiect SRL Bistrita.

Imobilul principal care face obiectul proiectului este imobilul-teren in suprafata
de 730 mp, proprietate publica a Municipiului Bistrita, situat Tn intravilanul
municipiului Bistrita, Drumul Cetatii, inscris in CF nr.91153 Bistrita, avand categoria
de folosinta: curti constructii / drum in lungime de 96,20 m.

Odata cu intocmirea documentatiei tehnice in vederea obtinerii autorizatiei de
construire pentru lucrarile precizate mai sus, s-a constatat ca pentru respectarea
normelor tehnice aplicabile drumurilor si pentru a asigura circulatia in cele mai bune
conditii si exploatarea drumului de acces ce urmeazad a fi amenajat, in special
pentru executarea rigolei carosabile, este necesara cedarea de catre vecinii
drumului a unor suprafete de teren in suprafata totala de 155 mp, din care suprafata
de 89 mp din imobilul-teren proprietatea societati ECOMAS ENERGOSYSTEM
S.R.L. si 66 mp din imobilele-teren proprietatea societatii INST-NISTOR S.R.L..

Il. Situatia juridica a imobilelor:

Imobilul principal al proiectului este terenul in suprafatd de 730 mp, situat in
intravilanul municipiului Bistrita, Drumul Cetatii, proprietate publica a Municipiului
Bistrita, inscris in CF nr.91153 Bistrita, avand categoria de folosinta: curti constructii
/ drum in lungime de 96,20 m. Imobilul nu este inscris in Lista Monumentelor istorice
sau ale naturii in zona de protectie a acestora sau in zone construite protejate.

Suprafetele de teren invecinate afectate de realizarea proiectului si care fac
obiectul prezentei documentatii de achizitie provin din imobilele identificate in CF
nr.89538, nr.89527 si nr.89427 Bistrita, proprietatea societatii INST-NISTOR S.R.L.,
categoria de folosinta actuala : curti, constructii. Este vorba de cota de 11/36 parti
din terenul inscris in CF nr.89538, cota de 20/287 din CF nr.89527 si cota de
35/2268 parti din CF nr.89427, un total de 66 mp, identificati conform planului de
situatie propus de expert.



lll. Regimul economic al imobilelor:

Categoria de folosintd actuala a cotelor de teren care fac obiectul achizitiei
este de curti, constructii, conform evidentelor de carte funciara, proprietatea fiind
situata in Drumul Cetatii nr.79, zona B de impozitare.

IV. Regimul tehnic al imobilelor:

Documentatiile de urbanism aplicabile sunt: Planul Urbanistic General al
municipiului Bistrita aprobat prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Bistrita
nr.136/2013, prelungit cu Hotararile Consiliului Local al municipiului Bistrita
nr.184/2018 si nr.207/2023.

Conform acestor documentatii imobilul se afla situat in UTR 234 — G2 —
subzona cimitirelor si amenajarilor aferente, zona B de impozitare conform HCL
nr.144/2014, in certificatul de urbanism nr.958/22.05.2023 fiind mentionate utilizarile
admise si cele interzise conform Regulamentului local de urbanism aferent Planului
Urbanistic General al municipiului Bistrita, precum si alte reglementari din
Regulamentul local de urbanism pentru zona in care este situat imobilul.

Conform certificatului de urbanism, imprejmuirile spre strada vor fi semi-
opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret, potrivit functiunii, avand
inaltimi de maxim 1,70 cm, fiind interzise orice lucrari de terasament care ar putea
sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care sa impiedice evacuarea
si colectarea rapida a apelor meteorice.

Astfel, proiectul presupune refacerea imprejmuirii pe o lungime de 150 ml si o
inaltime de 1,70 m, ce se va realiza din panouri bordurate si stalpi din teava,
executarea rigolei carosabila ce are ca scop preluarea apelor pluviale din zona,
astfel inctt sa se asigure evacuarea acestora in lungul drumului catre emisar
(canalul de pe latura de sud a amplasamentului) fara a implica terasamente mari,
pentru a evita scurgerea acestora pe proprietatile vecine si asfaltarea drumului de
acces.

Ca elemente geometrice proiectul cuprinde partea carosabila de 4,50 m si
rigola de 0,65 m pe o parte a strazii, imbracamintea rutiera a sectorului de strada va
fi formata din strat uzurd, strad legatura, strat de baza din piatra sparta si 40 cm
strat balast. Latimea acostamentelor va fi de 0,50 m si vor fi consolidate cu piatra
sparta.

V. Motivarea achizitiei:

Autoritatile administrative locale au rol decisiv si primordial cu privire la
dezvoltarea economico-sociala si de mediu a unitatii administrativ teritoriale, precum
si cu privire la gestionarea serviciilor de interes local crednd cadrul necesar pentru
furnizarea servicilor de interes public local cu privire la administratia social-
comunitara, precum si cele privind dezvoltarea urbana.

Mai mult, serviciile de administrare a domeniului public si privat sunt destinate
satisfacerii unor nevoi ale comunitatilor locale, contribuie la imbunétatirea gradului
de civilizatie si confort al acestora.

Astfel ca, autoritatile administratiei publice locale administreaza sau dupa caz,
dispun de resursele financiare si de bunurile proprietate publica sau privata, in
scopul dezvoltarii economico-sociala a orasului si gestionarea serviciilor de interes
local catre cetateni.

In acest sens, in vederea realizérii proiectului "Refacere imprejmuire,
executare rigola carosabila si asfaltare drum de acces nou la cimitirul municipal” cu
respectarea normelor tehnice aplicabile drumurilor in scopul asigurarii exploatarii
drumului de acces ce urmeaza a fi amenajat, in cele mai bune conditii, pentru
cetatenii municipiului, s-a propus achizitia suprafetelor de teren anterior mentionate
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de la proprietarul invecinat societatea INST-NISTOR S.R.L.

Analizand conditile Regulamentului privind achizitia de imobile, constructii
si/sau alte terenuri de catre Municipiul Bistrita, aprobat prin Hot&rarea Consiliului
local al municipiului Bistrita nr.85/07.06.2021 privind aprobarea Regulamentului
privind achizitia de imobile, constructii si/sau alte terenuri de catre Municipiul
Bistrita, cu modificarile si completarile ulterioare, fatda de cele "prezentate, se
propune initierea procedurii de achizitie a cotelor de teren prin negociere directa,
aplicabila “imobilelor strict necesare pentru extinderea sau construirea unor
obiective de interes public”.

Procedura de achizitie va fi aplicata de catre comisia de evaluare si negociere
conform Cap.lV din Regulamentul privind achizitia de imobile, constructii si/sau alte
terenuri de catre Municipiul Bistrita aprobat prin Hotararea Consiliului local al
municipiului Bistrita nr.85/07.06.2021, cu modificarile si completarile ulterioare.

Suma aferenta achizitiei cotelor de teren va fi cuprinsa la Capitolul 70.02.50
"Achizitii imobile” prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Bistrita privind
rectificarea bugetului de venituri si cheltuieli al municipiului Bistrita pe anul 2024.

Pretul de achizitie a imobilelor-teren urmeazéa a fi negociat de catre Comisia
de evaluare si negociere cu proprietarul imobilelor, fara a depasi valoarea stabilita in
Raportul de evaluare, intocmit conform standardelor ANEVAR, inregistrat la
Primaria municipiului Bistrita, urmand sa fie incheiate procese verbale pentru fiecare
sedinta a comisiei.

S-au avut in vedere urmatoarele prevederi legale:

- prevederile art.551, art.552, art.554, art.858 si urmatoarele din Legea
nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.84, art.87 alin.5, art.129 alin.1, alin.2 lit."b” si "d”, alin. 7 lit. “f"
si “k”, art.139 alin.2 si art.286 alin.4 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Hotararii  Consiliului Local al municipiului  Bistrita
nr.136/14.11.2013 privind aprobarea documentatiei de urbanism ,Actualizare Plan
Urbanistic General al municipiului Bistrita si Regulament local de urbanism”,
Beneficiar: Consiliul local al municipiului Bistrita, cu modificarile si completarile
ulteriore, prelungit cu Hotararile Consiliului Local al municipiului Bistrita nr.184/2018
si nr.207/2023;

- prevederile Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr.85/07.06.2021
privind aprobarea Regulamentului privind achizitia de imobile, constructii si/sau alte
terenuri de catre Municipiul Bistrita, cu modificarile si completarile ulterioare;

VI. Documente atasgate :

- Certificatul de urbanism nr.958/22.05.2023 emis de catre Primaria
municipiului Bistrita;

- Extrase de carte funciara nr.89538, nr.89527 si nr.89427 Bistrita,
proprietatea societatii INST-NISTOR S.R.L..

- Plan de incadrare in zon3a;

- Plan de situatie propus;

Director executiv, Director executiv, Director executiv,
Vasile MARINA Liviu CREMINEA /Nicolae SCURTU
4 =Z—
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,0“ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BISTRITA-NASAUD
'-’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita
s w
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 89538
I e COPIE

PYRIRKITAYE S DR EARN

Carte Funciard Nr. 89538 Bistrita

A. Partea |. Descrierea imaobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bistrita, Jud. Bistrita Nasaud

Crt topografic

Nr. INr. cadastral Nr{ g o racata* (mp) Observatii / Referinte

Al 89538 36 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1632 / 12/01/2022
Act Notarial nr. 3107, din 30/12/2021 emis de Ditiu tulian Andrei;

Se infiinteaza cartea funciara 89538"a.imobilului cu numarul cadastral Al

B1 |89538 / UAT Bistrita, rezultat din dézmembrarea |mob|Iqu| cunumarul

cadastral 69392 inscris in cartea fUnciara“69392;

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 372 drn 2009 emls de BNP VAIDA MARSINETA;
/B.5
AL /B3

B2 I 6'3 b imiki P~ 4 !

BISTRITA-NASAUD;

Act Admmlstratlv nr. 62167 din 06/10/2021 emis de OFICIUL DE CADASTRU Sl PUBLICITATE IMOBILIARA

py |3¢ neteaza p"ép”'re’e’a de—dezmembrare—potrivit —referatulut

Act Notarial nr, 3107 din 30/12/2021 emis de Ditiu Iullan Andrei;

Intabulare,’ drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare anterior
B5 |dobandit si iesire din indiviziune, dobandit prin lesire Din Indiviziune,
cota.actuata:1/1, cota initiala 1/1

1) SCINST-NISTOR SRL, -bun propriu

C. Partea lll. SARCINI .

Inscnerl pnvmd dezmembramintele dreptulm de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 89538 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren "
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte. ™
89538 36
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

9nNsS3

%

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | SUprafata = . .
crt | folosints |vilen! (M) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pad 36 - - -
constructii | &

Lungime Segmente-._ |
1) Valorile lungimilor-segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Pungt| |“Punct Lungime segment
inceput}.. “.sfarsit =+ (m)
- 2 4.656
il 3 2.629
35 4 12.007

4 5 1.049

5 1 16.276

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*kk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 89538 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita
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,f' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BISTRITA-NASAUD
.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 89527
COPIE
Carte Funciard Nr. 89527 Bistrita

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bistrita, Jud. Bistrita Nasaud

g:t Nr f:::gs:‘:i'c Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 89527 287 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
nscrieri privitoare la dreptul de proprietate sialte drepturi reale Referinte
1656 / 12/01/2022 ‘
Act Notarial nr. 3106, din 30/12/2021 emis de Ditiu tulian Andrei;
Se infiinteaza cartea funciara 89527 a.imobilului cu numarul cadastral Al

B1 (89527 / UAT Bistrita, rezultat din dézmembrarea |mob|IuIU| cunumarul
cadastral 69386 inscris in cartea funciara 69386

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 372 drn 2009 emis de BNP VAIDA MARSINETA;

B3 intabitare;,—drept—de—PRORRIETATEcH—titl—donatie,—dobandit—prin /B.5

Act Administrativ nr. 103 din 29/07/2021 emis de CONSlLIUL LOCAL MUNlCIPlUL BISTRITA

B4 |se noteaza respingerea cererii depusa Municipiul Bistrita
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 69386/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 67473 din 22/10/2021;

Act Notarial nr. 3106; din 30/12/2021 emis de Ditiu lulian Andrei;

Intabulare, ~drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare anterior Al
B5 |dobandit-cu inch.nr. 4331/2009, dezmembrare si iesire din indiviziune,
dobandit.prin/Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1

1) “INST.NISTOR S.R.L., CIF:566132

- C. Partea lll. SARCINI .
Inscrierl pnvmd dezmembramintele dreptulm de proprietate, drepturi reale

Al

Referinte
de garantie si sarcini b
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1,1
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Carte Funciard Nr. 89527 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren :
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte..
89527 287

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

MS3

67335

89427

89527

Date referitoare la teren-

Nr | Categorie |[intra | SUprafaga « - ;
crt | folosinta [vilan [ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |DA.] 287 - - -

Lungime Segmente .
1) Valorile Iungimilor_segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.

Punct| (| Punct Lungime segment
fnceput| . ‘sfarsit ¢+ (m)
1. 2 112
. 3 2.368
S 4 4.657

4 5 16.276

5 6 29.253

6 7 0.216

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 89527 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
7 8 18.661

8 9 11.998

9 10 6.479

10 11 15.353

11 12 3.181

12 13 4.72

13 14 42.407

14 15 10.186

15 16 12.553

16 1 4.532

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunf rotunjite la 1 milimetru.

*¥* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici-decét valoarea 1 milimetru,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line |la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BISTRITA-NASAUD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita

CARTE FUNCIARA NR. 89427

nl\rl\ ~\Hu\u‘\ COPIE

i Sl

Carte Funciara Nr. 89427 Bistrita =

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bistrita, Str DR CETATII, Nr. 79, Jud. Bistrita Nasaud

grrt e f:::gsﬁa'%t Nrl syuprafata* (mp) _ {~._Observatii / Referinte
Al 89427 2.268 Teren neirnprejmuit;’ ‘ ‘
Constructii
Crt NNrr E:::::;%L Adresa _ Observatjii / Referinte
Al.l 89427-C1 Toc. Bistrita, Str DR CETAT, Nr../9,_[Nr. niveluri:1; 5. construfta la sol:900 mp; S. construita
' Jud. Bistrita Nasaud, /| desfasurata:900 mp; Hala de productie si depozitare in
regim parter - centru comercial

B. Partea Il. Proprletarl si.acte

prin Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1

nscrieri privitoare la dreptul de proprietat‘e si alte drepturi reale Referinte
67768 / 25/10/2021
Act Notarial nr. 2608, din 20/10/2021 emls de Ditiu lulian Andrel;
Se infiinteaza cartea funciara 89427 @ imobilului cu Aumarul cadastral Al
B1 |89427 / UAT Bistrita, rezultat/din"dezmembrarea imobilului ¢t numarul
cadastral 88764 inscris in cartea funciara 88764; !
Contract De Vanzare-Cumpararg, 'nr,-3819/2008 emis de BNP-Vaida M.;
B2 Intabulare, drept de. PROPRIETATEcumparare, bun propriu, dobandit Al
prin_Conventie, cota-actuala1/1, cota initiala 1/1
1) SC INST-NISTOR SRL
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88764/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 39538 din 24/06/2021; pozme
transcrisa din €F. 71 720/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 31962 din 22/09/2008; (provenita din conversia CF
7794)
B3 Intabulare, di']ebt dePROPRIETATEcumparare, bun propriu, dobandit All

1) SC INST-NISTOR SRL

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 88764/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 39538 din 24/06/2021; pozitie

transgrisa“din/CF 71720/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 31962 din 22/09/2008;

Act Notarial r.2902, din 21/08/2020 emis de Vaida Marsineta;

B4

Act Notarial

nr. Declaratie notariala nr. 2327, din 18/06/2021 emis de NP Vaida Marsineta;
Semnatura Privata nr. DOCUMENTATIE, din 16/06/2021 emis de Ing. Bozbici Marius Gabriel; Act Administrativ
nr. Certificat fiscal nr. 51863, din 17/06/2021 emis de Primaria Municipiului Bistrita; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. PAD, din 16/06/2021 emis de Ing. Bozbici Marius Gabriel;

Inscris Sub

Asupra imobilului cu numar cadastral 88764 se modifica suprafata de

Al, Al.l

B5 |[la 2216 mp la suprafata de 2349 mp conform masuratorilor
cadastrale efectuate.
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 88764/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 39538 din 24/06/2021;
45567 / 12/08/2022
Act Notarial nr. 3944, din 11/08/2022 emis de Vaida Marsineta;
i ek ' i B.7

B6 . o ’ 1 1 /, i

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4

Extrase pentru informare en-line |a adresa epay.ancpi.ro
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Carte Funciard Nr. 89427 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

\%}BANGA—BE—E*PGIFF%MPGR%—A—RGMAN{H—E*IMBAN%S—A—GF%{&SGQ

51231/ 07/09/2023

Act Notarial nr. 3653, din 06/09/2023 emis de Vaida Marsineta;

B7 ‘Se radiaza interdictiile Tnscrise sub B4 si B6. ‘ AL AL
48474 | 06/09/2024 N
Act Notarial nr. 2430, din 05/09/2024 emis de Ditiu lulian Andrei; D Tl
Bg |S€ noteaza interdictia de instrainare , grevare , demolare g Al, Al.1
dezmembrare , inchiriere :
1) EXIM BANCA ROMANEASCA SA, CIF:361560
C. Partea lil. SARCINI « ‘
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulm de proprietate, dreptun Teale Referinte

de garantie si sarcini

67768 / 25/10/2021

Act Notarial nr. 2902, din 21/08/2020 emis de Vaida Marsmeta Ny

45567 / 12/08/2022

Act Notarial nr. 3944, din 11/08/2022 emis de Valda Marsmeta

/C.3
c2 ALALT
51231/ 07/09/2023 - "N
Act Notarial nr. 3653, din 06/09/2023 emis- de Vaida Marsineta; ©
C3 |Se radiaza ipoteca Tnscrisa subC_1 'si 7C2. o ALy Bl
48474 | 06/09/2024 —_ F :
Act Notarial nr. 2430, din 05/09/2024 emts de Ditiu luliany AndFEI’
ca Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1000000 LEISi celeialte obligatii Al, Al.l
de plata aferente credltuluJ
1) INST NISTOR S:R.L.'CIF:566132
|
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Carte Funciard Nr. 89427 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren p
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
89427 2.268
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. @

DETALII LINIARE IMOBIL

M3

82908

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | SUprafata

cre | folosinta |vilan [ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 2.268 - - ~ Teren imprejmuit intre punctele
constructii N 26,4,3,2,1,25,24,23,22,21,20,19,18,17

,16,15,14,13 si neimprejmuit intre
punctele 13,12,11,10,9,27,26

Date referitoare,la constructii

Crt Numar c%issttlpuacttlﬁe Supraf. (mp) JSLIItr:J;tCIée Observatii / Referinte
o N constructii Nr. niveluri:1l; S. construita la sol:900 mp; S.
; _ industriale si construita desfasurata:900 mp; Hala de
el 89427 = edilitare 900 Cu acte productie si depozitare in regim parter - centru
comercial

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit o= (m) Tnceput sfarsit o= (m)
1 2 5.167 2 3 2.236
3 4 6.715 4 5 3.658
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 89427 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e+ (m) inceput sfarsit ¢ (m)
5 6 13.928 6 AL AN 1.119
7 8 17.085 8 9 10.187
9 10 42 .407 10 11 4.72
11 12 3.181 12 13 15.353
13 14 23.64 14 LN 7.11
15 16 5.066 16 D a AT 12.427
17 18 12.497 18 19 7.596
19 20 9.908 20 21 14.945
21 22 7.547 22 23 10.029
23 1 4.851 ~ &
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70ishsunt rotunjite la 1 milimetru,

*kk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici-decét valoarea 1 milimetru.
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MUNICIPIUL BISTRITA

Comisiei de evaluare a ofertelor depuse
pentru participarea la procedurile de achizitie
a unor bunuri imobile

PROCES VERBAL DE NEGOCIERE
Nr. 97703/14.10.2024

Incheiat azi 14.10.2024 la sediul Primariei municipiului Bistrita, din Piata Centrala
nr.6, cu ocazia negocierii pretului de achizitie a trei cote de teren provenite din imobilele
identificate in CF nr.89538, nr.89527 si nr.89427 Bistrita, proprietatea societatii INST-
NISTOR S.R.L. situate in intravilanul municipiului Bistrita, Drumul Cetatii

Convocarea Comisiei de evaluare a ofertelor depuse pentru participarea la
procedurile de achizitie a unor bunuri imobile a fost efectuata in data de 09.10.2024, prin
mijloace electronice, respectiv prin e-mail, cu confirmare telefonica a participarii, la
solicitarea d-lui Primar — loan Turc, in calitate de presedinte al comisiei.

Comisia de evaluare a ofertelor depuse pentru participarea la procedurile de
achizitie a unor bunuri imobile, numita prin Hotararea Consiliului local al municipiului
Bistrita nr.146/30.09.2021 formata din:

1. Domnul Turc loan - Primarul municipiului Bistrita - presedinte;
2. Domnul Stan Calin - Viceprimarul municipiului Bistrita - membru supleant;
3. Domnul Filip Tudor - Consilier local al municipiului Bistrita - membru;
4. Doamna Sasarman Lucia Augusta — Consilier local - membru;
5. Doamna Sacalean Oana Andreea — Consilier local - membru;
6. Domnul Scurtu Nicolae —Director executiv — Directia economica - membru;
7. Doamna Hriscu Luciana Maria — Director executiv Directia Juridica,

Resurse Umane, Achizitii Publice - membru supleant;
8. Domnul Marina Vasile - Director executiv - Directia Patrimoniu - membru;
9. Doamna lonescu Alina - sef serviciu Directia Patrimoniu - membru.

Lucrarile comisiei sunt conduse de catre Primarul mun. Bistrita — dl. loan Turc, in
calitate de presedinte al comisiei.
Din partea proprietarului imobilelor, respectiv a societatii INST-NISTOR SRL,

...............................................................................................................

Achizitia cotelor de teren se face in scopul realizarii proiectului ”Refacere
imprejmuire, executare rigola carosabila si asfaltare drum de acces nou la cimitirul
municipal” prin grija Directiei de Infrastructura si Servicii Bistrita.

Imobilul principal care face obiectul proiectului este imobilul-teren in suprafata de
730 mp, proprietate publica a Municipiului Bistrita, situat in intravilanul municipiului
Bistrita, Drumul Cetatii, inscris in CF nr.91153 Bistrita, avand categoria de folosinta: curti
constructii si drum. Odata cu intocmirea documentatiei tehnice necesarad obtinerii
autorizatiei de construire pentru lucrarile precizate mai sus, s-a constatat ca pentru
respectarea normelor tehnice aplicabile drumurilor si pentru a asigura circulatia in cele
mai bune conditii, Tn special pentru executarea rigolei carosabile, este necesara cedarea
de catre vecinii drumului a unor suprafete de teren in suprafatd totala de 155 mp, din
care 66 mp provin din imobilele-teren proprietatea societatii INST-NISTOR S.R.L. Bistrita.

1
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Suprafetele de teren invecinate afectate de realizarea proiectului si care fac
obiectul procedurii de achizitie provin din imobilele identificate in CF nr.89538, nr.89527
$i nr.89427 Bistrita, proprietatea societatii INST-NISTOR S.R.L., categoria de folosinta
actuala: curti, constructii, dupd cum urmeazs:

- cota de 11/36 parti din terenul inscris in CF nr.89538;

- cota de 20/287 parti din terenul Tnscris in CF nr.89527;

- cota de 35/2268 parti din terenul inscris CE nr.89427, un total de 66 mp.

Prin adresa nr.372/04.01.2024 Primaria municipiului Bistrita a comunicat societatii
detalii asupra proiectului $i situatia de fapt si a solicitat analizarea solicitarii de cedare a
suprafetelor pentru realizarea obiectivului de investitii si comunicarea unui punct de
vedere pentru a putea demara procedurile legale Tn acest sens.

Prin adresa finregistratd la Primaria mun. Bistrita cu nr.96378/09.10.2024
reprezentantii societatii au comunicat acordul cu privire la vanzarea suprafetelor de teren
la pretul de piata stabilit de un evaluator autorizat.

Procedura de achizitie este aplicatd de catre comisia de evaluare si negociere
conform prevederilor Cap.lV din Regulamentul privind achizitia de imobile, constructii
si/sau alte terenuri de catre Municipiul Bistrita aprobat prin Hotararea Consiliului local al
municipiului Bistrita nr.85/07.06.2021, respectiv prin procedura de achizitie prin negociere
directd, aplicabild “imobilelor strict necesare pentru extinderea sau construirea unor
obiective de interes public”.

Comisia a verificat documentele de proprietate, precum si raportul de evaluare
intocmit de catre evaluator autorizat lonescu Cristian-Daniel.

Din raportul de evaluare intocmit pentru terenul proprietatea Municipiului Bistrita si
asimilat proprietatilor invecinate, reiese c3 valoarea de piatd estimata a terenurilor din
zona Drumul Cetatii este de 57 euro/mp, respectiv 284 lei/mp, fara TVA, calculats Ia
cursul valutar de 4,9742 lei/euro din data de 12.09.2024.

Se constata c& asupra imobilului inscris CF nr.89427 Bistrita este notata interdictie
de finstrdinare, grevare, demolare, dezmembrare, inchiriere, de catre EXIM BANCA
ROMANEASCA S.A., fiind necesar acordul bancii in vederea finalizirii procedurilor de
achizitie si ulterior de dezlipire imobil.

Dupa analiza documentelor, gegedintel comisiei propune pretul de pornire la
negociere in sumi de ... 5‘?/6‘4‘97"‘/0 ..........................................................
avand in vedere faptul c& negocierea pretului nu poate depasi valoarea stabilits in

raportul de evaluare.
Proprietarul imobilelor aferent solicitd—un—pret-de M%OWQ ......

de acord.

in urma negocierii cele doua parti convin ca pretul vanzare al cotelor de teren
este de 5'7500 ........ euro/mp, echivalentul a oz,?%;ge& lei/mp, calculat la cursul
valutar comunicat de BNR in data de 14.10.2024, de 4,9752 leileuro, la care se adauga

TVA, dupa caz.
Plata se va face in lei, din bugetul local al municipiului Bistrita aprobat pentru anul

2024, dupa cym urm azél:(: 7&%&4 % %72(45%6 ﬁ{} %%Véiéayf@%

[3e]
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Sumele aferente taxelor notariale si a celor privind inscrierea dreptului de
proprietate al municipiului Bistrita in cartea funciara se suporta de catre Municipiul Bistrita
in calitate de cumparator.

Promitentul vanzator garanteaza ca imobilele in discutie vor fi libere de orice
sarcina la data prevazuta pentru incheierea contractului de vanzare-cumparare, urmand
sa obtina acceptul bancii in acest sens.

Prezentul proces-verbal de negociere nu are valente de antecontract, este
redactat in 1 exemplar original si copie pentru ofertant, si va sta la baza Tntocmirii
documentelor necesare pentru adoptarea Hotararii Consiliului local al municipiului
Bistrita privind aprobarea achizitiei si a pretului de achizitie a imobilelor - teren, sus
mentionate.

Comisia: Ofertant:
Presedinte:

1. DI. Turc loan INST-NISTOR S.R.L. Bistrita

Membri: N ST A prin
2.DI. Stan Calin 4

—X/'\ M. NISTOR [4co

3. DI. Filip Tudor

P

4. D-na Sasarman Lucia Augusta

N-MA AISTOR. OB
/'\vuﬂeﬁ

5. D-na Sacalean Oana Andreea

6. DI. Scurtu Nicolae

A\
7. D-na Hriscu Luciana Maria @‘

8. DI. Marina Vasile

9. D-na lonescu Alina %
L




