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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1  DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIRE OBIECT DE INVESTITIl
ELABORARE P.U.Z.
CENTRU MULTIFUNCTIONAL EDUCATIONAL RECREATIV *PENIEL"

AMPLAS AMENT
mun. Bistrita, str. Matei Corvin, nr. 47A, jud. Bistrita-Nasaud

BENEFICIAR

FUNDATIA PENIEL
reprezentata de Oniga Lucian loan,
sediul in mun. Bistrita, sir. Catinel, nr. 44, jud. Bistrita-Nasaud

FAZA DE PROIECTARE

P.U.Z

ELABORATORI

PROIECTANT GENERAL:
runcania-proiect S.R.L. - J06/233/1997, str. A. Muresanu,5/5/A/10, mun. Bistrita,
jud. Bistrita-Nasaud

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

punct art S.R.L. - J06/488/2013, str. Aleea Plopilor, nr. 1 A, mun. Bistritq, jud. Bistrita-
Nasaud



1.2 SURSE DOCUMENTARE

in cadrul studiului au fost evaluate toate documentatiile de urbanism valabile
in perimetrul de studiv; au fost luate In considerare si celelalte documente, n curs de
redlizare/aprobare, precum si alte studii sj andiize redlizate (strategia de dezvoltare a
orasului, studii de trafic, studii geotehnice, etc.) sise vor propune solutii pentru corelareq,
amendarea locald sau actualizarea in intregime sau partial, a reglementdrilor existente.
in cadrul studivlui au fost evaluate toate documentatile de urbanism valabile n
perimetrul de studiu; au fost luate In considerare sj celelalte documente, in curs de
realizare/aprobare, precum s alte studii si analize realizate (strategia de dezvoltare a
orasului, studii de trafic, studii geotehnice, etc.} sj se vor propune solutii pentru corelareq,
amendarea locald sau actualizarea in intregime sau partial, a reglementdritor existente.

Documentadtii de urbanism anterioare P.U.Z.

Planul Urbanistic General al Municipivlui Bistrita, aprobat cu H.C.L. Nr. 134 din
2013, Regulamentul Local de Urbanism at Municipiului Bistrita.

In cadrul procesului de intocmire a documentatiei P.U.Z. s-au considerat
necesare o sefie de studii de fundamentare, care s& asigure o bazd de plecare pentru
propunerile din cadrul PUZ. Astfel au fost elaborate:

- Actualizare topograficd aimobilului;

- Studiu Geotehnic.

- Eventuale corelari cu alte studii/propuneri ale zonei

Legislatie

- Legea Urbanismului si Amenajarii Teritorivlui nr. 350/2001, modificatd s
completatd;

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996;

- Codui civil

- Legea nr. 50/1991 cu modificdrile si completdrile ulterioare privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele mésuri pentru realizarea locuintelor,

- Ghid privind metodologia de Elaborare si Continutul - Cadru al Planului

Urbanistic Zonal indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordin nr. 176/16.08.2000;

- Legea nr. 18/1991 cu modificdrile si completdrile ulterioare, a fondului funciar,

- Leged nr. 54/1998 privind circulatia juridicd a terenurilor;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd;

- Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificdrile s
completdrile ulterioare; - Legea nr. 137/1995 privind protectia medivivi, cu modificdrile i
completdrile ulterioare;

- Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor; é - Legea nr. 107/1996

a apelor;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimui juridic al acesteia;

- Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiuni;

- Legea nr. 5/2000 privind zonele protejate;
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- O.G. nr. 60/2000 privind achizitile publice;

- Ordonanta nr. 07/02.02.2011 {publicatd in MO nr. 111/11.02.2011)

- Ordinul nr. 2701/2010 privind metodologia de implicare a publicului in
procesul aferent aprobarii PUD/PUZ

- Legislatie din domenit conexe urbanismului si amenaijarii tertoriului,

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul studiat in vederea intocmiri “ELABORARE P.U.Z. - CENTRU

( MULTIFUNCTIONAL EDUCATIONAL RECREATIV “PENIEL” se afla In intravilanul municipiului
Bistrita, in partea de nord, cu acces auto in momentul de fata din str. Subcetate, si are
o suprafata de 5.566mp.

Terenul este incadrat de urmatoarele vecinatati:

- est - drumuri de acces/exploatare nemodernizate;
- sud : proprietati private;

- nord : proprietati private;

~vest : proprietati private;

Circulatia principala in zona se desfasoara pe sir. Subcetate, drum modernizat
partial, cu latimi variabile.

In zona de nord a amplasamentului se afla str. Matei Corvin, strada
nemodernizata.

In zona de est a amplasamentului se afla un drum de acces cu latimi variabile,
dar nu mai mici de ém, drum materializat in sistemut electronic de cadastru E-Terra, drum
de asemeneda propus pentru realizare si modernizare. Acest drum leaga zona de
dezvoltare studiata a locuintelor colective, situate in partea de sud a amplasamentului

( studiat de str. Matei Corvin si de str. Subcetate.

2.2 PREVEDERILE PUG APROBAT, DESTINATIA STABILITA PRIN PUG-UL APROBAT PEN'I'RU

—AMPLASAMENTUL-ANALIZAT-CARE FACE-OBIECTUL STUDIULUL

Conform PUG mun. Bistrita aprobat prin HCL 1346/2013 prelungit prin HCL 2018
terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Bistrita in cadrul subzonei M1-subzona
mixta situatd in afara limitelor zonel protejate cu regim de ndlfime de maxim P+4 niveluri
{institutii si servicii publice de interes general).

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General o
municipiului Bistrita, terenul de fata este inclus in UTR 25.

In momentul de fata pe intreaga zona este instituita o stare de interdictie de
construire pana la elaborarea de documentatii de urbanism tip P.U.Z.

Suprafaia de teren ce face obiectul PUZ se invecineaza cu terenuri si constructi
cu functiuni de tfipul zone de locuit cu preponderenta locuire individuaia.
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2.3 SITUATIA JURIDICA A TERENULUI
Imobilul nu are inscrise sarcini asupra sa

| NR.CRT | PROPRIETARI |  NR.CF _ NR.CAD | SUPRAFATA
1 FUNDATIA 89641 89641 5.5646mp

L _ “PENIEL”

__TOTAL 5.566mp

2.4 FOLOSINTA ACTUALA A AMPLASAMENTULUI STUDIAT

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General o
municipiului Bistrita, terenul de fata este inclus in UTR 25.

Conform PUG mun. Bistrita aprobat prin HCL 136/2013 prelungit prin HCL 2018

( terenul studiat este situat in intravilanul municipivlui Bistrital in cadrul subzonei M1-subzona

mixt& situatd In afara limitelor zonei protejate cu regim de inaltime de maxim P+4 niveluri
(institutii si servicii publice de interes general).

In momentul de fata pe intreaga zona esie instituita o stare de interdictie de
construire pana la elaborarea de documentatii de urbanism tip P.U.Z.

Terenul este liber de constructii.

Folosinta actuala : teren in suprafata de 5.56émp — arabil;

2.5 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE PRIVIND ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA A ZONEI, A
AMPLASAMENTULUI ANALIZAT

Zona este echipata cu utilitati dupa cum urmeaza:

- Alimentare cv apa
retea existentia pe str. Matei Corvin — extindere retea

( - Candlizare
retea inexistenta in momentul etaborarii PUZ
_ propuned.deredlizare retele pe drumul nou_propus de acces ([drumulcareface
legatura cu str. Matei Corvin sifsau mai jos pe str. Subcetate)

- Energie electrica
retea existenta pe str. Matel Corvin — extindere retea

- Gaz metan
retea existenta pe str. Subcetate ~ extindere retea

2.6 DISFUNCTIONALITATI

- imposibilitatea realizarii unei constructii datorita interdictiei de construire pana la
elaborarea de documentatii de urbanism tip P.U.Z.



- imposibilitatea amplasarii unei constructii intr-o zona in care exista interdicitie de
construire pana la elaborare PUZ in momentul de fata.

- propunereaq si reglementarea unei retele de drumuri capabile sa gestioneze
traficul generat si care sa deserveasca viitoarea zona de dezvoltare

- modernizarea si extinderea drumurilor existente si a retelelor de utilitati.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. FUNCTIUNEA SOLICITATA DE INVESTITOR SI PROPUSA PRIN STUDIUL DE
OPORTUNITATE:

Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana, de reglementare
specific, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din
locdlitate caracterizate prin grad ridicat de comglexitate sau prin dinamica urbana
accentuata.

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea Studivlui de Oportunitate in
vederea initieri "Planului Urbanistic Zonal — CENTRU MULTIFUNCTIONAL EDUCATIONAL
RECREATIV "PENIEL" pe terenul proprietate privata a FUNDATIEI “PENIEL", situat in mun.
Bistritq, str. Matei Corvin, nr. 47 A.

Terenul studiat se afla intr-0 zona favorabila dezvoltarii din punct de vedere
urbanistic a functiunilor propuse, intrucat vecinatatile vor beneficia de aceasto zona cu
caracteristici de multifunctionalitate, respective recreative-educationale.

Interventile urbanistice propuse, au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor
semnalizate si au condus la urmatoarele principii de lucru:

- generared unei zone de recreere, vecinatatile beneficind de aceasta zona cu
caracteristici de mulfifunctionalitate, respectiv recreative-educationale situata in
continuarea zonelor deja existente.

- asigurarea cooperarii, in vederea redlizarii unei zone coerente, valorificdndu-se
potentialul zonei;

Proiectul propus urmareste:

- stabilirea teritorivlui care urmeaza sa fie reglementat prin Pianul Urbanistic Zonal

- stabilirea indicatorilor urbanistici obligatorii, de utilizare a terenului

- stabilirea categorillor functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;

- asigurarea suprafetelor necesare pentru spatii verzi in incinta

- protejarea de poluarea fonica si capacitati de transport admise

- protejarea vegetatiei stradale

- crearea de spatii semipublice si parcaje

- creeareqa conditilor pentry satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor,
vérstnicilor si ale persoaneior cu handicap in ufilizarea spatiilor publice.

- stabilirea dotarilor de interes public necesare: accese, parcdje, ufilitati;

- conectarea la celelaite zone de locuire, institutii si servicii din zona



Cladirile propuse nu vor afecta fondul construit deja existent in zona adiacenta,
cat si aliniamentul fata de laturile parcelei.

Obiectivele se vor redliza in incinta imprejmuita si amenajata.

Stationarea autovehiculeler se va realiza, in parcarile din incinta.

Numarul de parcari se va stabili in corelare cu functiunile propuse, respecténd
legislatia specifica.

In cadrul parcelei se vor respecta amplasamentele actuale ale cladirilor existente.

Atat materialele vtilizate la reqlizarea obiectivelor, cat si volumetria siimaginea lor
nu vor crea discomfort estetic.

Utilizari admise:

- UL.T.R.-IS-subzona institutiiior publice si serviciilor de interes general, cu
indltime maximé de P+4, (institutii si servicii publice de interes general) in afara zonei
protejate;

- subzona cu posbilifate de amplasare a functiunilor care depasesc
suprafata de 250mp/ADC,

- institulii, servicii i echipamente publice de nivel municipal, regional,
judetean si local;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- servicii turistice, hoteluri, pensiuni, moteluri etc;

- sedii ale unor organizatii politice, prefesionale etc.

- lacasuri de culf;

- restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.

- comert cu amanuntul;

- parcagje la sol si multietgjate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

Utilizari admise cu conditionari:

- se permit cl&diri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu
conditia ca nivelul parteruivi si al mezaninului frontului spre strada sa fie destinat unor
spatii accesibile locuitorilor - comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii profesionale
si colective etc.;

- se admit la parterul cladiriior functiuni care nu permit accesul licer al
publicului numai cu conditia ca acestea s@ nu reprezinte mai mult de 30% din frontul
strazilor si s& nu se grupeze mai mult de doud astfel de cladiri;

- se admite conversiain alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente
cu conditic mentineri @ unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei
construite desfdsurate;
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- se admit restaurante de orice tip, numai dacd sunt situate la o distantd
de minim 100 m de institulile publice reprezentative, lGcasele de cult si institutiiie
educationale;

Utilizari interzise:

- locuire individuald i colectiva;

-se interzice localizarea restaurantelor de orice tip la o distantd mai micd
de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

-anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd care
intrd sunt incidenta normativelor de protectie sanitard si séin&tatea populatiei;

- constructii provizori;

( -dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurénd

arhifectura §i deteriorénd finisqjul acestora;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru véinzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice;

-activitali productive care utilizeazd pentru deporzitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

- statil de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalaterii chimice;

-lucrdr de terasament de naturd s& afecteze amengjarile din spatiile

publice §i constructile de pe parcelele adiacente;
- orice |ucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Impiedicd evacuared si colectarea rapidd a apelor

meteocrice.
( - Orice utilizdri, altele decét cele admise Ia punctul 1 si punctul 2,
- Sunt interzise lucrdn de terasament si sistematizare verticald de naturd s&
_ dafecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiocente

Costurlie pentru realizarea investitiei vor fi suportate integral de beneficiar.

3.2. LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE VERTICALA

In cadrul studiului se prezinta analiza lucrarilor de sistematizare verticala,
caracterizate prin inscrierea convenabila a constructiilor existente si a celor proiectate
in zona. La elaborarea solutilor de sistematizare verticala s-au avut in vedere
urmatoarele aspecte:

-stabilrea unor cote verticale convenabile pentru vitoarele constructii propuse,
corelate cu amenajarile terenului studiat;

-inaltimile maxime ale volumelor construite in raport cu constructiile existente

-asigurarea pantelor necesare evacuarii apelor de suprafata si subterane;
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-reducerea ia maximum a volumului de terasamente pentru niveiarea terenului.
Analiza sistematizarii verticale a zonei cuprinse in viitor P.U.Z. fundamenteaza solutia de
amplasare a constructiilor si de amenajare a teritoriului.

3.3. REGIMUL DE CONSTRUIRE
Din punct de vedere al dalinierii, constructiile propuse vor respecta prevederile
Regulamentuliui Local de Urbanism, ale Codului Civil si morfologia urbanistica a zonei.
Conform incadrarii in subzona IS1, respectiv noua subzona propusa, [Ser,
reglementarile pentru aceasta subzona sunt urmatoarele (se propun urmatorii indici de
ocupare si utilizare a terenului):
Regim de inaltime maxim: S/D+P+4E
Procentul maxim de ocupare {POT) este de 50%.
Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este maxim 1.50
lona verde amengjatain incinta in procent de minim 30%
Vor fi amendgijate:
- Accese pietonale
- Accese auto
- Locuri de parcare (NR, 1 loc parcare la 3-10 persoane — propus => 84
locuri parcare.

3.4. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Zona este echipata cu utilitati dupa cum urmeaza:

-  Alimentare cu apa
retea existenta pe str. Matei Corvin — extindere retea

-~ Candlizare

retea inexistenta in momentul elaborarii PUZ

propuneri de redlizare retele pe drumul nou propus de acces {drumul care face
legatura cu str. Matei Corvin si/sau mai jos pe str. Subcetate)

- Energie electrica
reted existenta pe str. Matei Corvin — extindere retea

- Gaz metan
retea existenta pe sir. Subcetate — extindere retec

3.5. MASURI DE SECURITATE LA INCENDIU
Cladirea propusa, va fi accesibila pentru autospecialele de interventie pe toate
cele 4 laturl, respectiv din drumul nou propus, care va face legatura cu str. Matei Corvin.
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Terenurile invecinate, proprietati private, sunt libere de constructii.
Cladirea propusa prin PUZ va avea gradul Il de rezistenta la foc.

Tabel 2.2.2,
Distante de siguranta
Grad de Distanfe minime de siguranta (m) fati de constructii
rezisienta la avind gradul de rezistenta la foc

foc I-11 111 A
1-11 6 8 10
1 8 10 12

IvV-v 10 2 15

4. CONCLUzZI

Prin implementarea PUZ-lui se vor creea premisele juridice dezvoliarii in continuare
a cvartalului cu acces propus spre drumul de pe latura estica, drum propus spre
modernizare si care va face legatura dintre str. Matei Corvin si str. Subcetate, adiacent
propunerii de dezvoltare de locuinte colective studiate prin P.U.Z.-uri anterioare in zona
din sudul amplasamentului studiat. In aceasta zona potentialut dezvoltarii unei zone de
institutil si servicii de interes general, in concordanta cu necesitatile actuale, cu legislatia
in vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului este crescut.

De asemenea in crestere va fi si forta de munca necesara construirii cladirilor si
amendgijarii ferenului. Solutia propusa nu afecteaza trasaturile specifice ale zonei urbane
si va duce la imbunatatirea valorii fondului construit.

Avand in vedere cele prezentate, consideram ca prin rezolvarea coroborata o
problemelor urbanistice si a problemelor legate de mediu, functiunile propuse, se
integreaza perfect in zona si ca investitia care se doreste este oportuna dezvoltari zonei.

Dupd obtinerea Avizului de Oportunitate se va trece la ihtocmirea documentatiei
faza PUZ.

Intocmit,
specidlist RUR arh. Mariana Rodica Michiu-Dinescu
arh. CornelHloan Runcan >

~ G
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Planul de actiune pentru implementarea investitiitor propuse prin P.U.Z.

pentru lucrarea

ELABORARE P.U.Z.
CENTRU MULTIFUNCTIONAL EDUCATIONAL RECREATIV “PENIEL”

Amplasament:

mun. Bistrita, str. Matei Corvin, nr. 47A, jud. Bistrita-Nasaud

Initiator:

FUNDATIA PENIEL reprezentata de Oniga Lucian loan, mun. Bistrita, str. Catinei, nr. 44, jud.
Bistrita-Nasaud

Dupa aprobarea fazei PUZ, investitorul va demara procedurile de realizare a
investitiei, dupa cum urmeaza:

ETAPA 1 - Solicitari de emitere acte care stav la baza autorizarii constructiilor

Solicitare Ceriificat/e si documentatii de Urbansim in vederea autorizarii lucrarilor,
si a sistematizarilor propuse, documentatii care, dupa caz, vor fi insotite si de anumite
studii de specidiitate aferente lucrarilor propuse.

ETAPA 2 - Elaborare proiecte de executie (diferite faze de proiectare)

Elaborare proiecte de executie, faze D.T.A.C./P.T.E./D.E./etc respectiv proiectul

tehnic si detdlile de executie.

Acestea vor fi elaborate in conformitate cu normele tehnice si cu respectarea
fazei PUZ aprobate.

ETAPA 3 - Autorizarea executarli lucrarilor de construire si implementarea

Dupa obtinerea autorizatilor de construire, vor incepe lucrarile de construire
propriu-zise, care presupun urmatoarele:

¢ QOrganizare de santier

» Trasare sirealizare drumuri de acces propuse prin PUZ aprobat

e Readlizare lucrari edilitare (realizare/ extindere de retele apa/ canalizare/
gaze haturale/ energie electrica/ telecomunicatii/ etc.) - lucrari care vor fi
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executate de catre firme autorizate in boza unor documentatii tehnice de
specialitate verificate, aprobate si avtorizate de catre institutiile abilitate.

e Claditile propuse vor fi executate (constructii si instalafii) in baza
autorizatilor de construire emise de catre Primarie, conform PUZ aprobat,
de catre unul sau mai multi antreprenori.

s Racordarea drumurilor de acces propuse la reteaua de strazi existente in
zond si amengjarea acceselor in zonele afectate de lucrari.

¢ Racordarea utilitatilor propuse la retelele existente in zona si refacerea
zonelor afectate de lucrari.

e Readlzarea amengjarilor exterioare, eventuale imprejmuiri propuse si
amendjarea spatilor verzi si a celor plantate aferente, etc.

ETAPA 4 - Receptia lucrarilor de construire si intabularea constructiilor

la finalizarea lucrarilor, acestea vor fi receptionate, in conformitate cu
reglementarile tehnice.

In cadrul etapei de executie a lucrarilor, sub supravegherea dirigintelui de santier,
se vor intocmi actele privind calitatea lucrarilor de constructii.

Pentru punerea in functivne, vor fi obtinute de caire investitor foate autorizatiile
necesare.

Toate costurile legate de redlizarea investitiei vor fi suportate de investitor.

Nu sunt necesare lucrari care sa fie realizate din fonduri publice.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANSIM ISer

IST - ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES ZONAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE
In cazul elabordrii PUZ, se vor respecta urm&toarele conditii:

a) Teriteriul minim care urmeazd sd fie reglementat prin PUZ va fi Unitatea
Teritoriald de Referintd. In cazuri bine justificate se poate accepta elaborarea PUZ
pe un teritoriv mai restréins, dacd acesta se evidentiazd ca o unitate urbanisticd
independentd, unitard si coerentd din punct de vedere spatial si functional. Acesta
va include minimum un cvartal.

bo) Prin Avizul Arhitectului Sef emis cu consultarea / avizul CTATU, se vor specifica
detaliat programul urbanistic, obiectivele si servitutile de utilitate publicd, restrictiile
stabilite prin PUG sau un PUZ anterior, ca si cele identificate ulterior sau ca efect al
prevederilor PUZ, alte conditiondrn specifice teritoriului in cauza.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTI
Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publicd precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUZ.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenagjarea si ufilizarea spativlui public se va face cu respectarea
reglementdrilor cuprinse n acest regulament de urbanism. Sistemul de spatii
publice - frama stradald, aleile pietonale, pietele, spatiile verzi ete - se vor elabora
proiectele tehnice detaliate. Profilele fransversale vor cuprinde in mod obligatoriu:

- tfrotuare de minimum 1,00 m I&time si benzi carosabile pentru circulatie
quto de minimum 3m latime in interiorul zonei studiate pe sens de circulatie.

Se recomandd limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h.
Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate
celelalte retele edilitare. Pentru lucrdrile de reabilitare sau amenajare a spatiilor
verzi / libere publice se vor elabora proiecte de specialitate, Th cadrul cdrora se vor
organiza, de reguld, intre altele, locuri de joacd pentru copii, spatii pentru sport si
odihnd. Acestea vor fi supuse avizdrii de cdire CTATU. Mobilierul urban va fiintegrat
unui concept coerent pentru imaginea urband a spatilor publice din intregul
ansamblu.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel local;
- servicii sociale, colective §i personale;
- sedil ale unor organizatii profesionale etc.;
- l&casuri de cult;
- comert cu amanuntul;
- parcaje la sol;
- spdiii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

2. UTILIZAR!I ADMISE CU CONDITIONAR

- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in clédin existente cu
condifia mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 90% din totalul ariei
construite desfdsurate;

3. UTILIZAR! INTERZISE
- loculre individuald §i colectiva;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd care infrd sunt
incidenta normativelor de protectie sanitard si sanatatea populatiet;

- constructii provizoril;

-dispunerea de panouri de afisa pe plinurile fatadelor, desfigur@nd arhitectura si
deterior&nd finisqjul acestora;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea penfru v@nzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitat! productive care utllizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

- statii de betoane;
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- autobaze;
- statii de Infretfinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
- spdldtorii chimice;

- lucrdr de terasament de naturd s afecteze amendajdrile din spatiile publice si
consiructile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sG provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Impiedicd evacuarea s colectarea rapidd a apelor
meteorice.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele
conditii:

() s& qibd front la stradd

(b) lungimea frontului la stradd va fi mai mare sau egald cu 12 m

(c) addncimea sd fie mai mare decdt frontul la stradd

{d) suprafata minima 500 mp

In cazul parcelelor ce nu Indeplinesc conditile enumerate mai sus (parcele cu
forme frapezoidale/etc.) se vor aplica prescriptile prezentate in plansa de
Reglementari Urbanistice si Plan de mobilare urbansitica.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT *

Alinierea cl&dirlor e obligatorie.

Alinierea cladirilor se va reailiza fata de drumul nou propus, drum care face
legatura aproape perpendicular cu str. Matei Corvin.

Aliniera cladirii/cladirilor noi propuse se va redliza la o distanta de min. 9m din
axul drumulut mentionat mai sus.

Se recomanda pastrarea aliniamentului propus prin PUZ.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR *

In momentul de fata, pe teren nu exista cladin edificate.
Cladired propusa pe teren va fi amplasata in poligonul de implantare, conform
plansel de reglementari urbanistice, dupa cum urmeaza:



- limita laterala EST - la min. 5m fata de limita de proprietate

- limita laterala VEST - la min. 5m fata de limita de proprietate

- limita NORD (limita posterioara) — min. 5m

- limita SUD = min 50m {conform plansei de reglementari urbanistice)

- in privinta poligoanelor de implantare a amendijarilor la nivelul soluiui,
respectiv parcari auto si amenajari de tip terase, acestea vor respecta
prescriptile planselor desenate, respectiv:

- nord — limite minime fata de ccladirea propusa si accese propuse

- sud - limita minima de retragere fata de drum acces propus cu sens
unic doar pt. riverani - min. 1.50m

- est - limitele de min. 9m fata de drumul nou propus care vac rea
legatura cu str. Matei Corvin

- vest — limita minima fata de limita de proprietate cu privire |
amendjarilor la nivelul solului, respectiv parcari auto si amengjari de tip
terase, respectiv — min. 0.60m

*Pozitionarea cladiri la limitele poligonului de implantare propus conform
plansei de Reglementari Urbanistice, implica mentinerea unui regim de inalfime
proportionat cu distantele fata de limitele laterale. Orice modificare a regimului
de inaltime atrage dupa sine obligativitatea ajustarii distantelor fata de limitele
laterale si deciimplicit a poligonulul de implantare a cladirii propus prin prezentul
regulament.

6.1. Conform studivlui de dezvoltare a zonei, s-au realizat urmatoarele:

- studierea posibilitatilor de amenajare a unor drumuri de legatura cu cele
existente

- studierea posibilitatior de amenajare a unor noi drumuri

= propuneri-de-zonificar

- propuneri de mobilare urbansitica

- coroborarea cu alte documentatii care propun dezvoitari ale zonelor
adiacente

Se vor respecta poligoanele si perimetrele de implantare ale constructiilor pe
teren prezentate in plansele de Reglemenatr Urbanistice si Plan de mobilare
Urbansitica.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In situatia in care se doreste edificarea a doua sau mai multe cladiri pe parcela,
se va respecta poligonul de implantare prezentat in plansele de Reglementari
Urbanistice si Plan de mobilare Urbansitica, iar distanta minim& dintre doud cladir
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aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumdatate din indltimea cladiri mai inaite,
mdasuratd la comisd sau atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 5m.

8. CIRCULATII $I ACCESE
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, in mod direct.
Pe parceld sunt prevazute accese dupa cum urmeaza:
- acces carosabil si pietonal principal din domeniul public, din drumul nou
propus pe latura de est, care va face legatura cu str. Matei Corvin.
- acces carosabil si pietonal secundar din drumul de acces existent si propus
spre continuare si intersectare cu drumul nou propus pe latura de est, care
va face legatura cu str. Matei Corvin.

Drumul pe care se realizeaza in momentul de fata accesul se infunda la limita
parcelei care a generat PUZ. Conform propunerii, acest drum va fi continuat si
astfel va fi creata o noua legatura cu drumul propus pe latura de est {drum care
va face legatura cu str. Matei Corvin) Accesul pe acest drum se realizeaza in mod
direct, din str. Subcetate.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de
construire, eliberate de administratorut acestora.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea pavimentelor permeabile.

Se vor prevedea spatii de acces in afara zonei verzi, ce vor cuprinde spatii de
parcare, platforme dalate. Se vor prevedea accese de serviciu, pentru colectarea
deseurilor si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si eventuale
interventii.

Qrice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de
construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru aleile pietonale din
interiorul zonelor verzi cu caracter tematic se vor utiliza sisteme rutiere specifice -
agregate compactate, pavaje din piatrd naturald etc.

Este admisibild folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente
supertficiale din agregate de balastierd, asemdndatoare ca imagine aleilor din
agregate compactate.

Conform studiului de dezvoltare a zonei, s-au realizat urmatoarele:

- studierea posibilitatiior de amenagjare a unor drumuri de legatura cu cele
existente

- studierea posibilitatilor de amenajare a unor noi drumuri

- propuneri de zonificare

- propuneri de mobilare urbansitica



- coroborarea cu alte documentati care propun dezvoltari ale zonelor
adiacente

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza n interiorul parcelei, sau in caz
contrar in interiorul parcelel cu acces direct din drumul de acces (vezi zona de
institutii si servicii propusa in interiorul zonei studiate)

Necesarul de parcaje:

Conform HG 525/1996 Anexa 1 la Regulament si P132/1993 dimensionarec
numarului locurilor de parcare se va realiza astfel:

a) un loc de parcare la 3-10 persoane, respectiv un numar de 56 locuri parcare
supraterane

b) un numar de 30 locuri parcare subterane

¢} doua locuri de parcare pentru personae cu dizabilitati,

Prin exceptie, in situatile In care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei
nu pot fi realizate h conditii rezonabile parcaje sau numdarul de parcaje necesar,
pentru lucrdri de restructurare pantiald (schimbdar de destinatie, demolari partiale,
extinderi, mansarddari, aditionare de noi corpuri de clddire efc), se poate accepta
parcarea pe domeniul public, pe bazd de abonament. in aceste cazur se va
elabora un PUD.

10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Totalizat, regimul de hdallime nu poate depdsi una dintre urmdatoarele
configuratii:

Regim de inaltime maxim: (S/D)+P+4E

Semnificatiile prescurtarilor: S - subsol, , P — parter, € - etqj

Inaltimea maxim@ admisd a cladirilor, masuratd ia cornisa superioard sau la
aticul ultimului nivel neretfras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi, dupa cum
urmeaza: (S/D)+P+4E - max, 15m

inaltimea maxima admisd a cladirdlor, madsuratd la coama acoperisului sau I
aticul nivelului retras, h punctul cel mai ihalt, nu va depdsi: (S/D)+P+4E ~ manx.
18.00m

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (MG 525/1996, Art. 32)
asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
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Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. {HG 525/1996, Art.
32).

Arhitectura cladirilor propuse se va identifica cu programul de arhitectura pe
care acestea il reprezintq,

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specificd programului din care fac parte cladirile.

Acoperisurile vor fi, pe cat posibil de tip terasa, cu atic.

Raportul plin-gol va fi apropiat de programul de arhitectura.

Materialele de finisqj vor fi cele specifice zonei —tencuieli decorative pentru
fatade, placaje din piatrd sau placaje din placi de tip HPL, etc, tencuieli pentru
socluri si alte elemente arhitecturale.

Pentru tampldrii (usi/ferestre/cortine/etc.) se va folosi aluminiu sau PVC.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele
constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin totemuri
amplasate pe proprietatea privatq, sau pe domeniul public cu acordul Primariei.

12.CONDITI| DE ECHIPARE EDILITARA $| EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executdrii constructilor este admisd numai dupd findlizarea
procesului de echipare completd edilitar-urbanisticd a teritorivlui ce ce a fost
definit ca o etapa in procesul de urbanizare a terenurilor prin PUZ,

Toate constructile se vor racorda la retelele edilitare existente in zona
disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate ih imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel {electrice, telefonice,
CATV etc).

Zona va dispune de platformda sau de un spativ interior parcelei {eventual
integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menagjere, accesibil din spatiul
public.

Desevurile de tip bichazard vor fi preluate de catre firme specializate din incintele
de depozitare speciale, situate in zone cu control acces. (in interiorul sau in
exeriorul cladirii)
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13.SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 30% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si
inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere. Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in
care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Spatii plantate pe parceld - se vor planta un minim de 10 arbori / parceld, tipul
arborilor vor fi reglementati prin documentatia de autorizatie de construire prin
recdlizarea unui plan de amenagjari exterioare in care se vor amplasa si se va denumi
vegetatia plantatd.

Se vor folosi arbori specifici cadrului natural existent in zona.

14.IMPREJMUIR

Spre spativl public aliniamentul va fi deschis pe toata lungimea sq, fiind premise
evntuaie delimitari ale spativlui privat de cel public prin amplasarea de ex. a unor
garduri vii plantate cu inaltimi nu mai mari de 1m sau de delimitari prin elemente
care sa nu obtureze vizual respectandu-se inaltimile mentionate.

Eventualele porti ale imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre
interiorul parcelei.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI [POT) POT maxim = 50% (pentru
cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT} CUT maxim = 1.50 (pentru
cladir ce includ spatii interioare, de orice tip)

Coordonator RUR Intocmit,

arh. Mariana Rodica Michiu Dinescu arh. Cornel-loan Runcan
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