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BT

CONTRACT DE LOCATIUNE
pentru suprafetele cu destinatie de locuinta
Nr.882/FV din 14.08.2024

Intre,

Municipiul Bistrita in calitate de locator, cu sediul in municipiul Bistrita,
Piata Centrala nr.6, reprezentat prin Primar IOAN TURC,

si

domnul ADAM ROMEO AUGUSTIN, cu domiciliul in municipiul Bistrita,
str. . judetul Bistrita-Nasaud, (NG - tificat cu

, eliberata la data de 23.05.2019, de catre SPCLEP

Bistrita, in calitate de locatar,

a intervenit prezentul contract de inchiriere in baza OUG nr.
57/03.07.2019, privind Codul administrativ.

CAP. |. OBIECTUL INCHIRIERII

ART.1. — Obiectul contractului il constituie Tnchirierea locuintei situata in
municipiul Bistrita, str. G.Cosbuc nr.11, jud. Bistrita-Nasaud, compusa din 1
camera in suprafata de 1343 mp, (camera 13.43 mp, camera XXX mp,
camera XXX mp), dependinte in suprafatd de __ 9,76 mp (baie _ XXX mp,
bucatarie _6,.94 mp, hol 1,82 mp, debara XXX mp, camard XXX _mp, WC
1.00 mp) si alte dependinte in suprafatd de 6,00 mp, ( boxad _ XXX __mp, pod
XXX_mp, balcon XXX mp, pivnitd 6,00 mp), si XXX mp curte(gradina), folosite
in exclusivitate si XXX folosite in comun.

ART.2. (1) - Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de locatar
¢i familia sa compusd din : 1 persoana, locatarr ADAM ROMEO
AUGUSTIN,1996.

(2) — Locuinta descrisa la art. 1 se preda in stare de folosinta cu
instalatiile si inventarul prevazute in procesul-verbal de predare-primire incheiat
intre subsemnatii, care face parte integranta din prezentu! contract.

CAP.Il. TERMENUL INCHIRIERII

ART.3. - Termenul de inchiriere este de 5 ANI , cu incepere de la data
de 01.09.2024 pana la data de 31.08.2029.
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CAF.III. UHIKIA AFERENIA LULUINIEI UE FALE UDIELILL
CONTRACTULUI

ART.4. (1) — Chiria lunard aferentd locuintei inchiriate este de 56 lei,
calculata in conformitate cu prevederile legale. Plata chiriei se suporta, conform
art.44 alin.2 din Legea locuintei nr.114/1996 republicata, astfel:

- de catre chiriag: __ 56 lei.

(2) — Chiria se datoreaza incepand cu data de 01.09.2024 si se
achita lunar in contul proprietarului RO83TREZ10121E330800XXXX deschis la
Trezoreria Bistrita, sau la casieria Directiei Patrimoniu pana la data de 25 a
fiecarei luni, pentru luna in curs.

(3) — Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1%
asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care
urmeaza aceleia cand suma a devenit exigibilda, fara ca majorarea sa poata
depasi totalul chiriei restante.

(4) — In caz de neplata executarea silita se va face prin hotarare
judecatoreasca prin care locatarul va fi obligat sa achite chiria restanta, precum
si penalitatile si cheltuielile de judecata.

(5) — Alin. 2,3 si 4 sunt aplicabile doar persoanelor care nu
beneficiaza de scutire de la plata chiriei conform prevederilor legale.

CAP.IV. OBLIGATILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA Sl
INTRETINEREA SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

ART.5. - Proprietarul se obliga:

a ) - sa predea locatarului bunul dat in locatiune;

b ) - s&@ mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata
durata locatiunii, respectiv:

b.1 - sa intretind in bune conditii elementele structurii de
rezistentd a cladiriielemente de constructi exterioare ale cladirii
(acoperig, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare) si spatiile
comune din interiorul cladirii (subsoluri);

b.2 - sa intretind in bune condifii instalatile comune ale
cladirii (instalatii de alimentare cu apa, de canalizare, instalatii electrice si
de gaze, s.a.)

c ) - sa asigure locatarului linistita si utila folosinta a bunului pe tot timpul
locatiunii;

d) — locatorul isi da acordul pentru incheierea contractelor de furnizarea
utilitatilor (curent, gaz, apa) in favoarea locatarului.

ART.6. - Locatarul se obliga:

a ) —saia in primire bunul dat in locatiune,

b ) — sa plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilite prin contract;

¢ ) — sa foloseascd bunul cu prudenta si diligenta, potrivit destinatiei
stabilite prin contract,

d) — sa achite cheltuielile comune pentru iluminarea, incalzirea, curatarea
partilor i instalatiile de folosintd comuna ale cladirii.




e) — sa permitd examinarea bunului de catre locator la intervale de cel
putin 3 luni, cu notificare prealabild de 5 zile.

fy — s& achite cheltuielile ta utilitdti ( gaze, energie electrica,apa,
salubritate) care sunt in sarcina exclusiva a locatarului

g) — sa comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare
produsa in venitul net al familiei, de naturd sa determine cuantumul chiriei, sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

h) — sa nu subinchirieze, sa transmita dreptul de locuire sau sa schimbe
destinatia spatiului inchiriat;

i) - sa efectueze lucrarile de intretinere, reparatii sau inlocuire a
elementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusiva;

j) — sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii
deteriorate din folosinta comund ca urmare a folosirii necorespunzatoare,
indiferent dacad acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii; daca
persoanele care au produs deteriorarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile
de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun
elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

k) — s& nu modifice sau Tmbunatateasca locuinta detinuta fara acordul
prealabil scris si in conditiile stabilite de locator.

I) — sa restituie bunui in stare de folosinid, curdtenie si cu obiectele de
inventar, la incetarea, din orice cauza, a contractului de locatiune in baza unui
procesul-verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei,

CAP.V. CLAUZE NESCRISE

ART.7. — Este considerata nescrisa orice clauza in temeiul careia:

a) — locatarul este obligat sa incheie o asigurare cu un asigurator impus de
locator;

b) — se prevede raspunderea solidard sau indivizibila a locatarilor din
apartamente diferite situate Tn acelasi imobil, in cazul degradarii in timp a
elementelor de constructii si a instalatiilor, obiectelor si dotarilor aferente partilor
comune ale imobilului;

c) — locatarul se obliga sa recunoasca sau sa piateasca in avans, cu titlu de
reparatii locative, sume stabilite pe baza estimarilor facute exclusiv de locator;

d) - locatorul este indreptatt sa diminueze sau sa suprime, fard
contraprestatie echivalenta, prestatiile la care s-a obligat prin contract.

CAP.VI. INCETAREA CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

ART.8. — Locatiunea inceteaza de drept in urmatoarele cazuri:
a) expirarea termenului convenit de parti sau prevazut de lege, fara a fi necesar3
o ingtiintare prealabila;
b) dacad bunul este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit potrivit
destinatiei stabilite;
c) desfiintarea dreptului care permitea locatorului sa asigure folosinta bunului
inchiriat;



ART.9. — Rezilierea contractului de locatiune inainte de termenul stabilit
se face la:

a) - cererea scrisa a locatarului, cu conditia notificarii prealabile cu
respectarea unui termen de preaviz de cel putin 60 de zile,

b) - cererea proprietarului atunci cand:

1. locatarul nu a achitat chiria timp de 90 de zile consecutiv,

2. locatarul, membrii familiei sale sau alte persoane carora acesta din
urma le-a ingaduit, n orice mod, folosirea, detinerea sau accesul in locuinta fie
au un comportament care face imposibila convietuirea cu celelalte persoane
care locuiesc in acelasi imobil sau in imobile aflate in vecinatate, fie impiedica
folosirea normala a locuintei sau a pariilor comune;

3. locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii Tn care este
situata aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor, sau a
instrainat fara drept parti ale acestora;

4. locatarul nu a respectat clauzele contractuale;

5. locatarul nu si-a achitat obligatiile ce 1i revin din cheltuielile comune pe
0 perioada de 20 de zile consecutiv,

6. locatarul a dobandit in proprietate o alta locuinta situata in municipiul
Bistrita, caz in care este obligat ca in 30 de zile de la dobandirea dreptului de
proprietate, sad puna la dispozifia proprietarului locuinta care face obiectul
prezentului contract, libera de sarcini.

c)- la cererea asociatiei de proprietari,atunci cand:

c.1.- locatarul nu si-a achitat obligatiile ce i revin din cheltuietile comune
pe o perioada de 3 luni.

ART.10. — Pentru nerespectarea urmatoarelor obligatii de catre locatar,
contractul se reziliaza de plin drept, fara somatie si fara punere in intarziere,
fara interventia instaniei de judecata sau vreo alta formalitate (pact comisoriu):

a) neocuparea locuintei in termen de 60 de zile de la data semnarii
contractului de catre toate partile;

b) neachitarea chiriei aferente, precum si a cheltuielilor comune, timp de 3
luni consecutiv;

¢) subinchirierea locuintei, transmiterea dreptul de locuire sau schimbarea
destinatiei spatiului Tnchiriat;

d) pricinuirea unor stricaciuni insemnate locuintei, cladirii in care este situata

aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor, sau a

instrainat fara drept parti ale acestora.

ART.11. - Evacuarea locatarului se face in baza unei hotarari
judecatoresti irevocabile, iar locatarul este obligat la plata chiriei prevazuta in
contract pana la data eliberarii efective a locuintei, precum i la repararea
prejudiciilor de orice natura cauzate pana la acea data.

ART.12. - Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii
domiciliului sau de la data inregistrarii decesului locatarului, daca persocanele
indreptatite prin lege nu au solicitat locuinta.



ART.13. -Orice comunicare intre parli, referitoare la indeplinirea
prezentului contract trebuie sa fie transmisa n scris. Dovada comunicarii
notificarii cu privire la debitele restante ale locatarului se face prin borderoul de
iegire din registratura primariei, cu viza postei, fie prin fax si/sau e-mail, dupa
caz.

ART.14, — Prezentul contract s-a incheiat in conformitate cu prevederile
Codului Civil, astazi _14.08.2024 in 3 exemplare si contine 5 file.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL BISTRITA ADAM ROMEO AUGUSTIN

PRIMAR
IOAN TURC

AR
AN

W, .\V
DIRECTIA PATRIMONIU % &518
DIRECTOR EXECUTIV
VASILE MARINA

® CONSILIER
—~MIHAELA CORNEA
RISTRITA

CONSILIER JURIDIC iNTOCMIT
VIZAT Jomts CORNELI ARMAN

il '&’;4”5 %

%_

STOIAN

CS/3ex
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Anexa nr.1
la Contractul nr.882/FV/2024

PROCES - VERBAL

DE PREDARE - PRIMIRE A LOCUINTEI din municipiul Bistrita, str. G.Cosbuc,
nr.11, jud.Bistrita-Nasaud.

1.

il

Tn conformitate cu contractul de locatiune nr. 882/FV/2024, se incheie urmatorul
proces-verbal de primire - predare, ntre MUNICIPIUL BISTRITA, prin
reprezentantul sdu Cornelia Sasarman, care preda si Adam Romeo Augustin,
in calitate de chirias, care primeste in folosinta locuinta exclusiva si partile
comune, agsa cum sunt specificate in contractul de inchiriere.

Inventarul si starea in care se preda si se primeste locuinta, este urméatoarea :
— peretii, pardoselile si tavanele (tencuieli,zugraveli, vopsitorii) in stare de
folosinta;

—usile ferestrele(vopsitorii,incuietori,druchere,broaste, cremoane,geamuri) in
stare de folosinta;

— instalatia electrica(prize,intrerupatoare,comutatoare, locuri de lampa, tablouri
electrice) in stare de folosint3;

instalatia de incélzire (sobe,) in stare de folosint3;

instalatia sanitara ( lavoar, spalator de vase la bucatarii, robinete ), in stare de
folosinta.

Acest proces — verbal s-a incheiat azi  14.08.2024 in 3 (trei) exemplare, din
care unul a fost predat locatarului.

AM PREDAT, AM PRIMIT,

Corn?ﬂvman Adam Romeo Augustin

[






