ROMANIA §
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
MUNICIPIUL BISTRITA
CONSILIUL LOCAL (PROIECT) ,
m:/ég¢2¢03.3029

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului cu alta destinatie decat
cea de locuinta, in suprafata de 36,96 mp si a cotei de 86/392 parti teren
aferent, situat la parterul imobilului situat in Bistrita, str. Nicolae Titulescu nr.6, cu
destinatia de sediu social

Consiliul local al municipiului Bistrita intrunit in sedinta ordinara, in data de

avand in vedere:

adresa nr.35/26.06.2024 a societatii Business Park Bistrita Sud S.R.L. inregistrata
la Primaria municipiului Bistrita cu nr.62557/26.06.2024;

referatul de aprobare nr. 76634/09.08.2024 al Primarului municipiului Bistrita;

raportul comun nr. 76635/09.08.2024 al Serviciului public municipal Directia
Patrimoniu si al Directiei Juridice, Resurse Umane, Achizitii Publice;

avizul nr. al Comisiilor de specialitate reunite ale Consiliului
local al municipiului Bistrita;

prevederile Hotararii Consiliului local al Municipiului Bistrita nr.23/13.02.2020
privind aprobarea documentatiilor de atribuire prin licitatie publica a contractelor pentru
concesionarea, inchirierea si vanzarea bunurilor proprietate publica sau privata a
Municipiului Bistrita;

prevederile Hotararii Guvernului Romaniei nr.527/2010 pentru modificarea anexei
nr.2 la Hotararea Guvernului nr.905/2002 privind atestarea domeniului public al judetului
Bistrita — Nasaud, precum si al municipiului, oragelor si comunelor din judetul Bistrita —
N&saud, CAP.V. Terenurile si cladirile in care isi desfasoara activitatea Consiliul local si
Primaria precum si institutile publice de interes local - subcap. A ,Consiliul local si
Primaria”, pozitia nr.9;

prevederile art 2 pct.2 lit.(b) din Ordonanta de Urgentd nr.109/2011 privind
guvernanta corporativa a intreprinderilor publice;

prevederile art.7 lit.(b) din Legea nr.31/1990 - Legea societatilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

prevederile Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale;

in conformitate cu:

prevederile art.858 si urmatoarele si art.1777 si urmatoarele din Legea nr.
287/2009 privind Codul civil, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.87 alin.5, art.108 lit."c”, art.129 alin.(2) lit."c”, alin.(6)
lit."a”, art.139 alin.(3) lit."g", 196 alin (1) lit. "a”, art.286 alin.(4), art.297 alin.(1) lit."c”,
art.332 si urmatoarele din Ordonanta de urgentd a Guvernului Romaniei nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:



ART.1.(1) — Se aproba inchirierea prin licitatie publica a spatiului cu alta destinatie
decat cea de locuinta, situat in str. Nicolae Titulescu nr.6, in suprafatd de 36,96 mp
proprietate publicd a Municipiului Bistrita si a cotei de 86/392 parti teren, cu destinatia de
sediu social.

(2) — Procedura licitatiei publice si documentatia de atribuire a contractului
de inchiriere se va realiza in conformitate cu prevederile Anexei nr.2 la Hotararea
Consiliului local al municipiului Bistrita nr.23/13.02.2020, prin grija comisiei numita n
acest scop.

ART.2.(1) — Se aproba chiria lunara de pornire la licitatie in suma de 200 lei/luna.

(2) — Chiria obtinuta in urma licitatiei publice se va achita in avans pana in
ultima zi a lunii n curs, pentru luna urmatoare si se face venit la bugetul de venituri si
cheltuieli al Directiei Patrimoniu.

(3) — Chiria lunara se indexeaza anual cu indicele de actualizare la inflatie.

ART.3.(1) — Se aproba termenul inchirierii de 10 ani, cu posibilitate de prelungire,
cu acordul partilor, cu conditia respectarii clauzelor contractuale.

(2) — Locatorul are dreptul sa solicite renegocierea clauzelor contractuale o
data la 5 ani.

ART.4.(1) — Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel mai mare nivel
al chiriei/mp/luna oferit.

(2) — Se aproba garantia de participare la licitatie la suma de 400 lei,
reprezentand contravaloarea a doua chirii lunare, raportat la suprafata propusa si pretul
de pornire la licitatie si contravaloarea documentatiei de atribuire Tn cuantum de 150 lei.

ART.5. — in vederea participarii la licitatia publicd, ofertantii trebuie s& detina ca
obiect de activitate: Administrarea imobilelor pe baza de comision sau contract, sens in
care va depune certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului.

ART.6. — Se imputerniceste Primarul municipiului Bistrita sa semneze contractul de
inchiriere, prevazut in anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.

ART.7. — Primarul municipiului Bistrita, prin Serviciul public municipal “Directia
Patrimoniu” si Directia Juridicd, Resurse Umane, Achizitii Publice, va aduce la indeplinire
prezenta hotarare.

ART.8. — Prezenta hotarare a fost adoptata de Consiliul local al municipiului
Bistrita in sedinta ordinara cu respectarea prevederilor art.139 alin.(3) lit."g” din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, respectiv cu un numarde __ voturi "pentru”, __
"impotriva” si ____ "abfineri’.

ART.9. — Secretarul general al municipiului Bistrita, prin Compartimentul pregatire
documente, va comunica prezenta hotarare:

- Serviciului public municipal "Directia Patrimoniu’;
Directiei Juridice, Resurse Umane, Achizitii Publice;
Societatii Business Park Bistrita Sud SRL, cu sediul in municipiul Bistrita,
str. Nicolae Titulescu nr.6;
Primarului municipiului Bistrita;
Institutiei Prefectului -judeful Bistrita-Nasaud.

PROIECT DE HOTARARE INITIAT DE, VIZ DE LEGALITATE,
? SEC AR GENERAL,
DUMI MATEI CINCEA
Bistrita la
Nr.

Hotararea se adopta cu majoritatea absoluta a consilierilor locali in functie.
V.M/CSC2ex.

[ 38}



ANEXA
la Hotararea nr. / 2024
a Consiliului local al municipiului Bistrita

CONTRACT DE INCHIRIERE - CADRU
NR.

|. PARTILE CONTRACTANTE
1.MUNICIPIUL BISTRITA, cu sediul in Bistrita, Piata Centrala nr.6, cod fiscal

, tel/fax , reprezentat legal prin PRIMAR , In
calitate de LOCATOR
Si
2. cu sediul Tn :
inregistrata la Registrul Comertului cu nr. , C.U.L :
judetul , cont nr , deschis la :
telefon , reprezentata prin , functia , In

calitate de LOCATAR (CHIRIAS),

au Tncheiat prezentul contract de inchiriere in conformitate cu prevederile
Codului Administrativ, al Hotararilor Consiliului local al municipiului Bistrita
nr.23/13.02.2020 si nr. si a procesului verbal de stabilire a ofertei
castigatoare nr. , CU respectarea urmatoarelor clauze:

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI
ART.1.(1) — Obiectul contractului il constituie Tnchirierea spatiului cu alta
destinatie decat cea de locuinta, situat in str. Nicolae Titulescu nr.6, proprietate
publica a Municipiului Bistrita, in suprafatd de 36,96 mp si a cotei de 86/392 pari
teren, cu destinatia de sediu social.
(2) Predarea-primirea bunului inchiriat se face in baza unui proces-
verbal de predare-primire.

lll. DURATA CONTRACTULUI
ART.2.(1) — Termenul inchirierii este de 10 ani, incepand cu data de
(data incheierii contractului) si pana la data de
(2) — Prelungirea termenului prezentului contract se face Ia solicitarea
locatarului, cu conditia respectarii tuturor obligatiilor prevazute in sarcina locatarului.
(3) — Locatorul are dreptul sa solicite renegocierea clauzelor
contractuale o data la 5 ani.

IV.CHIRIA
ART.3.(1) - Chiria pentru folosirea bunului inchiriat este de lei/luna.

(2) - Chiria prevazuta la alin.1 va fi indexatd anual cu indicele de
actualizare la inflatie, respectiv indicele preturilor de consum total, cu baza fixa luna
decembrie a anului precedent, publicat de Institutul National de Statistica. Chiria lunii
precedente, respectiv decembrie, recalculata cu rata inflatiei va deveni chiria lunara
pentru anul curent si va fi comunicata in scris, la inceputul anului.
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ANEXA
la Hotararea nr. / 2024
a Consiliului local al municipiului Bistrita

(3) — Chiria lunara se va achita in avans, pana in ultima zi a lunii in curs,
pentru luna urmatoare si se face venit la bugetul de venituri si cheltuieli al Directiei
Patrimoniu.

(4)- Chiria se poate plati in numerar la casieria locatorului, respectiv
Serviciul public municipal ,Directia Patrimoniu” sau prin ordin de plata in contul
locatorului RO83TREZ10121E330800XXXX deschis la Trezoreria Bistrita pentru
Serviciul public municipal ,Directia Patrimoniu”.

(5) - Neplata chiriei la termenul stabilit autorizeaza pe locator sa
perceapa penalitati de intarziere de 0,036% pentru fiecare zi de intarziere, calculate
la valoarea chiriei, pana la data achitarii chiriei pentru care au fost calculate.

(6) - Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare
la neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre locatar, dau dreptul locatorului la
retinerea contravalorii acesteia din garantie, daca este cazul, cu obligarea reintregirii
garantiei in termen de 90 de zile.

V. DREPTURILE PARTILOR:

A. Drepturile locatorului:

ART.4. — Locatorul are urmatoarele drepturi:

a. sa incaseze chiria in conformitate cu dispozitiile prezentului contract ;

b. sa beneficieze de garantia constituitd de locatar, in caz contrar locatorul
este obligat sa restituie garantia la incetarea contractului;

c. sa controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta bunului, starea integritafii acestuia si destinatia in care este folosit;

d. sa modifice In mod unilateral partea reglementatda a contractului de
inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

B. Drepturile locatarului:

ART.5. — Locatarul are urmatoarele drepturi:

a. de a exploata in mod direct pe riscul si pe raspunderea sa bunul ce face
obiectul contractului de Tnchiriere;

b. sa foloseasca bunul inchiriat conform destinatiei prevazute in contract;

c. sa efectueze orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura
exploatarea bunului;

d. sa solicite locatorului, dupa caz, reparatile necesare pentru mentinerea
bunului Tn stare corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu
pot fi amanate.

ART.6. - Dreptul de inchiriere asupra spatiului se transmite, prin act aditional,
in caz de instrainare a investitiei pentru a carei realizare aceasta a fost constituita,
viitorului proprietar, in aceleasi conditii transmitandu-se si autorizatia de construire.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR:

A. OBLIGATIILE LOCATORULUI:
ART.7. — Locatorul se obliga:
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ANEXA
la Hotararea nr. / 2024
a Consiliului local al municipiului Bistrita

a. sa predea locatarului bunul pe baza de proces verbal de predare-primire, in termen

de 30 de zile de la data constituirii garantiei;

b. sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si s& suporte cheltuielile reparatiilor necesare in
acest scop, care cad in sarcina locatorului;

c. sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

d. sa preia bunul pe baza de proces verbal de preluare-predare, liber de
sarcini;

e. sa restituie garantia la fincetarea contractului, Tn conditile in care
prevederile contractuale au fost respectate.

B. OBLIGATIILE LOCATARULUI:

ART.8. — Locatarul se obliga:

a) sa ia in primire bunul dat in locatiune;

b) sa foloseasca bunul ce face obiectul contractului de inchiriere cu prudenta
si diligenta, cu respectarea destinatiei de sediu social;

c) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a
bunului care face obiectul inchirierii;

d) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele
juridice savarsite;

e) pe toata durata inchirierii, sa suporte toate cheltuielile referitoare la utilitatile
consumate pentru folosinta bunurilor inchiriate prin montare de contoare separate,
respectiv cheltuielile curent, apa, degajarea gunoiului, plata acestora facandu-se
lunar;

f) sa execute la timp si Tn conditii optime lucrarile de intretinere curente si
reparatii normale ce ii incumba, pe cheltuiala proprie, in vederea mentinerii bunului
inchiriat Tn starea in care |-a primit in momentul incheierii contractului;

g) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin
contract;

h) sa plateasca chiria, pana la data predarii efective a bunului, liber de sarcini,
in cazul Tncetarii/rezilierii contractului de Tnchiriere, din orice motiv;

i) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in
caietul de sarcini, precum si sa o reintregeasca in caz de retineri;

j) sa respecte normele de prevenire si stingere a incendiilor conform legislatiei
in vigoare;

k) sa pastreze integritatea bunului inchiriat, sa-I intretina in mod
corespunzator, sa nu-l modifice fara consimtamantul prealabil al Consiliului local al
municipiului Bistrita, sa nu-I strice, deterioreze sau degradeze;

l) sa asigure paza bunurilor inchiriate;

m) sa asigure si sa intretine aspectul estetic placut, ordinea si curatenia
imobilui Tnchiriat si a suprafetelor aflate in imediata vecinatate, colectarea gunoaielor
si a reziduurilor, etc.;
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ANEXA
la Hotararea nr. / 2024
a Consiliului local al municipiului Bistrita

n) dupa caz, interventile asupra imobilelor, monumente istorice, pot fi
executate numai cu respectarea autorizatiei de construire si a legislatiei in vigoare
privind protejarea monumentelor istorice.

0) sa incheie contract de salubrizare cu prestatorul de servicii specializat
pentru colectarea, ridicarea si transportul reziduurilor rezultate din activitatea
autorizata, in termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere;

p) sa nu faca modificari bunului inchiriat decat cu acordul scris al locatorului;

r) sa depuna la Directia Venituri din cadrul Primariei municipiului Bistrita o
copie a contractului de inchiriere in termen de 15 zile calendaristice de la data
semnarii contractului in vederea stabilirii impozitului;

s) sa respecte conditiile impuse de natura bunului ce urmeaza a fi inchiriat in
ce priveste mediului inconjurator si stabilite conform legislatiei in vigoare.

s) sa anunte in scris orice modificare care intervine in situatia sa cu privire la
domiciliul, sediul, contul societatii, etc.

VIl. ALTE OBLIGATII :

ART.9. — Se interzice subinchirierea bunului, asocierea sau cesiunea
contractului de inchiriere in favoarea unei terte persoane fizice sau juridice fara
acordul prealabil al locatorului. Orice act sau acord incheiat intre locatar si o terta
persoana in vederea subinchirierii bunului, a asocierii sau a cesiunii contractului de
inchiriere este nul de drept. Bunul poate fi subinchiriat doar cu acordul locatorului si
cu conditia respectarii destinatiei pentru care a fost inchiriat, a termenului inchirierii
si cu respectarea tuturor clauzelor contractuale.

ART.10. — Locatarul se obliga sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal,
liber de orice sarcini, la Tncetarea din orice cauza a contractului de Tnchiriere n
aceleasi conditii Tn care |-a primit; contravaloarea chiriei se va achita pana la
predarea si primirea efectiva a imobilului de catre Directia Patrimoniu.

VIII. ALTE CLAUZE

ART.11. - Garantia de participare la licitatie se refine si se restituie dupa
expirarea contractului de inchiriere, in cazul in care nu figureaza cu obligatii de plata
restante. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, chiria, penalitatile precum
si alte sume datorate de catre locatar, in baza contractului de inchiriere. Titularul
dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

IX. INCETAREA INCHIRIERII SI CLAUZE DE REZILIERE A
CONTRACTULUI :

A. incetarea contractului:

ART.12. — Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele cazuri:

a) la expirarea termenului prevazut in contract, in masura in care partile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia, in conditiile prevazute de lege, prin restituirea/
eliberarea bunului care face obiectul contractului in stare corespunzatoare si liber de
orice sarcini;
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ANEXA
la Hotararea nr. / 2024
a Consiliului local al municipiului Bistrita

b) Tn cazul in care interesul national sau local o impune, contractul de
inchiriere se va modifica sau va inceta, dupa caz, cu o notificare prealabild,
transmisa in scris, Tnainte cu 30 de zile;

c) prin renuntare unilaterald de catre locatar, cu obligatia notificarii in scris,
motivata, a locatorului cu 30 de zile Thaintea renuntarii.

B. Rezilierea contractului de inchiriere:

ART.13. - Atunci cénd, fara justificare, una dintre partile contractului de
locatiune nu isi executd obligatile nascute din acest contract, cealaltd parte are
dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune interese, daca este cazul, potrivit legii.

ART.14. - Contractul de inchiriere poate fi reziliat de plin drept, din initiativa
locatorului, in baza unei notificari prealabile, in termen de 30 de zile, fara punere in
intarziere si fara interventia instantei de judecata (pact comisoriu), in oricare din
urmatoarele situatii:

a) neplata chiriei pe o durata mai mare de 90 de zile de |la data scadentei;

b) in cazul schimbarii de catre locatar a destinatiei bunurilor nchiriate, fara
acordul scris al locatorului;

c) in cazul nerespectarii oricarei obligatii contractuale de catre locatar, cu plata
unei despagubiri, daca este cazul.

ART.15. - Pentru constructile provizorii, in cazul in care locatarul nu
procedeaza la eliberarea bunului, Tn situatia incetarii contractului la expirarea
termenului sau rezilierea acestuia din orice motive, locatorul are dreptul de a proceda
la ridicarea constructiei, prin masuri administrative, in baza unei dispozitii a
primarului, prin grija Directiei Patrimoniu si a Directiei de Servicii Publice cu sprijinul
Politiei Locale a municipiului Bistrita.

ART.16. - In cazul rezilierii sau incetarii contractului de inchiriere, locatarul nu
va putea emite pretentii de la locator privind restituirea sumelor investite pe perioada
contractului pentru diferite lucrari de intrefinere sau amenajare a bunului in cauza,
lucrari care au profitat locatarului pe perioada desfasurarii contractului si care au
contribuit la realizarea obiectivului contractului.

X. FORTA MAJORA

ART.17. - Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca in
termen de 10 zile de la aparitie. Prin situatii de forta majora se intelege: evenimente
imprevizibile si inevitabile, precum catastrofe, incendii, inundatii, cutremure,
razboaie, revolutii, etc.

Xl. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

ART.18. - Litigiile de orice fel ivite in legatura cu incheierea, executarea si
incetarea prezentului contract dupa epuizarea cailor amiabile, sunt de competenta
instantelor de judecata.

XIl. CLAUZE SPECIALE
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ANEXA
la Hotararea nr. / 2024
a Consiliului local al municipiului Bistrita

ART.19. — Renegocierea clauzelor prezentului contract se va face in cazul
modificarii conditiilor in care s-a incheiat prezentul contract.

ART.20. — Orice modificare a contractului se va efectua prin act aditional, care
va face parte integrantd din prezentul contract, conform prevederilor legale in
vigoare.

ART.21. - Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile
legale in vigoare.

ART.22. - Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea clauzelor
cuprinse in prezentul contract, trebuie sa fie transmisa in scris. Dovada comunicarii
notificarii, cu privire la debitele restante ale locatarului, se face, fie prin borderoul de
iesire din Registratura Primariei municipiului Bistrita cu viza postei, fie prin fax si/sau
e-mail, dupa caz, precum si prin afisare la sediul societatii, iar pentru persoane fizice
la adresa de domiciliu pe baza de proces verbal.

Prezentul contract s-a incheiat azi in 3 (trei) exemplare,
2(douad) pentru locator si 1 (unul) pentru locatar.

LOCATOR, LOCATAR,
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CABINET PRIMAR
Nr. 76634/09.08.2024

REFERAT DE APROBARE
la Proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului cu
alta destinatie decat cea de locuinta, in suprafata de 36,96 mp si a cotei de 86/392 parti
teren aferent, situat la parterul imobilului situat in Bistrita, str. Nicolae Titulescu nr.6, cu
destinatia de sediu social

In anul 2012 s-a infiintat societatea cu raspundere limitata Business Park Bistrita
Sud SRL, societate—administrator pentru Parcul Industrial Bistrita Sud, implementat prin
Programul Operational Regional, avand ca obiectiv revigorarea si dezvoltarea durabila a
economiei locale si regionale, cresterea nivelului de trai a populatiei, prin atragerea de
investitii si sprijind dezvoltarea economiei, al carui asociat unic este Municipiul Bistrita, prin
Consiliul local al municipiului Bistrita.

S-a stabilit ca sediu social, spatiul in suprafata de 36,96 mp, situat in str. Nicolae
Titulescu nr.6, proprietate a Municipiului Bistrita — domeniul public, care s-a dat in folosinta
gratuita, prin incheierea unui contract de comodat, prelungit succesiv prin hotarari ale
Consiliului local. Ultima prelungire a termenului contractului s-a aprobat prin Hotararea
Consiliului local al municipiului Bistrita nr.222/27.10.2022 pe o perioada de inca 3 ani.
Hotararea a fost atacata in instanta de catre Institutia Prefectului — Judetul Bistrita-Nasasud,
motivat de faptul ca doar institutile de utilitate publicd pot dobandi un drept de folosinta
gratuita asupra bunurilor propritate publica, societatea Business Park Bistrita Sud SRL
neincadrandu-se in categoria institutiilor de utilitate publica, insa poate dobandi un drept de
inchiriere sau concesiune asupra spatiului situat in str. Nicolae Titulescu nr.6.

in acest sens, prin Sentinta civil& nr.335/2023 emis& de catre Tribunalul Bistrita-
Nasasud s-a dispus anularea Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita
nr.222/27.10.2022, decizia ramanand definitiva prin Decizia civila nr.563/2023 emisa de
catre Curtea de Apel Cluj.

Avand in vedere cele mentionate mai sus si motivat de faptul cad societatea
Business Park Bistrita Sud SRL necesitd un sediu administrativ, prin adresa
nr.35/26.06.2024 inregistrata la Primaria municipiului Bistrita cu nr.62557 /26.06.2024,
reprezentantii societatii solicita sprijinul in inchirierea spatiului in care deja isi desfasoara
activitatea.

Avand in vedere faptul ca Municipiul Bistrita este asociat unic al societatii, iar prin
infiintarea Parcului Industrial Bistrita Sud, municipalitatea si-a propus crearea unei structuri
de sprijinire a afacerilor, atragerea investitilor si crearea de noi locuri de munca in
municipiul Bistrita, precum si pentru desfasurarea in bune conditii a activitatii societati,
propun inchirierea spatiului situat in municipiul Bistrita, str. Nicolae Titulescu nr.6, in
suprafata de 36,96 mp si a cotei de 86/392 parti teren prin procedura licitatiei publica.

Chiria lunara de pornire la licitatie va fi de 200 lei/luna, calculata la nivelul chiriilor
aferente anului 2024, la spatile pe care Municipiul Bistrita are incheiate contracte de
inchiriere similare. Chiria obtinuta Tn urma licitatiei publice se va achita in avans péna in
ultima zi a lunii in curs, pentru luna urmatoare si se face venit la bugetul de venituri si
cheltuieli al Directiei Patrimoniu. Aceasta se va indexa anual cu indicele de actualizare la
inflatie.



Garantia de participare la licitatie propusa reprezintd contravaloarea a doua chirii
lunare, raportat la suprafata propusa si pretul de pornire la licitatie, conform art. 334 alin. 5
din Codul Administrativ, rezultdnd suma de 400 lei.

Propun ca termenul de inchiriere sa fie de 10 ani, cu drept de prelungire la solicitarea
locatarului, cu conditia respectarii tuturor obligatiilor prevazute in sarcina locatarului.

in temeiul prevederilor Noului Cod Civil si ale Codului Administrativ si ale Legii
nr.50/1991, propun aprobarea Proiectului de hotarare privind aprobarea inchirierii prin
licitatie publica a spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta, in suprafatd de 36,96 mp
si a cotei de 86/392 parti teren aferent, situat la parterul imobilului situat in Bistrita, str.
Nicolae Titulescu nr.6, cu destinatia de sediu social, in forma prezentata.

Primarul m ipiului Bistrita,

MV/CSC/2ex.



DIRECTIA PATRIMONIU
DIRECTIA JURIDICA, RESURSE UMANE, ACHIZITII PUBLICE
Nr. 76635/09.08.2024

RAPORT
la Proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului cu alta
destinatie decat cea de locuinta, in suprafata de 36,96 mp si a cotei de 86/392 parti teren
aferent, situat la parterul imobilului situat in Bistrita, str. Nicolae Titulescu nr.6, cu
destinatia de sediu social

Prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.109/20.09.2012 s-a
aprobat infiintarea societatii cu raspundere limitata Business Park Bistrita Sud SRL,
societate—administrator pentru Parcul Industrial Bistrita Sud. Parcul Industrial,
implementat prin Programul Operational Regional, are ca obiectiv revigorarea si
dezvoltarea durabila a economiei locale si regionale, cresterea nivelului de trai a
populatiei, prin atragerea de investitii si sprijina dezvoltarea economiei. Acesta este
situat in apropierea intersectiei dintre drumurile nationale 17 (Bistrita-Cluj) si 15A
(Bistrita-Reghin), in localitatea componenta Sarata.

Obligativitatea infiintarii unei societati-administrator pentru parcul industrial
este prevazuta in Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale. Societatea Business Park Bistrita Sud SRL este constituita in temeiul
Legii nr.31/1990 a societatilor comerciale, al carui asociat unic este Municipiul
Bistrita, prin Consiliul local al municipiului Bistrita.

in baza prevederilor Legii nr.31/1990, actul constitutiv al societatii cu
raspundere limitata trebuie sa cuprindd forma, denumirea si sediul social, astfel
stabilindu-se ca sediu social, spatiul in suprafata de 36,96 mp, situat in str. Nicolae
Titulescu nr.6. Spatiul, bun proprietate a Municipiului Bistrita — domeniul public, este
inscris Tn Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Bistrita
atestat prin H.G.R. nr.527/2010, CAP.I. Drumurile comunale, vicinale, strazile cu
trotuarele aferente, parcari, pasajele, podurile, podetele precum si zonele de protectie
ale acestora - subcap. CAP.V. Terenurile si cladirile in care isi desfasoara activitatea
Consiliul local si Primaria precum si institutile publice de interes local - subcap. A
,consiliul local si Primaria”, pozifia nr.9. Imobilul situat in municipiul Bistrita,
str.Nicolae Titulescu nr.6, se afla in zona istorica protejata si este inscris in Lista
Monumentelor Istorice, categoria B, astfel ca necesita mentinerea intr-un grad optim
ca prezentare publica.

Spatiul s-a dat in folosinta gratuita, inca din 2012, prin incheierea unui contract
de comodat, care a fost prelungit succesiv prin hotarari ale Consiliului local. Ultima
Hotarare a Consiliului local al municipiului Bistrita nr.222/27.10.2022 a aprobat
atribuirea n folosinta cu titlu gratuit al spatiului, modul de detinere inca de la infiintare
si folosit de catre societate, pe o perioada de inca 3 ani. Hotararea a fost atacata in
instanta de catre Institutia Prefectului — Judetul Bistrita-Nasasud, motivat de faptul ca
doar institutiile de utilitate publica pot dobandi un drept de folosinta gratuita asupra
bunurilor propritate publica, societatea Business Park Bistrita Sud SRL neincadrandu-
se in categoria institutilor de utilitate publica, Tnsa poate dobandi un drept de
inchiriere sau concesiune asupra spatiului situat in str. Nicolae Titulescu nr.6.

in acest sens, prin Sentinta civild nr.335/2023 emisad de catre Tribunalul
Bistrita-Nasasud s-a dispus anularea Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita
nr.222/27.10.2022, decizia ramanand definitiva prin Decizia civila nr.563/2023 emisa
de catre Curtea de Apel Cluj, prin respingerea recursului declarat de Consiliul Local al
Municipiului Bistrita.



Avand in vedere cele mentionate mai sus si motivat de faptul ca societatea
Business Park Bistrita Sud SRL necesitd un sediu administrativ, prin adresa
nr.35/26.06.2024 inregistrata la Primaria municipiului Bistrita cu nr.62557
126.06.2024, reprezentantii societatii solicita sprijinul in Tnchirierea spatiului in care
deja Tsi desfasoara activitatea.

Avand in vedere faptul cd Municipiul Bistrita este asociat unic al societatii, iar
prin infiintarea Parcului Industrial Bistrita Sud, municipalitatea si-a propus crearea
unei structuri de sprijinire a afacerilor, atragerea investitiilor si crearea de noi locuri de
muncéd in municipiul Bistrita, precum si pentru desfasurarea in bune conditi a
activitatii societati, proiectul propune inchirierea spatiului cu alta destinatie decéat cea
de locuinta, in suprafata de 36,96 mp si a cotei de 86/392 parti teren prin procedura
licitatiei publica, conform prevederilor legale.

Procedura se va organiza prin grija comisiei numita Tn aces scop, in
conformitate cu prevederile Anexei nr.2 la Hotararea Consiliului local al municipiului
Bistrita nr.23/13.02.2020 care asigura cadrul legal general necesar organizarii
licitatilor pentru atribuirea contractelor de finchiriere, prin prezentul proiect fiind
necesar a se aproba inchirierea si a se stabili destinatia bunurilor, chiria de pornire la
licitatie, termenul finchirierii, cuantumul garantiei, criteriul/criterile de atribuire a
contractelor, precum si alte specificatii si conditii considerate necesare inchirierii,
astfel:

- raportat la activitatea ce urmeaza a fi desfasuratd, in vederea participarii la
procedurd ofertantii trebuie sa detind ca obiect de activitate: Administrarea imobilelor
pe baza de comision sau contract, sens in care va depune certificat constatator
eliberat de Oficiul Registrului Comertului;

- chiria lunara de pornire la licitatie propusa este de 200 lei/luna, calculata la
nivelul chiriei practicata in anul 2023 la contractele similare, indexata cu indicele de
inflatie aplicat la nivelul anului 2024. Chiria obtinuta in urma licitatiei publice se va
achita in avans pana in ultima zi a lunii Tn curs, pentru luna urmatoare si se va face
venit la bugetul de venituri si cheltuieli al Directiei Patrimoniu. Aceasta se va indexa
anual cu indicele de actualizare la inflatie, care va fi comunicat, in scris, la inceputul
anului.

- garantia de participare la licitatie propusa reprezintd contravaloarea a doua
chirii lunare, raportat la suprafata propusa si pretul de pornire la licitatie, conform
art.334 alin.5 din Codul Administrativ, rezultand suma de 400 lei, suma care va fi
restituita la Tncetarea contractului, in baza unei solicitari.

- se propune ca si criteriu de atribuire al contractelor de inchiriere cel mai mare
nivel al chiriei/luna ofertata, nefiind indentificat un alt posibil criteriu de departajare
care sa poata fi aplicat.

- se propune termenul inchirierii pe o perioada de 10 ani, cu drept de prelungire
cu conditia respectarii tuturor obligatiilor prevazute in sarcina locatarului.

In conformitate cu prevederile art.87 alin.(5) din Codul Administrativ aprobat
prin Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019, cu modificarile si completarile
ulterioare, “Autoritatile administratiei publice locale administreaza sau, dupa caz,
dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate publica sau privata
ale unitatilor administrativ-teritoriale, Tn conformitate cu principiul autonomiei locale”.

Mai mult, art.129 alin.(1) din acelasi act normativ prevede: “Consiliul local are
inifiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege In competenta altor autoritati ale administratiei
publice locale sau centrale” avand printre atributii si administrarea domeniului public si
privat al unitatii administrativ-teritoriale si asigurarea cadrului necesar furnizarii
serviciilor de interes local



In temeiul prevederilor Noului Cod Civil, ale Codului Administrativ si ale Legii
nr.50/1991, consideram ca sunt indeplinite conditiile legale ca proiectul de hotarare
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului cu altd destinatie decat cea
de locuinta, in suprafatd de 36,96 mp si a cotei de 86/392 parti teren aferent, situat la
parterul imobilului situat Tn Bistrita, str. Nicolae Titulescu nr.6, cu destinatia de sediu
social, in forma prezentata de initiator, sa fie supus analizei si dezbaterii Consiliului
Local al municipiului Bistrita.

Director executiv, ( Director executiv, Sef serviciu,
Vasile MARINA Luciana-Maria HRISCU Alina IONESCU

MV/CSC/2ex.
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Subscrisa SC Business Park Bistrita Sud(BPBS) SRL cu sediul in Mun. Bistrita ,

str. Nicolae Titulescu ,nr6 ,Jud.BN, CUI. 30735390 reprezentata prin d-nul Magda Ioan in
calitate de Administrator prin prezenta va aducem la cunostinta ca in urma adreseai nr.
61044/20.06.2024 emisa de catre Directia Patrimoniu din cadrul Primariei Bistrita prin care
suntem invitati ca pana la data de 15.07.2024 ,in urma ,,Deciziei civile nr. 563/2024 a Curtii

de Apel Cluj” , sa predam spatiul care reprezinta sediul social al societatii sus amintite ne
exprimam dorinta de a ramane in continuare in acest spatiu situat in Bistrita ,str. Nicolae

Titulescu , Nr. 6,Jud BN .

In acest sens va rugam sa luati toate masurile legale ce se impun pentru a putea inchiria

spatiul respectiv.

Va multumim .

Bistrita

26.06 .2024
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