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Catre
Primaria Municipiului Bistrita
Piata Centrald 6

in atentia dlui Primar Turc loan

Revin cu rugamuntea de a incepe negocierele pentru vanzarea unui teren din municipiul
Bistrita, strada Panait Cerna nr. 5, identificat in CF Bistrita 58153, nr. cad 58153, in suprafata de
303,30 mp, aflat in proprietatea privatd a Municipiului Bistrita.

Terenul are forma de L, cu laturile adiacente cl3dirii detinute in proprietate de citre firma
SC DABRO IMPEX SRL
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Conform PUG aprobat prin HCL nr.136/2013, prelungit cu HCL nr.184/2018, teren curti
constructii cu suprafata de 303 mp, proprietatea Municipiului Bistrita, domeniu privat, conform CF nr.
58153.

Terenul este situat in UTR 9- L3- subzona de locuire colectivd cu regim de construire
discontinuu si indltime maximd de P+4, cu accente de P+5-6 niveluri, zona de impozitare A.

Reglementari din PUG:

UTR 9- L3- subzona de locuire colectiva cu regim de construire discontinuu si indltime
maxima de P+4, cu accente de P+5-6 niveluri;

Parcela de teren inscrisd in CF nr. 58153 nu este construibil3.

Sunt admise urmatoarele utilizari: L3: -locuinte colective si semicolective medii cu maxim
P+4E niveluri in regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat), cu accente
P+5— 6 niveluri ; - echipamente publice specifice zonei rezidentiale — comert, birouri, servicii
publice; - scuaruri si gradini publice; - constructii aferente echiparii tehnico-edilitare; - amenajiri
aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri
de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri. - micro-obiective tehno-
edilitare de producere a energiei electrice: centrale ecliene de mici dimensiuni, panouri solare,
sisteme de incdlzire geotermala, pompe de caldura de dimensiuni mici; toate aceste obiective vor fi
deservi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate; - platforme de depozitare selectriva a
gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare din domeniu

Sunt admise cu conditionari urmadtoarele utilizdri: - se admite folosirea ultimului etaj atat
pentru locuirea individuald cat si pentru locuirea colectivd cu conditia realizarii acestuia sub forma
unei mansarde care se inscrie sub volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata ultimului
nivel va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent; - se admit functiuni comerciale, servicii
profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora si nu depiseasca
250 mp ADC,sd nu genereze transporturi grele, s nu atragd mai mult de 5 autoturisme, si nu fie
poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si s& nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare si productie; - in zonele de lotiziri constituite ce cuprind parcele care in
majoritatea lor indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea
constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii PUZ (dup# caz, conform legislatiei in
vigoare)

Se interzic urmatoarele utilizari: - functiuni comerciale si servicii profesionale care depisesc
suprafata de 250 mp/ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupd orele 22.00, produc poluare; - activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau
care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe
zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul
de activitate prelungit dupd orele 22.00; - realizarea unor false mansarde: - constructii provizorii; -
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor principale, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora; - depozitare en-gros; - depozitiri de materiale refolosibile; - platforme
de precolectare a deseurilor urbane; - depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice; - activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice; - statii de betoane; - statii de bentind — PECO; - autobaze; - statii de
intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini; - spalatorii chimice; - lucriri de terasament de natura
sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; - orice lucriri
de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice ; - rulote izolate

Terenul a fost concesionat catre SC DABRO IMPEX SRL proprietarul constructiei aflata in
imediata vecinatate pentru extindere spatiu comercial si prestari servicii.



P

~—

Firma SC DABRO IMPEX SRL a intocmit o documentatie pentru extindere spatiu, a obtinut toate
avizele solicitate, a achitat taxele pentru avize si autorizatii, iar Primaria Bistrita a emis
Autorizatiile de construire nr. 222/2007 si 728/2010, pentru extindere retehnologizare brutdria
DABRO.

Din cauza crizei economice din 2008, extinderea nu s-a mai realizat.

SC DABRO IMPEX SRL, BLAJENII de SUS a detinut dreptul de concesiune pe o durati de 49 ani pe
acest teren (Contractul de concesiune nr. 235 din 2004) si a achitat taxa stabilitd pentru
concesiune pana in anul 2020, adica 16 ani.

Tn anul 2020, SC DABRO IMPEX SRL a solicitat vanzarea terenului in suprafata de 303, 00 mp sia
depus Primariei Bistrita o documentatie in acest sens.

Primdria a solicitat renuntarea la dreptul de concesiune pentru a putea scoate terenul la
vanzare prin licitatie publica.

Ulterior, terenul a fost predat Directiei Patrimoniu din cadrul primériei Bistrita, conform
corespondentei anexate purtatd intre SC Dabro Impex SRL si Primaria Bistrita.

Licitatia pentru vanzarea terenului nu s-a mai ficut, chiar dacd s-a renuntat la dreptul de
concesiune de catre SC DABRO IMPEX SRL.

La ora actuala, constructia existenta a fost conceputd in asa fel incit s se asigure accesul pe

terenul concesionat, intrucdt normele sanitare nu permit aprovizionarea si deservirea la acelasi
acces.

Pe terenul solicitat, firma poate sa-si desfdsoare activitatea de acces si aprovizionare, intrucat
pe latura sud- vesticd cladirea se invecineaza cu strada de acces, iar prin obturarea terenului de
pe latura nord -vesticd nu ar mai exista acces la etajul cladirii.

in consecint3, solicit reluarea procedurilor de vanzare- cumparare in cel mai scurt timp, pentru
a avea posibilitatea de a cumpara acest teren.

Cu mult respect,

Bldjenil
de Sus
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MUNICIPIUL BISTRITA
NR. 31776/23.04.2019

Catre:
DABRO IMPEX S.R.L.
Blajenii de Sus, nr.71
Jud.Bistrita-Nasaud

Obiect: Comunicare

Prin prezenta va& comunicam faptul ci prin Hotararea Consiliului local
Bistrita nr.32/21.02.2019 s-a stabilit analizarea si verificarea indeplinirii clauzelor
cuprinse in contractele de concesiune incheiate de catre municipiul Bistrita cu
persoanele fizice/juridice, de catre comisia numita in acest sens.

Astfel ca, va rugdm sa ne transmiteti pana la data de 24.05.2019,
documente necesare analizarii si verificiri de catre comisie a indeplinirii
clauzeior/obiectivelor cuprinse Tn contractul de concesiune pe care 1l aveti incheiat
cu municipiul Bistrita, respectiv — copii dupa autorizatia de construire si/sau
prelungirea acesteia Tmpreuna cu documentatia aferenta, planuri de situatie si
amplasament, procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor, extras de CF de
data recenta aferent imobilului concesionat.

Va multumim pentru intelegere si colaborare!

Viceprimar,
Adrian Gelu MUTHI /

Director executiv,

Sef Serviciu,
Vasile MARINA

Alina IONESCU

CSC/2ex.
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MUNICIPIUL BISTRITA
Nr. 766/08.01.2020

Catre:

DABRO IMPEX S.R.L.
Blajenii de Sus, nr.71
Jud.Bistrita-Nasaud

Obiect : Notificare privind contractul de concesiune nr.5469/235/27.05.2004
Nr. pag.: 1
Stimate domnule Moldovan loan,

Prin adresa nr.31776/23.04.2019 vi s-a comunicat faptul ca prin Hotararea
Consiliului local Bistrita nr.32/21.02.2019 s-a stabilit analizarea si verificarea indeplinirii
clauzelor cuprinse in contractele de concesiune incheiate de catre municipiul Bistrita cu
persoanele fizice/juridice, de citre comisia numita in acest sens. In vederea analizarii si
verificarii de catre comisie a indeplinirii clauzelor/obiectivelor cuprinse in contractul de
concesiune nr.5469/235/27.05.2004, avand ca obiect cedarea si preluarea in concesiune a
terenului Tn suprafatd de 303,3 mp situat in municipiul Bistrita, str.Panait Cerna, nr.5, in
vederea extinderii constructiilor proprietate existente, raportat si la documentele depuse de
dumneavoastra prin  adresa finregistratd la Primaria municipiului  Bistrita cu
nr.40475/24.05.2019, comisia a stabilit urmatoarele:

1. retragerea concesiunii si rezilierea contractului incepand cu data de
01.01.2020, motivat de faptul cd nu ati respectat prevederile art.9 din contractul de
concesiune mai sus amintit, respectiv nu ati realizat investitia, dumneavoastra avand
obligatia ca in termen de 30 de zile de la data prezentei notificari sa predati terenul liber de
sarcini.

2. initierea procedurilor in vederea vanzarii prin licitatie publicd a terenului, cu
respectarea prevederilor legale aplicabile.

Va multumim pentru intelegere.

Presedinte comisie
Primarul Municipiului Bistrita,
Ovidiu Teodor CRETU

Membru comisie
Sef serviciu,
Ali N U

Membru comisie
Director executiv,
Vasile MARINA

Secretar comisie
Consilier,
Simona COJOCARIU

CSC/2 ex.
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MUNICIPIUL BISTRITA
Nr. 52068/28.07.2020

Catre:
DABRO IMPEX S.R.L.
Blajenii de Sus, nr.71
Jud. Bistrita-Nasaud

Obiect : Notificare privind intentia de a retrage concesiunea si de a rezilia
contractul de concesiune nr. 5469/235/27.05.2004

Nr. pag.: 1+anexa
Stimate domnule Moldovan loan,

Referitor la contractul de concesiune nr. 5469/235/27.05.2004 avéand ca obiect
cedarea si preluarea Tn concesiune a terenului Tn suprafata de 303,3 mp, situat in
Bistrita, str. Panait Cerna nr.5, in vederea extinderii constructiilor proprietatea societatii,
motivat de faptul cd nu ati respectat prevederile contractuale, respectiv nu a fost
realizatd constructia pentru care s-a acordat concesiunea, va notificdm intentia institutiei
de a retrage si de a rezilia contractul de concesiune nr.5469/235/27.05.2004, conform
prevederilor art.9 din contract.

Astfel ¢, va rugadm ca in termen de 15 zile de la data prezentei, sa va prezentati la
sediul Primariei municipiului Bistrita - Directia Patrimoniu, din Bistrita, str. Gheorghe
Sincai nr.2 pentru predarea terenului liber de sarcini si semnarea procesului verbal de
predare-primire a acestuia, n caz contrar vom fi nevoiti sa ne adresam instantelor de
judecata pentru constatarea nerespectarii prevederilor contractuale prin neindeplinirea
obiectului contractului de concesiune, rezilierea contractului de concesiune si predarea
terenului liber de sarcini.

Mentionam ca aveti obligatia de a achita redeventa pana la data predarii
terenului liber de sarcini, astfel cd va comunicam ca redeventa aferenta anului 2020
este In suma de 9.540 lei si poate fi achitatd in doua rate egale. Anexam prezentei
factura pentru perioada 01.01.2020 — 30.06.2020, urméand sa achitati diferenta de
redeventa pana la data predarii terenului.

Va multumim pentru intelegere.

2,
Viceprimar OMAN X, Director executiv,
Adrian Gelu MU r . PRIMARIA Vasi ARINA
H\UNIC\PH_JL!J!D
< BISTRIA 2/
< o/
Sef serviciu, Consilier,

CSC/2 ex.

Alin /)ycu Simona COJOCARIU
. Q‘b
/
\‘\
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Citre ,
PRIMARIA MUNICIPIULUI
BISTRITA

Subsemnatul Moldovan Ioan administrator al SC DABRO IMPEX SRL prin

prezenia , urmare a notificarii privind contractul de concesiune nr 5469/235/27.05.2004 si

Hotararii Comisiei in vederea analizarii si verificarii indeplinirii clauzelor / obiectivelor
cuprinse in contractul de concesiune nr 5469/235/27.05.2004 suntem de acord cu

rezilierea contractului de concesiune si cumpararea prin licitatie publica a terenului.

"4 &
L1 stima.

ADMINISTRATOR, -~
MOLDOVAN IOAN & X *
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MUNICIPIUL BISTRITA
NR. 54796/09.11.2020

Catre:

DABRO IMPEX S.R.L.
Loc. Blajenii de Sus, nr.71
Jud. Bistrita-Nasaud

Obiect: Raspuns la adresa nr. 54796/06.08.2020

Stimate domnule Moldovan loan,

Urmare adresei dumneavoastrd nr.14/06.08.2020, inregistrata la Primaria
municipiului Bistrita cu nr.54796/06.08.2020, va comunicam faptul ca am luat act
de acordul privind rezilierea contractului de concesiune nr. 5469/235/27.05.2004.

Referitor la solicitarea de cumparare a terenului ce a facut obiectul acestui
contract, va comunicam ca in conformitate cu prevederile legaie in vigoare,
vanzarea se poate face doar prin licitatie publica, iar procedura de vanzare prin
licitatie poata fi initiatd doar Tn baza unui certificat de urbanism.

In acest sens, s-a solicitat serviciului de specialitate eliberarea unui certificat
de urbanism necesar initierii procedurii de vanzare, ca raspuns comunicandu-se
ca In conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al municipiului
Bistrita, aprobat prin HCL nr.136/2013, prelungit cu HCL nr.184/2018, parcela de
teren inscrisa in CF nr.58153 este neconstruibild. Actul solicitat se va elibera dupa

o analiza profunda, in corelare cu vecinatatile si cu amplasarea unor eventuale
obiective in zona.

Va mulfumim pentru intelegere si colaborare!

Viceprimar,
Sorin HANGAN

Director executiv,
Vasile RINA

GT/2ex.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ANEXA
BISTRITA LA CONTRACTUL DE

DIRECTIA PATRIMONIU CONCESIUNE

nr. 5469/235/27.05.2004

Urmare adresei nr. 52068/28.07.2020 a Primariei municipiului Bistrita si adresei
domnului Moldovan loan, administrator al societatii Dabro Impex SRL, inregistrata la
Primaria municipiului Bistrita cu nr. 54796/06.08.2020, prin care comunicad acordul cu
privire la rezilierea contractului de concesiune nr. 5469/235/27.05.2004, se intocmeste

prezentul

PROCES - VERBAL
de predare-preluare

Subsemnata Cojocariu Simona avand functia de Consilier in cadrul Directiei

Patrimoniu, am preluat astazi ‘H 082990 iar domnul Moldovan loan, administrator

al societati Dabro Impex S.R.L., a predat imobilul teren in suprafatd de 303,3 mp,
proprietate privatd a Municipiului Bistrita, situat Tn intravilanul municipiului Bistrita, str.
Panait Cerna nr.5, identificat in CF Bistrita nr. 58153, nr. cad. 58153, ca urmare a
rezilierii contractului de concesiune pentru nerespectarea prevederilor acestuia,
respectiv, nerealizarea constructiei cu destinatia de extindere imobil proprietate,

existent.

¥ DIRECTIA

» PATRIMONIU™®

CSC/2ex.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Bistrita - 420040, Piata Centrala, nr. 6, Bistrita - Nasaud
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MUNICIPIUL BISTRITA
NR. 7494/07.02.2024

Ciitre: PR‘??S&I&"-‘L%%%?‘;%"‘fii;;'ae;;; |
DABRO IMPEX S.R.L. IESIRE
Loc. Blajenii de Sus nr.71 ‘
Jud. Bistrita-Nasaud | 11 FEB. 2024
| !

Numér inregistrare _fé‘? 7 !

Obiect: Raspuns la adresa nr.7494/25.01.2024 Nefle ( _|

Stimate domnule Moldovan loan,

Urmare adresei dumneavoastra nr.22/22.01.2024, inregistratd la Primaria
municipiului Bistrita cu nr. 7494/25.01.2024 prin care solicitati vanzarea imobilului-
teren in suprafatd de 303 mp, situat in str. Panait Cerna nr.5, identificat in CF
nr.58153 Bistrita, proprietatea privatd a Municipiului Bistrita, vd comunicam
urmatoarele:

Avand in vedere faptul cd documentele depuse de dumneavoastrd in anul
2020 si cele obtinute de Directia Patrimoniu in anul 2021 sunt expirate, este
necesara actualizarea acestora.

Conform prevederilor Hotarérii Consiliului local al municipiului Bistrita nr.23/
2020, procedura de vanzare prin licitatie poata fi initiatd doar in baza unui certificat
de urbanism care informeaza asupra regimului jUI’IdIC economic si tehnic al
imobilului din punct de vedere al prevederilor documentatiilor de urbanism aplicabile
zonei si a legislatiei specifice lucrarilor de constructii, astfel s-a solicitat serviciului de
specialitate eliberarea unui certificat de urbanism pentru acest imobil.

Precizam faptul ca vanzarea se supune prevederilor art.363 si urmatoarele din
Codul Administrativ, adoptat prin OUG nr.57/2019, de regula prin procedura licitatiei
publice, stabilirea oportunitatii vanzarii si organizarea licitatiei publice se aproba de
catre Consiliul local al municipiului, prin hotarare cu respectarea prevederilor legale.
De asemenea, pretul minim de vanzare si conditiile specifice bunului se aproba prin
hotarare a Consiliul local, valoarea de piata fiind determinata prin raport de evaluare
intocmit de catre evaluatorl persoane fizice sau juridice, autorizati in conditiile legii si
selectati prin licitatie publica.

Cu stima,

Director executiv, Sef serviciu,
Vasile MARINA Alina IONESCU

Alll2ex. / _ / ¢




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
deladatade ... pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilittii nu este posibil3, solicitantul urmand si obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii ................

Achitat taxade ....................... lei conform chitanteinr. ........................ din
Transmis solicitantului ladatade ................ direct/prin posta .

ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 18233 din 21.02.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. <4 din .. 22.02 . 2024

in scopul: demarare procedurd vanzare imobil;

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BISTRITA prin Primar Turc loan , cu sediul in Romania,
judetul Bistrita-Nasdud, municipiul Bistrita, localitate componenta Bistrita, cod postal ....., Piata
Centrala, nr. 6, bl. ....., sc. ....., et. ....., ap. , telefon/fax 0263223923, e-mail www.primariabistrita.ro ,
inregistrat la nr. 18233 din 21.02.2024,

Pentru imobilul teren situat in: judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitatea components

Bistrita, , cod postal ..... , Strada Panait Cerna, nr. 5, bl. ....., sc. screy 1BY e A rress , Cartea funciara
nr. 58153; nr. cad/topo 58153;

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobata
prin Hotararea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2013, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil- teren (curti constructii) in suprafatd de 303 mp, situat in intravilanul Municipiului Bistrita, loc.
componenta Bistrita- conform PUG al Municipiului Bistrita aprobat prin HCL nr.136/2013, prelungit cu
HCL nr.184/2018 si HCL nr.207/2023, proprietate a Municipiului (domeniul privat)- conform Cf
nr.58153;

- imobilul- teren- nu este inscris in lista monumentelor istorice $i/sau ale naturii sau in zona de protectie
a acestora;

2. REGIMUL ECONOMIC:

- folosinta actuala: teren (curti constructii) in suprafata de 303 mp (parcela cu front la strads de 6,98 m)
- destinatie: conform PUG al Municipiului Bistrita aprobat prin HCL nr.136/2013, prelungit cu HCL
nr.184/2018 si HCL nr.207/2023, imobilul (teren) este situat in intravilanul Municipiului Bistrita, loc.
componenta Bistrita, UTR 9 (L3)- subzona de locuire colectivd cu regim de construire discontinuu si
inaltime P+4, cu accente de P+5-6 niveluri. Utilizari admise, utilizari admise cu conditionari, utilizari
interzise- conform Anexei - parte integrantd din prezentul certificat de urbanism: - zona A de
impozitare- conform HCL nr.144/2014;
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3. REGIMUL TEHNIC

- documentatie de urbanism in vigoare: PUG al Municipiului Bistrita aprobat prin HCL nr.136/2013,
prelungit cu HCL nr.184/2018 si HCL nr.207/2023 si RLU aferent;

- conform prev.documentatie de urbanism in vigoare, terenul inscris in Cf nr.58153 este situat in .

intravilanul Municipiului Bistrita, loc. componenta Bistrita, UTR 9 (L3)- subzona de locuire colectiva cu
regim de construire discontinuu si faltime P+4, cu accente de P+5-6niveluri. Se vor respecta toate
prevederile pentru subzona L3 prevazute in RLU aferent PUG al municipiului Bistrita;
Smin.construibila=500mp; -adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea
acesteia.Volumetria unor eventuale imobile se va armoniza cu cea a constructiilor invecinate. Aspectul
unor eventuale constructii va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate; - eventualele constructii trebuie sa contribuie la
armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si elementelor lor. POTmaxim =35% (P+4);
CUTmaxim = 1,8Adc/mp (P+4); regim maxim de inaltime P+4, indltimea maxima la cornisd nu va
depasi 15.0 m de la cota terenului amenajat; -se vor respecta prevederile Codului Civil, precum si alte
prevederi in vigoare,

- reglementari si conditii de construibilitate- conform (L3)/R.L.U./P.U.G. - anexa, parte integranta la
certificatul de urbanism;

- utilizari admise, utilizari admise cu conditionari, utilizari interzise pentru subzona (L3)- conform anexei-
parte integranta din prezentul certificat de urbanism;

- parcela de teren nu este construibila intrucat nu indeplineste conditiile de construibilitate prevazute de
normele in vigoare: suprafata minima=500mp (conform Cf- 303mp); front la stradd de minim 12m
(conform Cf- 6,98m), adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea acesteia;
parcela este construibild numai in asociere cu alte parcele;

- posibilitatea realizarii de constructii se va putea face in conditiile in care se respecta toate prev.legale
in vigoare, a RLU aferent PUG al Mun.Bistrita aprobat prin HCL nr.136/2013, prel.cu HCL nr.184/2018,
HCL nr.207/2023 si potrivit Anexei- parte integranta din prezentul certificat de urbanism; - operatiunile
notariale se vor face cu acordul proprietarului terenului;

- pentru alte scopuri se va solicita un nou certificat de urbanism

Prezentul certificat de urbanism POATE FIl utilizat in scopul declarat pentru: demarare
procedura vanzare imobil;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elaborarii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nasaud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
leg~atura cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decidd, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism, antericr depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si

formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluérii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

o~

lucrarilor de constructii.
In situatia in care, dup& emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului. teren, sau. dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si

extrasul de carte funciaréd de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T.dupa caz,(doud exemplare originale), identice.

L prss ] pToE. L] bTAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize i acorduri privind utilitdtile urbane i infrastructura (copie):
[] alimentare cu apa gaze naturale

[ inspectoratul de Politie-
Serviciu Circulatie

[ Directia de infrastructura si
servicii Bistrita

] salubritate ] Drumurile Nationale

[ Acord Asociatia de Proprietari L] orumuri Judetene

[ canalizare [ telefonizare
[ alimentare cu energie electrica
L] transport urban

[ Aviz comisie circulatie Municipiul
Bistrita

Alte avize/acorduri:

d.2) avize gi acorduri privind:

[ securitatea la incendiu ] protectia civila [ ssnatatea populatiei
d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acesltora (copie):

] Inspectoratul Jud. in [ Pian vizat OCPI actualizat [ Decizie pt. scoaterea

Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
[ verificator studiu geotehnic L] Ministerul Cutturii

[ studiu de insorire

] Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in forma autenticd, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - si numai
daca sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora ;- pentru lucrari de constructii
necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente; precum si in cazul amplasarii de
constructii cu alta destinatie decat cea a cladirilor invecinate.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): - nu este cazul;
Prezentul certificat de urbanlsm/ﬁe abilitatea de 12 luni de la data emiterii.
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Achitat taxa de 7,00 lei, conf hitantei hr. scutit Prezentul certificat de urbanism a fost transmis
solicitantului direct/prinposta la data de 02\7 Q. 2025
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL §I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

I.5. ZONA DE LOCUIRE - L

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuire se compune din urmatoarele subzone functionale:

L2 — subzona de locuire individuala cu regim de construire discontinuu cu
inaltime maxima de P+2, in afara zonei protejate;

L3 - subzona de locuire colectiva cu regim de construire discontinuu si inaltime
maxima de P+4, cu accente P+5 — 6 niveluri

L4 - subzona de locuire colectiva cu regim de construire discontinuu si inaltime
maxima P+10 niveluri, existente

L5 - subzona de locuinte de case vacanta cu regim de construire discontinuu,
rezultata in urma elaborarii de P.U.Z -uri

Se va intocmi Plan Urbanistic Zonal pentru Zone Construite Protejate
(PUZCP) pentru nucleele localitatilor componente propuse ca si zone protejate
prin prezenta documentatie de PUG, iar pana la aprobarea acestora se vor aplica
reglementarile din zona ZP. Termenul recomandat pentru intocmirea acestor
planuri urbanistice zonale pentru zone construite protejate este de 2 ani de la
aprobarea prezentei documentatii de PUG.

Subzonele functionale sunt delimitate prin urméatoarele criterii:
- functiune;
- regim maxim de inaltime;
- densitatea de ocupare a terenurilor;

- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la
vecinatati etc.

Suprafata minima a loturilor din cadrul zonei functionale L — locuire este
impartita, dupa cum urmeaza :
- loturile din zonele de locuinte individuale existente si neconstruite (rdmase
neocupate), lotul minim construibil este de 250 mp; in conditile in care loturile sunt
conectate la sistem centralizat de utilitati;

- loturile din zonele noi introduse in intravilan si pentru loturile caselor de vacanta si
enclave neconstruite, lotul minim construibil este de 500 mp;

- lotul minim construibil pentru locuintele colective este de 1000 mp.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALﬁ ZONA -L-

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

L2:

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in regim de construire
continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice;

PROIECTANT GENERAL: §.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

- imprejmuiri, cai de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;

- micro-obiective tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de
mici dimensiuni, panouri solare, sisteme de incélzire geotermala, pompe de caldura de
dimensiuni mici; toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt
amplasate;

- platforme de depozitare selectriva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare
din domeniu.

L3:

-locuinte colective si semicolective medii cu maxim P+4E niveluri in regim de construire
continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat), cu accente P+5 — 6 niveluri ;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale — comert, birouri, servicii publice;

- scuaruri si gradini publice;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
imprejmuiri.

- micro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de
mici dimensiuni, panouri solare, sisteme de incalzire geotermald, pompe de caldura de
dimensiuni mici; toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt
amplasate;

- platforme de depozitare selectriva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare
din domeniu.

L4 :

-locuinte colective si semicolective mici cu maxim P+10 niveluri in regim de construire
continuu (lama) sau discontinuu (turn);

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri si gradini publice;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
imprejmuiri.

- micro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de
mici dimensiuni, panouri solare, sisteme de incalzire geotermala, pompe de caldura de
dimensiuni mici; toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt
amplasate;

- platforme de depozitare selectriva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare
din domeniu.

L5:

- case de vacan{d cu maxim P+1+M niveluri, in regim de construire discontinuu (cuplat
sau izolat) ;

- parcuri rezidenfiale de vacanta;

- campinguri;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale cu caracter de case de vacanta;

- scuaruri i gradini publice;

- imprejmuiri, cai de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;

- micro-obiective tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: centrale ecliene de
mici dimensiuni, panouri solare, sisteme de incalzire geotermald, pompe de caldurd de
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL $I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL $1 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

- cu excepiia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

- toate retelele edilitare vor fi realizate subteran, inclusiv cele existente.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

L2+L3+L4 + L5:

- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a
cladirilor vor fi amenajate peisager sub forma unor gradini de fatada;

= spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 50 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese, circulatii pietonale, terase;

- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parceld;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

L2+L3+L4+L5:

- gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente,
vor avea inaltimea de 1,70 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0,60 metri si vor
putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi transparente dublate cu
gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea inaltimea maxima de 2,20 metri;

- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, gard
viu etc.;

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

L2: P+2*:  POTmaxim= 35% |

L3: P+4%  POTpuim= 35% i
P+5-6: POTpaxim= 60%

L4: P+10%  POT paxim = 45%

L5: P+M*  POT poxm= 30%

*vezi Sectiunea i, Articolul 10 - inaltimea maxima admisibild a constructiilor

RTICOLUL 16 - COEFICIENT DEU ATE LUI (CUT).
L2: P+2* CUTnaxim= 1,20 ADC/mp
L3: P+4*  CUTpaxim= 1,80 ADC/mp
P+5 - 6: CUTnaxim= 4,20 ADC/mp
L4: P+10*: CUTuaam= 5,0 ADC/mp
L5: P+M*:  CUT ,axim = 0,60 ADC/mp

*vezi Sectiunea i, Articolul 10 — inatti maximéa admisibild a constructiilor

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
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dimensiuni mici; toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt
amplasate.

- platforme de depozitare selectriva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare
din domeniu.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
L2+ L3 +L4:
Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

- se admite folosirea ultimului etaj atat pentru locuirea individuala cat si pentru locuirea
colectiva cu conditia realizarii acestuia sub forma unei mansarde care se inscrie sub
volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata ultimului nivel va fi de maxim
60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depéseascd 250 mp ADC,sd nu genereze
transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu
aiba program prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare si productie;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se
poate face direct sau in baza unor documentatii PUZ (dup& caz, conform legislatiei in
vigoare) ;

L2 (prevederea de mai jos se aplica doar in cazul gospodariilor din localitétile
componente si se aplica doar in subzona L2 din cadrul acestor localitati):

- anexe pentru cresterea animalelor (nu mai mult de 4 animale) pentru productie si
subzistentd si agricultura de subzistenta care intra sunt incidenta normativelor de
protectie sanitard si sdnatatea populatiei;

L5

- parcuri de rulote special amenjate pentru o astfel de activitate;

- rulote isolate in zone special amenajate;

- zone special amenajate pentru gratare si picnic;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
L2+L3+L4+L5:

Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp/ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- canstructii provizorii;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor principale, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL §1 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
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- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- statii de bentina - PECO,;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucréari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice ;

- rulote izolate.

L2 + L3+ L4:

- campinguri $i parcuri de rulote;

- rulote izolate;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

L2 — suprafata minima — 250 mp;
L3 — suprafata minima — 500 mp;
L4 - suprafata minima — 1000 mp;
L5 — suprafata minima a parcelei — 500 mp

Adancimea parcelei sd fie mai mare sau cel putin egald cu latimea
acesteia. Nu se admit parcele cu deschidere la strada mai mare decat adancimea
parcelei $i care sa nu formeze unghi mai mare de 75 grade cu aliniamentul.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0
metri pe strazile de categoria |-a si a Il-a si de 6,0 metri pe cele de categoria a lll-a.

L2 + L3 + L4 - cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;

- In cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fatd de
aliniament :

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia
sa nu se lase calcane vizibile;

- alinierea cladirilor, in cazul parcelelor existente, respectand alinierea generald a
strazii ;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 5,0 metri pe strazi de categoria Ill
si 6,0 metri pe strazi de categoria Il;

PROIECTANT GENERAL: 5.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
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- sunt interzise soluii de acoperire din azbociment, tabla zincata, cu excepfia
sistemelor de tigle tratate metalice;

- pentru cladirile care ating inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament,
este obligatorie retragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe toate fajadele, cu exceptia
fatadelor comune cu alte constructii;

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%;

- aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si
antenele parabolice aparente aplicate pe fatada sunt interzise;

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz,
rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si
tonuri intermediare ale acestor culori );

L2 - fatadele vor avea prispe si foisoare cu stalpi din lemn, tencuieli cu zugraveli albe
sau pastelate, bej, gri sau gri pal ;

L2 — nu se vor utiliza panouri pentru fatade din metal sau din sticla si nici vitraje cu
suprafata mare ;

L2 — nu se vor utiliza materiale de invelitoare cu culori stridente, optandu-se, pentru
solutii care sa derive din traditia locala (sita, tabla tratata, tigla) ;

- nu sunt admise goluri in fatade care nu respectd tipologia prezentd in
vecinatate;

- nu sunt admise soluti de invelire care promoveaza accente verticale
nejustificate tip minareta, turn, etc.;

- nu se admis un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in
vecinatatea constructiei,

- nu sunt admise interventii de orice naturad pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

- urmatoarele materiale sunt strict interzise: PVC, tabla, placi din azbociment,
pereti tip cortind.

- se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in
tonuri si nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem etc.);

L4 - fiind vorba de o zona speciald cu un caracter specific, se recomanda ca aspectul
cladirilor sa fie specific pentru o zona montana ;

L4 - se recomanda ca viitoarele cladiri s adopte solutii constructive din lemn, sau
placaje cu lemn a fatadelor ;

L4 - acoperirea sa fie in doua, patru pante sau terasa;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2+L3+L4 + L5:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

- este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
invecinate;

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

- seinterzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;
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L5 :

- parcarea se face obligatoriu in interiorul parcelei;

- pentru spatiile publice se amenajeaza locuri pentru parcare conform normativelor in
vigoare.

ARTICOLUL 10 - INA S CLADI

- indltimea maximd admisibild este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade;

Inaltimea | Numar
maxima | niveluri
admisa conventionale
(metri) (3.0 metri)

Subzone functionale

L2 9 P+2
L3 15 P+4
L4 33 P+10
L5 6 P+M

*) in toate cazurile in care constructile au acoperis cu pante de peste 45 grade se
admite mansardarea.

- in cazul racordarii intre strazi cu Iatimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
indltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de
25,0 metri;

RTICOLUL 11 - 0 0

L2+L3+L4+L5

- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proporiii corecte
ale volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea
culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

- se va asigura o ftratare similard a tuturor fatadelor de pe artera de
circulatie respectiva;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sarpanta;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea
neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

- cu exceptia constructiilor si instalatilor necesare serviciilor publice sau de
interes colectiv si a lucrarilor tehnice necesare functionarii serviciilor publice sau de
interes colectiv, acoperirea cu ivelitoare ceramica ({igld, olane, ardezie efc.) de culoare
maro, grena, brun-rogcata este obligatorie;

L2 - acoperigurile pot fi realizate cu 4 pante sau 2 pante utilizandu-se tipurile de
invelitori precizate;

L3, L4 - acoperisurile pot fi realizate in sistem mixt, in panta si in terasa cu conditia de
a se utiliza tipurile de invelitori precizate;
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- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi
adéncimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

- in fasia non aedificand; dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,40 metri inal{ime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

- In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

retras fata de aliniament cu minim 6,0 metri pe strazi de categoria Ill si 12,0 metri pe
strazi de categoria Il si l;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

L5 — viitoarele constructii vor fi amplasate retras de aliniament cu minim 5,0 m ;

In fagia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor
nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces, spatiilor
verzi plantate, dat fiind si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota
terenului anterioara lucrérilor de terasament.

ARTICOLUL 6 -
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L2+ L3+ L4:

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele
de pe parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de
colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa
in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta
aceeasi prevedere i in cazul in care ingiruirea este invecinata cu o functiune publica

sau cu o unitate de referinta, avand regim de construire discontinuu;

la fiecare 30 m sa fie prevazut un acces in spatele loturilor pentru accesul in
ituatii de urgenta (exemplu : pompieri) ;
cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturata si

'}se vor retrage fatd de cealalta limita la o distanta de cel putin jumétate din naltimea la
mrmga in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul

oy

'; care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita
proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;
cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin

: ;umatate din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri obligatoriu pe una din

turi, pentru accesul pomplenlor

in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura
ostehoara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei
_i cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si latimea calcanului

“acesteia, prevederea nefiind valabild in cazul unor anexe si garaje;

L5 — cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
indltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
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- retragerea fafd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumétate din inaltimea la
comiga, masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

L4 :

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la
corniga a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 3,0 metri, dacé fronturile opuse nu au camere
locuibile;

L2 +L3+L5:

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu indltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 5,0 metri, daca fronturile opuse nu au camere
locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

L2+ L3+ 1:5:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,00 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front
cate un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care si permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

- nu sunt admise solufii de circulatie de tip fundatura daca fundatura nu are
prevazuta un spatiu de intoarcere conform normativelor in vigoare sau daca fundatura
este mai mare de 100 m;

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se
determina conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

L4:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00
metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin
una din proprietatile invecinate;

Pentru locuinte unifamiliale cu acces §i lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghiti

——

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL §$I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum
25 m vor avea o latime de minimum 5,00 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m
vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar
cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor
asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7
m), cu frotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- accese la parcaje si garaje.

Pentru locuintele de vacanta cu acces propriu si lot folosit in comun se vor
asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor, in cazul cladirilor pentru alimentatie publica;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7
m), cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

- 0 UTOV]

L2+L3+L4:

- autorizarea constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public;

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

- pentru locuinte individuale si colective se va asigura 1 loc de parcare pentru 80
m’ suprafata locuibild, asigurat pe parcela proprie;

- pentru servicii complementare zonei de locuire se va asigura 1 loc de parcare
pentru 60 m? arie desfisurata;
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A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:10565

Adresa: Loc. Bistrita, Jud. Bistrita Nasaud

Nr. |Nr. cadastral Nr. e ;
Crt r :::opograﬁc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 58153 303 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

2476 /17/01/2018
Act Administrativ  nr. 59, din 29/04/2004 emis de MUNICIPIUL BISTRITA - CONSILIUL LOCAL.: Act
Administrativ nr. 3/863, din 23/02/2004 emis de MINISTERUL ADMINISTRATIEI SI INTERNELOR - OFICIUL
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1) MUNICIPIUL BISTRITA, CIF:4347569, domeniul privat

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
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Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
58153 303
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
1

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata g . .

crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte )

1 curti DA 303 o _ 20221311, \
constructii 2724/1/2/3/1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit (= (m)
1 2 19.558

2 3 6.985

3 4 12.213

4 5 11.9

5 6 11.082

6 7 7.105




Carte Funciara Nr. 58153 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
7 1 30.0

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotun]ite la 1 milimetru.

*+k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
23-02-2024 VICTORIA-MARINELA HAROSA

Data eliberarii,
S (parafa si semnatura) (parafa si semnéatura)
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