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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafatd de 303 mp

ADRESA DE iINSOTIRE

Referitor la: Evaluarea proprietatii imobiliare constand in , Teren intravilan in suprafata de
303 mp” situatad in Municipiul Bistrita, Str. Panait Cerna, nr. 5, teren nr. CAD 58153, C.F. nr.
58153 Bistrifa, judetul Bistrita-Nasaud, cod postal 420172,

Va multumim pentru posibilitatea de a realiza o evaluare independenta a proprietatii imobiliare mai
sus mentionate.

Am realizat inspectia proprietatii, in prezenta reprezentantului beneficiarului prezentului raport, pe
data de 27.06.2024,

Am colectat toate datele necesare si am intocmit o evaluare tinand cont de informatiile obtinute si a
analizei pietei imobiliare specifice proprietatii de evaluat.

in opinia noastra, Valoarea echitabil3 a proprietatii imobiliare prezentata in acest raport, exprimata
in EUR si LEI |a data evaludrii (27.06.2024), a fost estimata ca fiind:

35.100 EUR, echivalent 174.686 LEI
Valoare fird T.V.A.

Datele pe baza carora am efectuat aceasta evaluare sunt incluse in raportul de evaluare.

Opinia evaluatorului este analizatd in contextul economic general de la data evaluarii, in care are
loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport.

Cu stima,
IONESCU A. CRISTIAN DANIEL Expert Evaluator Evaluator Autorizat
Cristian-Daniel lonescu
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Evaluare proprietate imobiliard — teren intravilan in suprafatad de 303 mp

Sinteza raportului

Obiectul evaluarii, efectuata la data de 27.06.2024, il constituie imobilul prezentat in tabelul 1.
Tabel 1
PROPRIETATEA | -.Teren intravilan in suprafata de 303 mp”
EVALUATA - La momentul inspectiei terenul este liber.
Proprietar MUNICIPIUL BISTRITA — domeniul privat
= Bistrita, judetul Bistrita Nasaud
e Str. Panait Cerna, nr. 5, teren nr. CAD 58153, C.F. nr. 58153
Bistrita, judetul Bistrita-Nasaud, cod postal 420172

Adresa
proprietatii

Inspectia proprietatii a fost realizatd In data de 27.06.2024, de céatre Cristian-Daniel lonescu,
evaluator autorizat, legitimatie 13363, in prezenta reprezentantului clientului, DI. Marina Vasile.

Scopul pentru care a fost realizat prezentul raport de evaluare este vanzarea terenului subiect,
astfel evaluatorul si-a exprimat opinia asupra valorii de piata a proprietatii subiect.

Observatii:
La momentul inspectiei terenul intravilan care face obicetul prezentului raport de evaluare este liber,
pe acesta fiind uneori parcate autovehicule.

Ipoteze speciale:
- Nu au fost utilizate

Descrierea proprietatii
Proprietatea de evaluat este reprezentatd de un teren intravilan in suprafatd de 303 mp, categoria
de folosinta curti constructii, liber a momentul evaludrii.

Rezultatele evaluarii
In urma aplicarii unei singure metode de evaluare, prezentatd in acest raport, a rezultat urmatoarea
valoare estimatd pentru proprietatea imobiliara supusa evaluarii:

Abordare Valoare € Valoare LE!
- prin parcelare $i dezvoltare 35.100 174.686
Valoare tard T.V.A.

Reconcilierea rezultatelor
Valoarea de piatd a proprietatii, in vederea vanzarii terenului subiect, in opinia noastra, la data
evaluarii 27.06.2024 a fost estimata ca fiind:

35.100 EUR (174.686 LEI)
Valoare farda T.V.A.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea
sunt:
- valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si
aprecierile exprimate in prezentul raport
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Evaluare proprietate imobiliard — teren intravilan Tn suprafaté de 303 mp

- valoarea estimatéd este valabild atat timp cét conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei imobiliare, nivelul cererii si al ofertei, inflatia, pretul materialelor de
constructii, evolutia cursului RON/EURO) nu se modifica semnificativ

- cursul de referinta afisat pe site-ul BNR in data de 27.06.2024 este 1€ = 4,9768 LEI

Valoarea prezentatd ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea echitabila a
dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate si consideratd a fi platita
integral (cash), fara conditii de platd deosebite (rate, leasing etc.).

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor $i metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluator autorizat
lonescu Cristian-Daniel

AUMIORQQE
JaUator aug,,

g"’ “oNEsey ™
CRISTIA
N DANIEL

Nr. 13363

Certificare

Subsemnatul certific in cunostinta de cayiza si cu buna credinta ca:.

1. Afirmatile declarate de catre mine s$i cuprinse Tn prezentul raport sunt adevarate si corecte.
Estimarile si concluziile se bazeazé pe informatii si date considerate de cétre evaluator ca fiind
adeviarate si corecte, precum si pe concluziile inspecliei asupra proprietaiii, pe care am efectuat-
o la data de 27.06.2024.

2. Analizele, opiniile $i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si
nepartinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate '
in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii $i legat
de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile i concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordantd cu Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2022.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoana nu mi-a acordat asistenta
profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluator Autorizat
lonescu Cristian-Daniel

RO or vk
IONESCU %%’
cmsnm DANIEL

Legitimatia Nr, 13363
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafata de 303 mp

CAP.1 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Identificarea si competenta evaluatorului

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de catre evaluator autorizat, lonescu Cristian-Daniel,
legitimatie nr. 13363/2024.

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Persoana juridica:
SoSAr PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
Date de contact Sediul: Municipiul Bistrita, Piata Centrala, nr. 6cod postal

420040, judetul Bistrita-Nasaud

CUI: RO 4347569

Persoana de contact DI. Marina Vasile,
telefon: 0756 222 054

DESTINATARUL RAPORTULUI | PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

(

Scopul evaluarii
Scopul prezentei evaluari este vanzarea proprietdtii imobiliare subiect.

Tipul valorii

Avéand in vedere scopul evaludrii, evaluatorul si-a exprimat opinia cu privire la valoarea de piata a
proprietatii imobiliare. Pentru alt scop decét cel declarat mai sus, proprietatea imobiliara poate avea
o valoare diferita.

Baza evaluarii

Valoarea de piata este definita in SEV 100 — Cadrul general , astfel:

.Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la
data evaludrii, intre un cumpdarator hotdrat si un vanzator hotarét, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostin{d de cauzd, prudent si
férd constrangere”.

Evaluarea este realizata in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR, editia 2022.
. SEV 100 — Cadrul general

. SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

. SEV 102 - Documentare si conformare

. SEV 103 - Raportare

. SEV 104 — Tipuri ale valorii

. SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
" SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
] GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piata se aplicd proprietatii consideratd in intregime si orice diviziune in elemente
partiale va anula aceasta evaluare (valorile separate nu pot fi utilizate in alte evaluari).
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafata de 303 mp

Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii.

Drepturi de proprietate evaluate
Obiectul evaluarii 1l constituie proprietatea imobiliara ce consta in:
- teren intravilan in suprafatd de 303 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bistrita, categoria de
folosinta curti constructit.

Adresa proprietatii. mun. Bistrita, Str. Panait Cerna, nr. 5, teren nr. CAD 58153, C.F. nr. 58153
Bistrita, jud. Bistrita-Nasaud, cod postal 420172.

Drepturi de proprietate evaluate:
Dreptul de proprietate deplin asupra unui teren de 303 mp, categoria de folosinta curti-constructii,

aflat in posesia Primariei Municipiului Bistrita.

Data efectuarii evaluarii

Evaluarea a fost efectuata la data de 27.06.2024.
Curs de referintd BNR la data evaluérii: 1 €=4,9768 LEI.

qnspec;ia proprietatii imobiliare
Inspectia a fost efectuata de cétre lonescu Cristian-Daniel, membru autorizat ANEVAR, in data de
27.06.2024, in prezenta reprezentantului clientului.
Inspectia a fost realizatd detaliat, au fost inspectate vecinatatile, s-au realizat fotografii si fisa de
inspectie prezentate in raport la Cap. Anexe.

Modalitéti de plata

Valoarea exprimata in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platitd cash la data
tranzactiei, fara a lua in calcul conditii de plata deosebite.

Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Etapele parcurse in procedura de evaluare sunt:
- documentarea efectuatd in perioada: 21.06.2024 - 27.06.2024
- inspeclia directa a proprietatii imobiliare, din 27.06.2024
( - solicitarea si obtinerea de la proprietari a informatilor legate de proprietatea
imobiliara
- studierea bazei economice si sociale
- selectarea, verificarea, prelucrarea si sintetizarea informatiilor obtinute pe piatd —
analiza pietei imobiliare
- studierea dreptului de proprietate
- descrierea proprietatii imobiliare
- evaluarea prin abordariile de evaluare consacrate
- analizarea si reconcilierea rezultatelor, formularea eventualelor rezerve
- opinia evaluatorului asupra rezultatelor evaluarii
- redactarea raportului

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea

Evaluarea se bazeaza, atdt pe informatiile primite de la proprietar, cat si pe informatii de piata
colectate de la:
- firme de consultantd si tranzactii imobiliare
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Evaluare proprietate imobiliard - teren intravilan in suprafata de 303 mp

- informatii furnizate de proprietar
- buletine emise de Comisia Nationala de Statistica
- material din biblioteca ANEVAR

Pentru realizarea lucrarii au fost consultate o serie de documente din care mentionam:
- Extras de carte funciara nr. 58153 Bistrita din 23.02.2024
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului
- Certificat de urbanism nr. 281 din 27.02.2024

Ipoteze semnificative

o Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rAman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

o Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteaza fie
proprietatea imobiliard evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt
cunoscute de cétre evaluator. in acest sens se precizeazi cd nu au fost ficute cercetdri
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca actul de proprietate este valabil si se poate

’( tranzactiona, ca nu exista datorii care au legatura cu proprietatea evaluata si aceasta nu este
ipotecata sau inchiriata.

o Se presupune ca proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementarile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care
nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

o Dacé nu se arata aitfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostintd asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea si
structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia,
etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauza sau de pe
o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.),
care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii
daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada
efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu
trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii proprietatii, astfel de
informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.

( o Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din

surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt adevérate si
corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate
de terte parti.

o Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu 1l va dezvélui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare
si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

o Evaluatorul a fost de acord s&-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit
in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si Tn scopul precizat in raport.

Ipoteze speciale semnificative

o Suprafetele si informatiile inscrise in actele puse la dispozitie de cétre client au fost considerate
corecte (extras de C.F. si Certificat de urbanism).
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Evaluare proprietate imobiliard — teren intravilan in suprafata de 303 mp

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului mentionati in prezentul raport. Evaluatorul nu acceptd nici o
responsabilitate fatd de o altd persoana (dacd este transmis unei alte persoane), fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

Raportul de evaluare, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi publicat sau inclus intr-un
document destinat publicitatii fira acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea partiald sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decét cele
mentionate in raport atrage dupa sine incetarea obligatiunilor contractuale.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care I semnez, a fost realizat In concordanta cu
reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022, respectandu-se cerintele etice si
profesionale continute in Codul Deontologic ANEVAR aferent indeplinirii misiunii.

Totodatd, la evaluare s-au avut in vedere normele, metodologiile si recomandérile Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR).

Evaluator Autorizat
lonescu Cristian-Daniel
AN

"gdwn% \
fﬁ cms'onfrfspw t
Less ANIEL

Nr. 13363

Descrierea raportului de evaluare
Prezentul raport de evaluare a fost realizat la cererea beneficiarului in scopul precizat anterior.
Inspectia proprietatii a fost realizata in prezenta reprezentantului clientului.
Evaluarea a avut in vedere analiza pietei imobiliare in general, a pietei imobiliare specifice.
Raportul de evaluare cuprinde evaluarea proprietatii. Au fost aplicate numai abordarile considerate
adecvate.
Fisele de calcul sunt prezentate in corpul raportului in cadrul capitolului/subcapitolului destinat.
Raportul este finalizat cu opinia evaluatorului privind valoarea echitabila a proprietatii rezultata in
urma reconcilierii rezultatelor.
Capitolul anexe cuprinde actele pe care evaluatorul le-a avut la dispozitie pentru realizarea
raportului si fotografii ale proprietatii subiect.
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Evaluare proprietate imobiliard — teren intravilan in suprafatd de 303 mp

CAP.2 PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Proprietatea imobiliard de evaluat a fost identificatd dupd adresa postald in Bistrita, Str. Panait
Cerna, nr. 5 si dupa amplasament, cu ajutorul portalului ANCPI.

Proprietatea este de tip teren intravilan, liber de constructii la momentul inspectiei.

Accesul se face din drum secundar asfaltat, str. Panait Cerna.

Conform documentelor puse la dispozitie de catre proprietar rezultd ca, terenul subiect se afla in
proprietatea privata a municipiului Bistrita, fiind liber de sarcini.

Conform certificatului de urbanism pus la dispozitie, terenul este neconstruibil datoritd dimensiunii
sale si a deschiderii la drumul de acces.

Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
( Nu au fost identificate si/fsau evaluate bunuri mobile.

Date despre aria de piaté, localitate, vecinatéati, localizare
Terenul subiect este amplasat median, pe str. Panait Cerna in apropiere de magazinul Atlantis
(Casa Alba) si brutaria Dabro.
Zona beneficiazd de toate utilitdtile, fiind strabatuta de mijloace de transport locale, statia de
autobus fiind dispusa la aproximativ 100 m de proprietate.
Zona este compusé in principal din blocuri de apartamente in regim de inaltime P+4E, construite
inainte de anul 1990.

In zona se regasesc: scoli, gradlnlte spatii comercnale de proxmtate parcul mun:cupal |nst|tu;||

Page 11 of 46




Evaluare proprietate imobiliara - teren intravilan in suprafatd de 303 mp
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Locatia §i descrierea vecinatatilor

Descrierea vecinatatii

Proprietatea este amplasata In apropiere de zona Sens. Zona este
una mixtd, rezidentiala si comerciald, compusa din imobile de
locuinte cu spatii comerciale la parter, tip bloc de apartamente,
precum si spatii comerciale in constructii individuale. Zona este una
complet dezvoltata.

Acces

Arterele principale: B-dul Independentei
Artere secundare: Str. Panait Cerna
Comentarii asupra accesului: acces din drum asfaltat

Mijloace de transport

Autobuze: locale

Servicii si facilitti publice

Zone verzi (din apropiere): Parcul Municipal Bistrita — 750 m

Unitati de invatdmant: gradinite, scoald generald — 600 m;

Unitati medicale: Ambulatoriu Spitalului Judetean de Urgenta Bistrita-
Nésaud -str. Garii (850 m)

Piata, unitdti comerciale: Piata Independentei la 700m,
Supermarket Kaufland (700 m)

Banci: la 100 m (BRD SG 400 m).

Institutii de cult: biserici suficiente

Obiective: nu sunt

Teren si contaminari

Nu s-au investigat stabilitatea si caracteristicile geologice ale
terenului, s-a considerat ca terenul indeplineste toate conditiile
necesare pentru construirea unei cladiri ca cea in care se afla
proprietatea de evaluat.

Nu s-au realizat investigatii sau teste si nu ne-au fost puse la
dispozitie date privind poluarea sau contaminarea terenului si a apei
freatice.

Urbanism/zonare
comentarii

Conform ceertificatului de urbanism pus la dispozitie, terenul este
neconstruibil din cauza dimensiunii si a deschiderii la drumul de
acces. Avand in vedere acest aspect, singura utilizare posibila,
maxim productivd este aceea de parcare supraterand (avand in
vedere lipsa locurilor libere de parcare din zona, consideram ca
aceasta dezvoltare este fiabila pentru terenul subiect).
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Evaluare proprietate imobiliard — teren intravilan in suprafata de 303 mp

Evaluarea a fost efectuatd luénd in considerare aspectele mai sus mentionate, aspecte care ar
putea afecta valoarea proprietéatii.

Concluzie privind zona de amplasare
Zona mediand, dezvoltatd complet, zond mixtd rezidentiald/comerciald, amplasare buna, trafic

pietonal si auto intens, dotari si retele edilitare bune, ambient civilizat.

Descrierea constructiilor si amenajarilor
Nu exista constructii pe terenul subiect.

Istoricul proprietatii subiect incluzand vénzarile anterioare si ofertele sau

cererile curente
Conform actelor puse la dispozitie, proprietar al terenului este Municipiul Bistrita (domeniul privat).

Date privind impozitele si valorile de impozitare
Cuantumul impozitelor este stabilit prin hotariri ale Consiliilor locale.

(

Page 13 of 46




(

(
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CAP.3 ANALIZA PIETEI

Piata imobiliard se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care
schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii.

Aceastad piatd se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri,
localizare, caracteristicile investitorilor si chiriagilor tipici.

Piata imobiliara este influentatd de atitudinile, motivatile si interactiunile vanzatorilor si
cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibila la
situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumpdrare fiind inflentate de tipul de
finantare, durata de rambursare si rata dobénzii, este o piata care nu se autoregleaza, este afectata
de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu sunt
imediat disponibile, existd decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi volatila datoritda unor
schimbdri rapide in marimea si structura populatiei)

La nivelul municipiului Bistrita, terenurile intravilane dispuse in zona central sau mediana a
terenului sunt foarte putine, zonele centrale, respective mediene ale orasului sunt complet
dezvoltate, eventualele terenuri libere aparand in general in urma demolarii unor constructii
vechi.

Piata imobiliard specifica proprietatii evaluate

Piata imobiliara specificd proprietatii subiect este cea a terenurilor intravilane dispuse n zona
mediana a orasului.

Oferta competitiva

Structura stocului existent de terenuri intravilane dispuse in zona median3 este formata in general
de terenuri rezultate din demolarea unor constructii vechi, respectiv din dezmembrarea unor terenuri
din constructii rezidentiale de tip casa cu teren (unii proprietari au dezmembrat suprafetele de teren
avute in proprietate pentru o valorificare mai buna a proprietatii.).

Analiza cererii

Cererea de terenuri intravilane dinspuse in zona semicentrald a orasului este medie. Acest fapt se
datoreaza in special valorii ridicate a pretului solicitat pentru astfel de terenuri (preturile solicitate
pornesc de la minim 150 euro/mp) precum si a restrictiilor de utilizare impuse de planul urbanistic al
orasului (suprafatd minima a lotului construibil, parametri urbanistici de dezvoltare - CUT si POT,
etc.).

Majoritatea cererilor vin din partea persoanelor juridice care doresc sa edifice constructii pentru
dezvoltarea afacerilor (spatii de servicii) sau pentru dezoltarea unor constructi imobiliare
rezidentiale, dar existd cerere si din partea persoanelor fizice, dispuse sa platesca un pret mai
ridicat pentru a beneficiat de o proprietate in zona semicentrald a orasului.

Avand n vedere posibila dezvoltare a terenului subiect ca locuri de parcare private, a fost analizata
si piata imobiliara a locurilor de paracre supraterane. Pretul de vanzare a acestora porneste de la
3.000 eurofloc de parcare in zonele limitrofe al orasului, ajungénd pana la 5.000 eurofloc de parcare
in zonele mediane si semicentrale:
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s = Interval
Pret parcare Rezultat
- supraterand (euro fard Locallzare Carectie {euro fard vinzare Sursa
crt. TVA) localizare VA) {euro fard
TVA)
: hitps :/fwww.storia.rofrofoferta/apartament-etaj- 1-bloc-

1 3,500 P -D | Cetatil 3,850

e 10% nou-zona-prermium-IDAEn. himi -
L hitps fwww . publi24 refanunturiimobiliare/de-

2 4202 Rodnei-Gara o 4.202 vanzare/apartamente/apartamente-3-
camere/anunt/apartamente-3-camere-zona-
sud/Bdfh2dediZh27 Jeeddh646:51g874e929. himl
hitps :/iwww sloria rofrofoferta/apartament-2-camere-

{ 3,000 8i-Pi ) X - pn
3 I Rodnei Piatrosu Lo 3000 bucatarie-bloc-nou-zona-garii-IDyotO .himl
I 3 ' - =
4 4.000 Penny - Drumul Cetagi 10% 4,400 3.000 - 4.400 hgm_ fwww o rofdfoferalvand-apartament-nou
| IDih)Ty.himl
| 5 3,381 Calea Moldovel - T 3,697 hitps /iwww.storia rofro/oferta/apartamente-cu-2-3-4-
" Grigone Pletosu ' camere-gomplex-nou-zona-mall-kic-IDws83 himl

6 3,000 Pasarala Noua 10% 3.300 https ._.'Iwwwaglo'ria rofrofoferta/apartament-2-camere-
Ibloc-nou—l%m.html
https:/fwww.stonia.ro/rofoferia/apartament-decomandat-

7 4,000 Decebal 0% 4,000 3-camere-plus-bucatarie-zona-pasaj-decebal-
[IDyRyF htm!

Echilibrul pietei

Aceasta perioada reprezintd unul dintre momentele cénd cererea depaseste oferta, iar proprietarii
pot obtine preturi bune.

Nivelul preturilor

Preturile solicitate pentru terenuri intravilane dispuse in zona centrald/mediand a orasului,
identificate in municipiul Bistrita, sunt prezentate in tabelul urmator:
]

[ Pre{ oblenabil tupd
:; ‘m) Tip teren I Utiitay | Utilizare fm negéc::':;g% Localizare | Formd | UMilta§ | Rezuliat | Intenal Surza
3 6% '{:’:ﬂ“"::‘e: complete | P+4E | 220 198.0 | 10% "% 0% 218
2| 70 m’:ﬂ“:;‘i" | compiete | Pese | 1580 122 [ 10w 10% o% m .:b‘m:;f:x'dme EE;I;L' i0zFpe him '
| |
a 530 intravilan /| . " 2 ,
teren liber | complete P+4E 2550 295 0% % 0% 230 [t A mveter. bdiLr s b - v are-blitz 152460ty
E i 17 - a2
intravilan s | : B mp ; :
4 505 teven liber | complgte P+4E 4750 4275 -10% ~10% 0% 32 T L AL AL [ 1]
5| st :':’:n‘ifx complete | Ps2E | 230 290.7 o% % 0% 201 s
intranilan / CL . 3100 TV SO R e R R R T :
6 504 tafen liber | COMPiEte | P+2E 158.7 142.8 20% 0% 0% 1 ICA0EDT gi=1dbizh gl au*OTY SMOCONDE v |E BMTLO0 D20
[\ : 4" gaMTSMTEK IMi4xchi LN LIBNIMY® g3 NKHITIETS
Variatia principald a preturilor este antrenatd de localizarea proprietatior si posibilitatea de
dezvoltare (regim urbanistic).
Previziuni

Principala ingrijorare pe piata de profii este legatd de géasirea unor terenuri pretabile pentru
dezvoltare, in concordanta cu reglementéarile urbanistice (suprafatd minima lot de teren, parametri
urbanistici permisi, etc.).
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CAP.4 ANALIZA DATELOR

Cea mai buna utilizare

Conform Standardelor de Evaluare a bunurilor editia 2022 cea mai buna utilizare este “Utilizarea
care este fizic posibila, justificata in mod adecvat, permisa legal, fezabifa financiar si din care rezulta
valoarea cea mai mare a proprietatii evaluate.”

Determinarea CMBU presupune indeplinirea urmatoarelor 4 criterii:

-legal permisa

-fizic posibila

-fezabila financiar

-maxim profitabila

Avand in vedere faptul ca, conform certificatului de urbanism, terenul este neconstruibil, acesta a
fost analizat din perspectiva parcelarii si dezvoltarii ca locuri de parcare. Analiza efectuatd a
presupus culegerea unor informati de pe piata locurilor de parcare supraterane din zona
municipiului Bistrita. Cea mai buna utilizare se bazeazd pe situatia in care se pot maximiza
beneficiile sau veniturile pe care le produce proprietatea.

CMBU a terenului liber

La analiza CMBU pentru terenul subiect s-au avut in vedere urmatoarele:
- amplasarea terenului

- utilitatile cu care este dotat terenul

- vecinatatile terenului

- accesibilitatea terenului

- restrictiile urbanistice

- populatia din zona in care se afla amplasat terenul

- analiza pietei imobiliare

Astfel s-a ajuns la concluzia ¢ cea mai buna utilizare a terenului in cauza, este amenajarea de
locuri de parcare pentru locatarii imobilelor din zona.

(Abordéri in evaluare

Pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii adecvat se pot utiliza una sau mai muilte abordari in
evaluare. Cele trei abordari descrise si definite in Cadrul general SEV 100 sunt abordarile principaile
utilizate in evaluare. Ele sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru,
anticiparii beneficiilor sau substitutiei. Atunci cand nu exista suficiente date de intrare reale sau
observabile incdt sa se poata obtine o concluzie credibild din aplicarea unei singure metode, se
recomanda in mod special utilizarea a cel putin doud abordari sau metode.

Abordarea prin piata

Abordarea prin piata (sau abordarea prin comparatia vinzarilor) se bazeaza pe comparatia directa a
proprietatii analizate cu alte proprietatti comparabile, care au fost tranzactionate recent sau care
sunt oferite pe piatd la momentul evaluarii. Aceasta abordare este bazata pe principiul substitutiei,
care precizeaza faptul ca un comparator prudent nu va plati pentru o proprietate mai mult decét
pretul unei proprietati cu utilitate similard in conditii de piata similare. Aceasta abordare ofera o
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indicatie de incredere a valorii intr-o piatd activd, in conditile existentei unor date de piata
disponibile si rezonabile, comparabile cu proprietatea analizata.

Proprietatea analizata. Abordarea prin piafd NU este consideratd potrivitd pentru estimarea valorii
de piald a proprietdfii analizate, avdnd in vedere c& acest teren este neconstruibil, pe piatad
neexistand spre vanzare terenuri de acest tip.

Abordarea prin parcelare si dezvoltare

Pentru evaluarea terenurilor, GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, recunoaste in afara de
comparatia directd si urmatoarele metode: extractia, alocarea, metoda reziduala, capitalizarea
rentei funciare, analiza parceldrii si dezvoltarii. in cazul prezentului teren evaluat, ludnd Tn
considerare méarimea acestuia, forma terenului $i faptul c& nu sunt permise constructii pe acesta,
am considerat adecvata analiza prin parcelare $i dezvoltare.

S-a luat in considerare amenajarea terenuiui in 16 de locuri de parcare, dispuse astfel:

Nr. locuri de | Dimensiuni | Suprafatd loc | Totalteren
parcare |[parcare (m)| parcare (mp) | suprafata (mp)
Latura nord 7 2550 125 88
Laturd est 9 25'5.0 125 1125
Total 16 200

Schita de amenajare a locurilor de parcare este prezentata in anexe.

S-a determinat costul de amenajare a locurilor de parcare, astfel:

Propristar: Primdria Municiplului Bistrita leurc= 49768 lei
Data evaludidi: 27-Jun-24
Denumire §i adress oblectiv: mun. Bistrifa, str. Panait Cemna, jud. Bistrita-Nasdud
Tip cladire: Platform# betonat/asfaltatd
Numar Inventar:
Anul PIF: 2024
Suprafaph platform dale Ac(mp)=[308.00 ]
Costurt Inlocuire, Costuri Reconstructie IROVAL 2010
Suprafotds Cost cotalog Indici G osf Total cost Co.ef. corectie Coef.. Cost. t.o tol
Nr. Denumire/ Ac/ Ade (Lei/mp) actualizare am{ahzat (e} distantd de | corectie fLei}inc! | vol/pag.
crt Simbol fmp) 2023-2024 | (leifmp) transport |manoperd A
F G
A B8 C D E=AxD 0.9970 09830 H=ExFx(G
( Amenajore parcdr (drum asfoltot)
1 DRMASF 303.0 _ 1613 2.3528 379.5 114,990.5 0.9970 0.9830 112,696.6 /199
2 0.0 0.0 0.9970 0.9830 0.0
Total 112,696.6
TOTALCOST (CIB) “U TVA {Lel) 112,697
TOTAL COST (CIB) CU TV A (Lei/MP) 372
TOTAL COST (CIB) FARA TV A (Lei) 94,703
TOTAL COST (CIB) FARE TVA {LeifMP) 313
TOTAL COST (CIB) F ARA TVA (Euro) 19,029

Din analiza locurilor de parcare s-a estimat o valoare de 3.500 Euro fard TVA pentru un loc de
parcare. S-a estimat un cost de amenajare de 19.000 euro, respectiv 10% un cost pentru
proiectarea, promovarea si vanzarea locurilor de parcare. Pe piata imobiliara din Bistrita se solicita
un pret intre 3.000 si 5.000 euro fard TVA pentru un loc de parcare, in functie de dispunerea
acestora. In zona terenului subiect existd locuri de parcare publice, puse la dispozitie de catre
Primaria Municipiului Bistrita, conform informatiilor disponibile pe site-ul primariei:
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Astfel, prin vanzarea locurilor de parcare si scaderea costurilor cu amenajarea, proiectarea,
promovarea si vanzarea, avem:
Valoare loc parcare 3,500 € fara TVA
Valoare locuri parcare 56,000 € fard TVA
Cheltuieli amenajare locuri parcare| 19,000 € | farda TVA
Cheltuieli proiectare, promovare si
vanzare (10% din cheltuieli 1,900 €
amenajare)
Valoare teren 35,100€ | fara TVA
Pret unitar teren
Valoare totala teren: 35,100 €] fara TVA 116 € /mp fara TVA
Valoare totald teren: 41,769 €| cuTVA 138 € /mp cu TVA
Valoare totala teren: 174,686 lei| fard TVA 577 lei Imp fard TVA
Valoare totala teren: 207,876 lei| cuTVA 686 lei /mp cu TVA
REZULTATUL METODEI
Valoarea proprietatii € 35.100
estimata prin abordarea prin parcelare
§i dezvoltare
FARAT.V.A. RON 174.686
1euro= 49768 lei
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CAP.5  ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZII ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor
Rezultatul obtinut in urma aplicarii abordarii prin extractie este urmatoarea:

Nr. Abordare Valoare €
crt

Abordarea prin parcelare si

L dezvoltare

35.100

Fara T.V.A.

Concluzii asupra valorii

Pentru analiza rezultatelor obtinute in urma aplicarii abordarilor valori s-a revazut intregul proces de
evaluare aplicat pentru a avea siguranta cd datele disponibile, tehnicile de analiza, precum si
judecata aplicata au condus la rationamente corecte. Revizuirea oferd un control integral al calitatii
procesului de evaluare, anterior stabilirii valorii finale.

In analiza rezultatelor evaluatorul se bazeaza pe aplicarea adecvatd a tehnicilor de evaluare, pe
rationamentul si experienta sa.

in analiza de reconciliere a rezultatelor s-au utilizat criteriile de reconciliere pentru a formula o
estimare a valorii finale semnificativd, argumentata si credibild. Aplicarea adecvata a abordarilor,
acuratetea informatiilor si a calculelor precum si cantitatea si suficienta datelor prezentate sunt
corelate cu problema specifica a evaluarii.

Adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor sunt criterii cu care evaluatorul isi formeaza opinia
finald clara si bine fundamentata asupra valorii proprietatii subiect.

Adecvarea unei abordari, si in cadrul acesteia, a unei metode sau tehnici de estimare a valorii
trebuie corelata cu tipul proprietatii si cu viabilitatea acesteia pe piata.

Precizia unei evaluari este legata de increderea evaluatorului in acuratetea datelor/informatiilor
folosite, in procedurile si tehnicile de analiza aplicate acestora, precum si in abordarile utilizate.
Cantitatea informatiilor — Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatului
privind valoarea determinat printr-o abordare in evaluare. Desi aceste doua criterii sunt analizate
separat in cadrul analizei rezultatelor, ambele trebuie studiate in corelatie cu cantitatea informatiilor
furnizate de o anumita comparabila sau o anumita abordare. Chiar daca informatiile sunt precise,
concluzia asupra valorii poate fi lipsita de fundament daca informatile nu sunt suficient de
consistente.

Astfel, consideram ca abordarea aplicata este adecvata si este sustinuta cu informatii verificate din
piata. Informatiile privind pretul/mp a terenurilor intravilane din zona centrald/mediana a orasului, se
situeaza intre 171 - 342 euro/mp, fapt ce reprezintd un ghidaj care sustine valoarea obtinuta.

Valoarea echitabila a proprietatii fiind estimata la:

35.100 EUR (174.686 LEI)
fara T.V.A.
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ANEXE

1. Extras de carte funciara
2. Plan de amplasament si delimitare a imobilului

3. Certificat de urbanism

B

Schita configurare locuri parcare teren subiect

Fisa de inspectie

® o

Fotografii

N

Oferte vanzare locuri de parcare supraterane

8. Oferta teren
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,r Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobilfara BISTRITA-NASAUD

'. 14 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Bistrita

",

ANCPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

®) CaBALT AR BI
B PR MRS R LR

Carte Funciard Nr. 58153 Bistrita

A. Partea |. Descrierea Imobilulul
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Bistrita, Jud. Bistrita Nasaud

Nr.cerere 10683 !

i

od verificare

Nr. CF vechi:10565

B. Partea li. Proprietari sl acte

g:t Tnr. m‘c Nr| Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 58153 303 Teren neimprejmuit;

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturl reale

Referinte

2476 ] 17/01/2018

Act Administratlv nr. 59, din 29/04/2004 emis de MUNICIPIUL BISTRITA - CONSILIUL LOCAL.; Act
Administrativ nr, 3/863, din 23/02/2004 emis de MINISTERUL ADMINISTRATIEI $i INTERNELOR - OFICIUL
NATIONAL DE CADASTRU, GEODEZIE S| CARTOGRAFIE - Oficlul Judetean de Cadastru, Geodezie si Cartografie
Bistrita-Nasiud.; Act Administrativ nr. 235/5469, din 27/05/2004 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA -
DIRECTIA ADMINISTRARE FOND IMOBILIAR.; Act Administrativ nr. 60, din 29/04/2004 emis de MUNICIPIUL

|BISTRITA - CONSILIUL LOCAL.;
ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

B3 1

| 1) MUNICIPIUL BISTRITA, CIF:4347569, domenlul privat

C. Partea lil. SARCINI .,

Inscrier privingd dezmembr&minbele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini

Referinte

[ NUSUINE
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Car{_e Funciard Nr, 58153 Comuna/Oras/Municipiu: Bistﬁ;a
Anexa Nr. 1 La Partea | -

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
58153 303
* Supratata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETAL! LINIARE IMOBIL

1 - T

Date referitoare la teren

(':'rrt (;::’t:ggglée L’,‘:; Sug:a;;ata Tarla Parcel3 Nr. topo Observatji / Referinte ) [
rt . .,
1 concst;ructil DA 303 ! ) ) 227722412;"’13.""2}";%!1 [
Lungime Segmente
1) valorile lungimiior segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
tnceput sfirglt = (m)
1 2 19.558
2 3 6.985
3 4 12.213
4 5 1.9
B G ' 11.082
e 7 _ 7.105
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L}

Carte Funciard Nr. 58153 Comuna/Oras/Municipiu: 8istrita

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfargit o (M}
7 1 30.0

Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunfite la 1 millmetru.
== Distanta dintre puncte este formatd din segments cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 miiimetru,

Certific cad prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 272,

Data solutionari, Asistent Registrator, Referent,
23-02-2024 VICTORIA-MARINELA HAROSA

Data eliberarii,
g4 {parafa si semnatural (parafa sf semn&tura)
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Plan situatie

24
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ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 18233 din 21.02.2024

T ICATD URBANISM
. Nr.ZmeAL din = 9 ......
In scopul: demarare procedura vanzare imobil;

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BISTRITA prin Primar Turc loan, cu sediul in Roménia,
judeful Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitate componenta Bistrita, cod postal ....., Piafa
Centrala, nr. 6, bl. ....., sC. ..., et. ....., ap. , telefonffax 0263223923, e-mail www.primariabistrita.ro ,
Inregistrat la nr. 18233 din 21.02.2024,

Pentru imobilul teren situat in: judeful Bistrifa-N&s&ud, municipiul Bistrita, localitatea componenti
Bistrita, . cod postal .....,, Strada Panait Cerna, nr. §, bl. ....., sc. ....., et. ....., ap. ..... , Cartea funciara
nr. 58153; nr. cad/topo 58153;

.': in temeiu! reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobat4
prin Hotérarea Consiliului Local Bistrifa nr. 136/2013, In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,

privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificirile §i completarile
ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
- imobil- teren (curti constructil) in suprafatd de 303 mp, situat in intravilanul Municipiului Bistrita, loc.
componenta Bistrita- conform PUG al Municipiului Bistrita aprobat prin HCL nr.136/2013, prelungit cu
HCL nr.184/2018 si HCL nr.207/2023, proprietale a Municipiului (domeniul privat)- conform Cf
nr.58153;

- imobilul- teren- nu este inscris in lista monumentelor istorice si/sau ale naturii sau in zona de protectie
a acestora;

‘. 2. REGIMUL ECONOMIC:

- folosinta actuald: teren (curti constructii) in suprafats de 303 mp (parceli cu front la strad de 6,98 m);
- destinatie: conform PUG al Municipiului Bistrita aprobat prin HCL nr.136/2013, prelungit cu HCL
nr.184/2018 si HCL nr.207/2023, imobilul (teren) este situat Tn intravilanul Municipiului Bistrita, loc.
componenta Bistrita, UTR ¢ (L3)- subzona de locuire colectivd cu regim de construire discontinuu si
indlfime P+4, cu accente de P+5-6 niveluri. Utitizari admise, utilizari admise cu conditionari, utilizén
interzise- conform Anexei - parte integrantd din prezentul cerificat de urbanism; - zona A de
impozitare- conform HCL nr.144/2014;

intocmit, ls@%ﬂaﬁana
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3. REGIMUL TEHNIC

- documentatie de urbanism fn vigoare. PUG al Municipiului Bistrita aprobat prin HCL nr.136/2013, )
prelungit cu HCL nr.184/2018 gi HCL nr.207/2023 si RLU aferent; -
- conform prev.documentaiie de urbanism Tn vigoare, terenul inscris In Cf nr.58153 este situat in -
intravilanul Municipiului Bistrita, loc. componentd Bistrita, UTR 9 (L3}- subzona de locuire colectivi cu
regim de construire discontinuu si faltime P+4, cu accente de P+5-6niveluri. Se vor respecta toate
prevederile pentru subzona L3 prevazute Tn RLU aferent PUG al municipiului Bistrita;
Smin.construibild=500mp; -adancimea parcelei s34 fie mai mare sau cel putin egald cu l3fimea
acesteia.Volumetria unor eventuale imobile se va armoniza cu cea a constructiiler Tnvecinate. Aspectui
unor eventuale constructii va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate; - eventualele constructii trebuie sa contribuie la
armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului §i elementelor lor. POTmaxim =35% (P+4);
CUTmaxim = 1,8Adc/mp (P+4); regim maxim de indlfime P+4, inallimea maxim& la cornigd nu va
depasi 15.0 m de la cota terenului amenajat; -se vor respecta prevederile Codului Civil, precum si alte
prevederi in vigoare;

- reglementari si conditii de construibilitate- conform (L3)/R.L.U./P.U.G. - anexd, parte integranta la
certificatul de urbanism,;

- utlllzari admlse utlllzan admise cu condlglonérl utlllzarl interzise pentru subzona (L3)- conform anexei-

- parcela de teren nu este constmlbllé intrucat nu fndeplineste condifiile de construibilitate prevézute de
normele in vigoare: suprafaia minimd&=500mp (conform Cf- 303mp); front la stradd de minim 12m
{conform Cf- €,98m); adéncimea parcelei s& fie mai mare sau cel pulin egald cu latimea acesleia;
parcela este constrwblté numal in asomere cu alte parcele;

In vigoare, a RLU aferent PUG al Mun. Blstn;a aprobat prin HCL nr. 136!2013 prel cu HCL nr.184/2018,
HCL nr.207/2023 gi potrivit Anexel- parte integrantd din prezentul certificat de urbanism; - operafiunile
notariale se vor face cu acordu! propriefarului terenului;

- pentru alte scopuri se va solicita un nou certificat de urbanism

Prezentul certificat de urbanism POATE Fl| utilizat in scopul declarat pentru: demarare
procedurad vanzare imobil;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH.
4, OBLIGATIl ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elaborarii
documentatiei pentru autorizarea executérii lucrériior de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatil competente pentru protectla mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Bistri{a-Nas#dud, strada Parcului, nr. 20 Bistri{a

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte (
publice gi private asupra mediului, modificata prin Directiva Consifiului 97/11/CE gi prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planur §i programe in
leg~aturad cu mediul §i medificarea, cu privire la participarea publicului §1 accesul la justitie. a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligalia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze si s3 decida, dupd caz, Tncadrareal neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluari impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executéani
lucrérilor de construclii la auforitatea administraiiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autontatea competenta
pentru proteciia mediului stabilegte mecanismul asigurarii consultdni publice, centralizrii opfiunilor publicului i
formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea inveshtie in acord cu rezultatele consultini publice

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatla de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediulul In vederea evaluarii initiale a investitiel si stabilirii
demardarii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaludrii inifiale a nofificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de

vedere al autoritdtii competente pentru protectia mediului,

In situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaludrii

impactului asupra mediului gifsau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autorilatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentry autorizarea executdni
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o lucrérilor de constructii.
In situatia in care, dup# emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta
I are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

&. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotité de
urmétoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) ithului asupra_imobilului. teren, sau. dupd caz. extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi. In ¢azul In care legea nu disoune altfel (copie
legalizats);

¢) documentatia tehnica - D.T.dupé caz,(doui exempiare originale), identice.

O otac. [J oToE [0 pTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize §i acordurni privind utilitéfile urbane §i infrastructura (copis):

[ alimentare cu apa O gaze naturale ] Inspectoratul de Politie-
Serviciu Circulatie
O canalizare O telefonizare O birectia de infrastructura si
servicii Bistrita
[ alimentare cu energie electrica [J satubritate O prumurite Nationale
transport urban O Acord Asociafia de Proprietari O orumuri Judetene
Aviz comisie circulatie Municipiul
Bistrita

Alte avize/acorduri;

d.2) avize §i acorduri privind;
securitatea la incendiu [ protectia civila [J sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administraiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

O Inspectoratul Jud. in O pian vizat ocPI actualizat ] pecizie pt. scoaterea
Constructii terenuiui din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar onginal):

verificator studiu geotehnic [ Ministerut Cutturii

[ studiu de insorire

O Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat n forma autentica, pentru
construciiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - si numai
daca sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora ;- pentru lucriri de constructii
necesare in vederea schimbdrii destinatiei in cladiri existente; precum si in cazul amplaséarii de
constructii cu altd destinatie decat cea a cladirilor Invecinate.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediulul {copie);
f) Documentele de plat ale urmatoarelor taxe (copie): - nu este cazul:
Prezentul certificat de urbanis valebilitatea de 12 luni de la data emiterii.

v,
r
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FISA INSPECTIE

Data inspectiei

27.06.2024

Adresa proprietatii de evaluat

Bistrita, str. Panait Cerna, nr. 5, CF 58153 Bistrita

Zona

mediana

Numele proprietarului
(conform CF)/domiciliul

Teren: Priméria Municipiului Bistrita

Dosar de cadastru

Nr. cadastral 58153

Nume client /date de identificare

Primaria Municipiului Bistrita

Act de proprietate (contract de

- Extras de CF
vanzare-cumparare)
Anul constructiei NA
Regim de indltime permis P+4E

Pozitionare

Utilitati Complete la limita de proprietate

Structura Pietruit

Obs.
UTR 9 — subzond de locuire colectivicu regim de

Urbanism cponstruire discontinuu si indltime P+4E, cu accente
de P+5-6 niveluri

POT max. 35%

CUT max. 1,8

Front la strada 6,98 m

Locuri de parcare

Parcare publicd in imediata apropiere, ocupata
complet
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Proprietatea evaluaté
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Oferte vanzare locuri de parcare supraterane

Harta comparabilelor
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3.500 euro (fard TVA)
Loc de parcare suprateran de vanzare in Mun. Bistrita, zona Drumul Cetatii-Penny, zona cotata
inferior, la pretul de 3.500 euro (fard TVA — se vinde de persoana fizica).

& Inapoitahatd | Apanamerte de v3nzare 3 2camere » Bistzida Masaud ? Bistnta * Apartament £1aj 1 Bloc nou zosa Premism

+20
Am nevoie de gl iitte wifor v

Suntinteresaildy de acest apartament
de vinzare. Ag vrea s afly mai mutte
detahi. Agtept cu nerAbdare rdspursul

tau,
Mukumesc
Apartament Etaj 1 Bloc nou zona Premium 63500 €
Thimite mesajul
O Sialina Brdridsdiane 1512 ¢
Propuns un pref
" . . Rapaeazd
Rata eslimata: Avans. Perigada imprumututui; Folosejte calculatorul de
1.566 RON /luna 47.149 RON(15%) 30 ani edite
Fubkiaie

Prezentare generala

" Suprafajd vty 42m {1 Forma de prepnetate drept de prepristate FOTBAL
By Rumdrul de camere 2 A Stare gata de uollizare i‘:lsll NO?
5 Ey) 1/4 b Balconsgradnanerasy  balcon

Chirie Ceva informan Garajloc de parcare Ceskinformape

vinonare 1a distanta Card informati Tncalzire Core informatin
Funisaje 3 Dotdri

Pardoseh: Parchet Laminst in bvng ¢ doenstor gesiein Ducatarie 51 bae
Ferestre: Ferestre marn cu 1dmplirie PYC 4 geamur termopan, asigurdnd o bund izolare tenwicd §i fonica
Incalzire; Sistem de Incalnre in pardosea

Instalatn Blectrice §i Sanitare: Toate imitalafube sumk noi § de caldate superioard, asgurdnd 0 83 Bplima §1 SgUraN(a
locatarior

Facdrtan ale Bloculsd

Ascensor Modern; s

Parcaify Apartamentud dispune S de un ko< de parcare ka pregul de 3500 eurc.
A I spatille cormune

[ Secoritate Shtem de secudil
Spabi Verzi. Blocul dicpune de spabi verzi amenajate, ideale pemru relaxace ¢ pettecere impuli liber e ‘_\j’

Sursa: htips://www storia.ro/ro/oferta/apartament-etaj-1 -bloc-nou-zona-p}emium-lDAiEn.htmI
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4.202 euro fara TVA (5.000 euro cu TVA 19%)

Loc de parcare suprateran de vanzare in Mun. Bistrita, zona Grii, str. Infratirii, zona cotata similar,
la pretul de 5.000 euro cu TVA inclus.

Aparlamente 3 camere. 2ona Sud 92 000 EUR 1150 EvRmd

P Snk s N Baeda $o0 @ Veposs el

Bund mil inteveseazs oferta
dumreamastid M este valabls?

LT LT

Lantazte usy Wuaty

LET R

& Wnaoe B

& Peaccieara

VIP Ananna Gaurean

Wi [ e

Ul

Dlapontbliiste proprietats rrial Amenajare sirad Puma! SUrAdal MioRcE
+
UtiNtatl gensrale B Caca'zece CATYC
+*
Descriere

GFT DELTA OFFICE v Ole1d $500 vEBATA™S A0MAMNTE ) CaMdd ZONH SU0 CONSTUCDE ABIEALE O CordraOn POrLILE 34 Cd IMar Dund (i dsN
It are (egem celnibme P+ZE<kk cu o fotal ge 11 a08-tmanie decomandals 518 B0 #3481 04 O Buo-alalh de tecen o8 1200 Mo S48t inbr-0 ond
Toarta sty o Bt

Oolan enerose
SUOCEYBQh e ¥ 80
- $pilas O A B LY Copa
2009 0 CONION DRNIY SAUK L ES CU QR Foor Penty Diviur
Spolu verde QZON 3 Brbush amamentak B
- parcers Si SUp o par
COMHE WOMN0AN T DI 40 de G0CH BCtonal G tslekon
prepmon s lesen nhegra) Bsgr nbmiate s sgurenis pent oceian Detan wterosre
- LIFT Cu 8084 O DOrCerol Sublorsna
Temgiane Sslemanded cu 3 rAndur de shiis  Gresa 3 Luants e cos mar bund celtate
Parchat de oibmd peerale

T

Toste aparimenteie 3o vor preda La chess £ foole frwsame nclust s ulllst kictora's hecary Aps-Iment frid COnLorLaL S608 1 31 B ENTAL e 10418

Piel #2000 EURO + TVA
Puot parcare 5000 EURC Supssiacsn_ 10000 EURQ Subleran

PenkulPi T i FITREre nu ey ist 3a ne contsctat lelefonc la 0371237339

Sursa: hitps://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/apartamente/apartamente-3-
camere/anunt/apartamente-3-camere-zona-sud/8dfh2dedi2h27 3eeddh646g19874€929.html
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3.000 euro fard TVA
Loc de parcare suprateran de vanzare in Mun. Bistrita, zona Rodnei-Pietrosul, zona cotata similar,

la pretul de 3.000 euro fard TVA (vinde persoana fizica).
Apatamente de sAnzare Mol 3 2 canere > Brinta Nozawd ¥ Brstata ¥ Apastanmsent 2 camere + bucatarie, Bloc Hou, Z

e

Vasile Pavel
Agenjie
0745 533 945

40

A nevore de i s 0l -

Suni inter esagd} de acest apartament
de vinzare Agvrea sd aflu mal muke
detati Ayept ru nerabdare raspursut
1au

i { ot 1. - Y = f Moljumesc
Apartament 2 camere + bucatarie, Bloc Nou, Zona Garil 78 000 € X
. Tnmte mesajud
B Bistrata, Bistrita Nasaud 1300 €/m*
Frepune un pref
L
Raporteard
Rata estimaty ity Peraad Imprumituty Folosejte calculatond de
1.524 RON fluna 57915 RON (15%) 3tani credite

tn

Avew E o aky

Prezentare generald GFT Delta Officd ™ Vanzari
apul__amaﬂ" e fistma

%y Suprafal unla Eom? Forma de proprigtate Cere informayi ESCHES 06 3017 30

& Numarul de camere i Sale fere informapi Phae Cenraid 33 Brernia

3 Egy 2 Balton/g ddindierasd  Cerwinforman Indhcapl de oriatare m
Chirie ere informath Gatajfioc de pariare Cere nformali

Vizionare [a distanta Cere (nformagii & Incatzire centrald pe gaz
Descriere
~— -

Ofenim spre vanzaie apartament cu 2 camere + bucatane sepatta la etajul 2 1n Zona GariifRodne| inte-un bloc nou cu 4
COMYE Nk, = i utili si este compus oy - 2 camere, bucatarie_ hol s baie

c Dispunce o de parcare suprateran] prel 3 000€) 4 boxa in beci (ka }ere] Termen e fmakitare 2014 Pref 78 D00L. Anunt
LTS

vrel s& monitorizezl proprietati similare?

l . Notilicd-ma dedpre anunjun similare I |ﬂ|

Amﬁ

Sursa: https://www.storia.ro/ro/oferta/apartament-2-camere-bucatarie-bloc-nou-zona-garii-
{DyotO.html

Activeaza noufscnte si nu pierde nicic ofertd
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4.000 euro fard TVA
Loc de parcare suprateran de vanzare n Mun. Bistrita, zona Drumul Cetatii - Penny, zona cotata

PRIVAT (T) I!“

& Ana r
Fo OLi dan septembes: 205

- Activ pa 27 une 2024

[ R}, 074 684 3381 I

PAal rudve Brwanfun oy 8<estul VBNZAON 3

LOCALITATE

® Patru Rares,

Briimtn Mpicud .E

Fddadwas

6] 000 €9fe|U|enegociabil Eﬁ Europa-Tarinans com

FROMOYEATA REACTUALIZEAZA

Petspans tizica Supratata utils' 44 mi An constructie. Dups 2000 Eni 1

DESCRIERE

Vand apaitment nou ia etajul 1ipartet)pe centur Sing3 Penny in cartienul de blocun Campeador compus din
bucatanie cu Bving .doimitos baie si Daicon
Esie fnisal cu gresie taant, parchel laminal nclzire in pardoseat <u centiata Basch ser conacitionat

Supratata 43.3 mpl

Balcon 5.5l mp
Apsrimentul se vine un loc the parcare privala in valoare de 4000 ewo care aste. chlarin fate & WA

apaitamenichl
Mai muite detadn la
Teleton

Sursa: https://www.olx.ro/d/oferta/vand-apartament-nou-IDih0Ty.himi
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3.361 euro farad TVA (4.000 euro cu TVA 19%)
Loc de parcare suprateran de vénzare in Mun. Bistrita, zona Calea Moldovei, str. Grigore Pletosu,
zona cotata inferior, la pretul de 4.000 euro cu TVA inclus.
Apattamenie ge vingzare ? Mot ¥ 2 camere 3 Biskrita Masaud » Bistrita > Apaitamente cu 2. 34 camere, COMPLEX NOH. Zona MalliKFC
Vasile Pavel

Agentie
0745 533 945

A nvevoie de mdi are e mioe ~

Sunt interesat(d) de acest apartament
de vAnzare Agwea sd aflu mai multe
detatn. Astept cu nerdbdare raspunsul

Lau.

1
ST O i S ——————— L R Muljumesc
Apartamente cu 2-3-4 camere, COMPLEX NOU, Zona Mall/KFC 57 000 € Trimite Mot
0 Saran Bhains Mt 1500 £nv
Propune unprey
P it Raporteazd
Pl Rate
Rala gylimatd. Avand. Perioada hoprumutulul Foloseyte calculatorul de =
1.406 RON /luna 42323 RON (15%) 30ani credite -
Reghin
9k okl om (B
GF T Detta OHid - Vanzari
Prezentare generali spartamenie Bistiita
DESCHE TR 3-1730
%y Suprafatd utitd s m? Forma de proprietate o bl Lo o Majs Carvrmit 17, Bistnge
Numarub gde camere 2 Stare ata de utilizare
& » i e QD
2 Eta) 1 & Balcon/gradind/terasd  balcon
ek Hale
Chirie Cetemnformatn Garaylac de parcare L inloimag G i
-
vironare la distanta Cere informati # ncarzice centralizatd ‘ﬁéﬁ_’v " !MJ&";':[ :
by i
Descriere = ) f
e T L)

Oflerim spre vanzare Apartaneitede cu 2-3-4 tamere in Complexul DHD reahzat de Grupld Frasinuk in Zona MalbkFC pe Sor

Grigere Pletosid. Imobilele au suprafetebe utle curpinse intre 31-100mp + logie si dispun de compartnientari dverse atat ceie

modemne cu ling 4 bucatne open space cat i cele cu bucatrie separala. S¢ ofera calitate superiara Ly firisaje cat sl irasparenia e,

Pe 19ala pefioada oS iei. Detath teninice: incalzive in pardosea, izolatie cu vata bazakica, lvada ventialata, ser condibionat h I "
indnadual. ete. Prolectul dispunde 36% din supralata terem de Sy 10aca pentiu copa Tenmen de Tinak,
August 2024, Prefurt: 1.3006/mp utiffinisat L cheiel TVA 7004/ ligg bogie 6.000€ parcared sublerand 4.000¢ parcared sugr alerana.
Pertiu mai multe MIOrmati ta ¢2IaU 53 ne (ontactaty. Anung publical T A B @ P

-~

Sursa: https://www.storia.ro/ro/oferta/apartamente-cu-2-3-4-camere-complex-nou-zona-mall-kfc-
IDws63.html
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafata de 303 mp

3.000 euro fira TVA (vinde persoana fizica)
Loc de parcare suprateran de vanzare in Mun. Bistrita, zona Pasarela Noua, str. Armoniei, zona
cotata inferior, la pretul de 3.000 euro fara TVA.

i

ApaiLamente de wdnzare ¥ R * 2 camere » Bistiila Masdud > Bisiita ¥ Apartement 2 caniere blog nou

Florin Burnar
g Agentie
0756911 260

=40

Am nevoie de mai mukte infor ~

Sunt interesat(d) de atest apartament
de vintare. Ay vies 33 aflu mai mufte
detalik. Agtept cu nedbdare rdspuns
(1318

Apartament 2 camere bloc nou 72500 €
§ Bistra, Bistrra-Nasaw 1267 Um!
Erepune un prey
P oader duard - Eaporteard
dboa
Rata estimata: Avans Perioads imprumutului: Foloseyte calculatorul de I
1813 RON funa 54574 RON {15%) W an credite
Reghin
SR e TR
GFT Def1a Offyce - Vanzan
Prezentare generald apariamente Bisia
) ) ‘ SCHIS 0930-1730
%y Suprafags uuld S8 mt forma de proprietate Cere informata Pigja € 12 33, Biswa
B Numarul de camere 2 Stare Cere informage reicayl de orlantae m
Eraj Cere informatii Balcon/gradmafterass oreinformags
i
Chirie 10 informait Garajfiac de parcare Cereinformati B
wWizionare la distani ere inlormatii Incalire Cere informagn h‘-s.‘:‘
Descriere Yo

Tera Estate va prezinta ARMGNIE! Residence sdual in BISTRETA st Annenw 1E (langs pasarela ) in regin de Pe2E un prorect
inncbiliar care cuptinde 24 de apartamente In doua cotpuri Oe cladite | Sicare reprezintd o ofertd el de invesuie - A
Apa tamentele dn cadul acesul FONCepE aU O COMpartinventare model nd, dr o e "acio

ARMONIE! Residence va dispune de 24 kcuri de parcare  pentiyl
i de spath verzi boc de j03ca peniru topii si (inCE BOSPOUATEST [ oI, T
{fibra opuca) . Compartimentarile extericare, dar 5i cele intesloare se vor realiza integral din caramida de bp CEMACON  avdnd
PAreri<u grosinied de 24 ¢m Ea extérion § LA nfadior inire apartamente. respectv dé 12 ¢ grogsine [ inteniofll apartamenteior,
1zolata exterioar s se va realiza rin polistiren densstate de 100 % de 10 cngrosme, profejat c mass de fpaci i vopsea

S uCTUr AL

Are apartamenk pretul unet parian este de 3 000 ewa, dat

TAmpkaria PVC £ geafe tip termopan deé ckoars antracit 1s extenior 4 aih L interior cu 3 socle

+ Instalatii termice. electie §i sanitare

+ Obiecie samitare

+ Centrali proprie de apartamend de 24kW Vaitlant 4 caimilere dn ofed
= Pardasedi parg comune plaate cu gresie si parchet

Firusaje la cheie inchuse in pret (gresie, faiangd. parches. uyl interioare $i iInterioare )L chentul avand posibilitated de a alege e
£ama pusa Ia dispozitie de cdtie dezvoltator sau sa Isi aduca propritke modete de linisye

Agenlie imolaliara

Pretul este de 73500 euro fuwesat s cheie cu TVA de 9 5% melus iar prefqul unes parch) extenoate este de 3000 eurd

Rarn Burnde

Sursa: hitps://www.storia.rofro/oferta/apartament-2-camere-bloc-nou-1Dg1Li.html
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafata de 303 mp

4.000 euro fara TVA (vinde persoana fizica)
Loc de parcare suprateran de vanzare in Mun. Bistrita, zona Decebal, str. Trandafirilor, zona cotata
similar, la pretul de 4.000 euro farad TVA.

+ Impolhlasll Apattamenle de vinzare ¥ Moi ) 3 camers » Bistnta Nasaud > Brantd > Apartament decoinandas 3 camere plus bucatarie zona pass| Decebal

Stefan Rus
Agenie
0757 210 068

+30

At nevers de nuaimulte mior v

Sunt interesatiay de acest apartament
de vinzare. A vrea 58 afiu nui multe
detati, Astept cu rerabdare raspomsul
.

Apartament decomandat 3 camere plus bucatarie, zona pasaj w
Decebal 96 500 €
@ elpra Trandalavss, Bistrna, Bistria Masaud I 135 Um?
Bropune wn pret Raporteazs
Tobdasiaic
Pt
RaLa estimaty: Ay Perivada inp i Foloseste ¢, ul de
2.380 RON Aiuna 71651 RON (15%) ani credite

BARAKA®™ [

Prezentare generald

Descoperd nous colectie Barake

"y Guprafald unla a5 m? & Forma de propfietate drept de proprietate ...
B Numirul de camere 3 » Stare gatade utllizare (ki s >
& E13 272 & Balcon/gradina’le;ass  balcon, terasi e Rt
Chirie errinformays Garajfloc de parcire Lo f e mage %ﬂ"
vizionare la distania Cere nlormagi # Incazice centrald pe gaz ‘__‘_,5-—" ‘Q\F' -
Descriere St 4
==

Ofenm spie vanzare apatament decornandat conplet renovat . mobilat 5i utilat cu masina de spalat rufe drigider, cuptor de
gatit plita electrica, hota, cenirala nowa cu condensatie { materiake mobila s accesorii PREMUME U supiafata ut:la de 85 mp plus h—;? i -
bakon de 3 mp siterasa de 7 mp. In incinta unul kmobsl D+P+ 2E+M Lzolat termic, construit dupa anii 90 hn 2

Apartamentid este Stuat i mun Bistnita zona bulevardulu: Decebal, sir. Trandalinlor cu vedere spre bulevard.

Compartimentart astiel: hol, kving cu dressing. 2 dormitoare u dressing. baie (U cabina de dus si bidew bucatadie, cainera 4 £ - "‘:.-.‘
deponitare. terasa, bakon. h '...'.l-
[l . i
Dubla orientare. tpie sud sunt doemutoarele lar $pre nord bucataia si livigul.
o Care I Curtea inTerioara caie se poate COST SUplifnenLar, pe vitor $& poate chscuta despre achintiaim 1 B .
in schisnbut sunei de 4 000 euro, ' . s

g 4
S~

oo, CUMPArd sneskers! online

Apartameniul ta ned

Prel: 96500 Ewro negoc kbl
Sursa: hitps://www _storia.rofro/oferta/apartament-decomandat-3-camere-plus-bucatarie-zona-pasaj-
decebal-IDyRyP.html
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafata de 303 mp

Oferte vanzare terenuri

Harta comparabilelor

www.google.ro/maps
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Evaluare proprietate imobiliarg - teren intravilan in suprafata de 303 mp

220 euro/mp

Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, zona Decebal, in suprafatd utila de 636 mp. Terenul
are o deschidere de 15 m, urbanism P+4E, este dispus Tn zond cotatd inferior, forma

dreptunghiulara. Pret solicitat 22.000 euro/ar, negociabil

€ Tnapol lalista | Terenurl de vénzare » Blstrita-Nasaud » Bistrita » Teren intravitan 636 mp-oportunitate-ideal casa-Zona Centrala

@ Bistrita, Bistrita-Nasaud

Prezentare generala

Ry Suprafa(d utila
Locatie
Vizionare la distanta

Descriere

Cere informatii

Cere informatii

o 3=
o

- o
] -

Teren intravilan 636 mp-oportunitate-ideal casa-Zona Centrala

. Tip teren
Dimensiuni

A Tip vanzator

Va oferim spre vanzare teren intravilan cu suprafata de 636 mp situat in Zona Centrala.
- ideal pentru constructie ¢asa sau de a dezvolta un proiect imobiliar

- acces facil catre toate punctele de interes
- deschidere la drum de 15 mp

- teren intravilan
- acces auto

- pretul este de 22.000 eurofar
Sursa: htips:/iwww.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-636-m

IDylgv.html

-oportunitate-ideal-casa-zona-centrala-

Cont loana Adelina
Agentie
0742 829 546

+40
4m neyoie de mal multe infor., -

Sunt interesat(a) de acest teren de
vanzare §l ag vrea sa fac o vizionare
Astept (u interss raspunsul dis.
Multumesc

22 000 €

35 €/ms?

intravilan
Cere infarmatii

agentie
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafata de 303 mp

158 euro/mp

Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrifa, zona Independentei, Tn suprafatad utild de 790 mp.
Terenul are o deschidere de 13 m, urbanism P+4E, este dispus in zona cotatd inferior, forma
dreptunghiulara. Pret solicitat 15.800 euro/ar, negociabil

Teaenu de vinzare > Bistrita-Nasaud > Bistra > Teren intaalan 720mp cu willitati-pretabil casas/bioc-Zona Pompieri

Gaurean Florin
Agentle

0371237 339

+40

A nevole de mai multe infor, v

Sunk Interesat{a} de acest teren de
vanzare §i a5 vrea sd fac o vizionare
Astept cu interes réspunsul dvs

£ Muliumesc!
=3 X i J- : P A

Teren intravilan 790mp cu utllitati- pretabil casa/bloc-Zona
Pompieri 13500 €
@ Bistrita, Bistrita-Nasaud 17 €m?
Prezentare generala
Rw Suprafaa utila 790 m? 2 Tip teren intravilan

Locatie Cere informatii Dimensiuni Cere informatii

Vizionare la distanta Cere informatil A Tip vanzator agentie

Descriere

va oferim spre vanzare un teren Intravilan cu suprafata de 790 mp situat in Zona Pompierl.

In imediata apropiere se afla magazine, gradinita. banca, supermarket Kaufland, liceu, statie de autobuz.
- conform urbanismului se poate construi casa P+2E sau bloc pe 4 etaje

- pret 15800 euro/ar (negociahil)

- gportunitate investitie

- teren imprejmuiit

- frant stradal de 13 m

- terenul este plat

- utilitati: apa, curent, canalizare. gaz

- teren intravilan ,

Sursa: https: waw stona rolrofofertalteren intravilan-790mp-cu-utilitati-pretabil-casa-bloc-zona-pompieri-
IDzRpe.htm!
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Evaluare proprietate imobiliara - teren intravilan in suprafata de 303 mp

229,5 euro/mp
Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, zona centrald, in suprafata utild de 530 mp. Terenul are
o deschidere de 20 m, urbanism P+4E, este dispus in zona cotatd similar, forma dreptunghiulara.

Pret solicitat 135.000 euro, negociabil
Teren, 530 mp, zona centraia

135.000 €

ID: BUTZ 152460TV Cartler: Central Pret mp 0 €

Actualizat: 18062024 i TRIMITE OFERTA DE PRET

Darlus Salaci
Franchisec Manager Bistrita
+40 383 233 770

of lice@blitzro

Te intereseazé oferti?
Programeazé o vizionare!

Nume § prenume *
Tetefon *

Anunta-ma cand scade pretut B Descarca PDF

Descriere 1

Blitz va propune spre vanzare un teren cu 0 suprafata de 5§30 mp, situat intr-o zona

centrala din oras Terenul are acces la toate utilitatile Pretul terenului este de 135000

de mii de euro

Cod oferta / 1D BLITZ: P127310
G g e

1

e -

Sursa; httl}s:l.blitz.roibit@alteen-gnzare-blitz1 52460tv .
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Evaluare proprietate imobiliard — teren intravilan in suprafata de 303 mp

427.5 euro/mp
Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, zona centrald, in suprafatd utild de 505 mp. Terenul are
0 deschidere de 22 m, urbanism P+4E, este dispus in zona cotatd superior, forma patratd. Pret
solicitat 239.900 euro, negociabil

Teren intravilan, 505mp, zona Centru (Langa

AGETEE) 239.900 €

1D; BUTZ 148140TV Cortler: Central Pret mp: Q0 €

Actualizat: 12052024 TRIMITE OFERTA DE PRET

Alln Bugnar
Franchise Manager Bistrita
T +10 383 233770

&'

of fice@blitzro

Te intereseazi oferta?
Programeazé o vizionarel

Nume 1 prenume ¥

2 Emafl ¥
Caracteristici 1
Front:

30-
50
Ml
B Descarca PDF
Descriere P

Blitz propune spre vanzare teren 505mp | ideal pentru o constructie, in zona centrala.

Cod oferta /10 BLITZ P1444¢
Sursa: htips:/iwww.blitz.ro/bistrita/teren-vanzare-blitz148140tv
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafatd de 303 mp

290,7 euro/mp
Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, zona centrala, in suprafata utild de 851 mp. Terenul are
o deschidere de 30 m, urbanism P+2E, este dispus in zona cotata similar, form& dreptunghiulara.
Pret solicitat 275.000 euro, negociabil
Teren intravilan 851mp, Bistrita , zona centrala
275.000 €

ID: BUTZ 148149TV Cartler: Central Pret ng 0 €

Actualizat: 12052024 TRIMITE OFERTA DE PRET

Alin Bugnar

Franchise Manager Histrita

© officefiblity ro

Te Intaresaazi#i ofarti?
Programeazad o vizionara!

-

Car

s P

stici

acteri

Front:
30-
50

ml

B Descarca PDF

Descriere 1

Biitz ofera spre vanzare teren intravilan 851mp, in apropriere de centrul orasului BLITZ
12408947V
Cod oferta / ID BLITZ: P92960

Sursa: htips://www.blitz ro/bistritafteren-vanzare-blitz148149tv
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Evaluare proprietate imobiliara - teren intravilan Tn suprafata de 303 mp
142,8 euro/mp

Teren intravilan de vénzare in Mun. Bistrifa, zona mediand/limirofd, Tn suprafatd utild de 504 mp.
Terenul are o deschidere de 22 m, urbanism P+2E, este dispus in zond cotatd inferior, forma

dreptunghiulara. Pret solicitat 80.000 euro, negociabil
] « fnapol la listd | Terenurl de vanzare » Blstrlta-Nasaud > Blstrita > Teren 504 mp langd Kaufland/lidi/Mall

Teren 504 mp Iangé Kaufland/lidi/Mall .
@ Bistrita, Bistrita-Nasaud

Prezentare generala

%y Suprafata utila 504 m? a2 Tipteren
Locatie Cere informatii Dimensiuni
Vizionare la distanta Cere informatii A Tip vanzator

Descriere

Recomandare :

Dorim sa va prezentdm un teren spre vanzare de 504 mp

Acesta este situat intr-o zona foarte buna pentru a dezvolta diferite activitatl economice.
Se poate construii cladire cu 2 etaje plus eta) retras
Pretul sdu este de 80000 euro

Pentru mai mutte informatii ne gasiti la 0773313378,

Sursa https:/iwww. storla rolrolofertafteren 504- mp-lanq kauﬂand I|d| mall IDAQEQ

Adrlana Babutan
Agenlle
0773313 378

+40
Am nevole de mal multe Infor., »

Sunt interesat{a) de acest teren de
vanzare 5 as vrea sa fac o vizionare.
Astepl cu interes raspunsul dvs.
Muljumesc!

80 000 €

159 &/m?

intravilan

Cere informatit

agentie
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