DIRECŢIA PATRIMONIU
DIRECȚIA JURIDICA, RESURSE UMANE, ACHIZIȚII PUBLICE

NR. 45039/29.04.2024

R A P O R T

la Proiectul de hotărâre privind aprobarea trecerii din domeniul public în domeniul privat al municipiului Bistriţa a două imobile, construcții și teren aferent, ca urmare a dezafectării de la utilitatea publică


Cu privire la proiectul de hotărâre privind aprobarea trecerii din domeniul public în domeniul privat al municipiului Bistriţa a unor imobile construcții și teren aferent, ca urmare a dezafectării de la utilitatea publică, menționăm următoarele:
Începând cu anul 2009 a început în municipiul Bistrița construirea de locuințe sociale  colective, astfel  că la  această dată Municipiul Bistrița administrează un număr de 320 locuințe sociale situate în blocuri noi de locuințe și are în stadiul de finalizare încă un bloc de 30 de locuințe, iar 2 blocuri cu 60 de locuințe în stadii diferite de execuție. Pe lângă acestea mai deține și un număr de 24 de locuințe sociale situate în blocuri vechi de locuințe și 3 locuințe în imobile din fondul vechi în zona istorică a orașului, care la această dată au rămas libere ca urmare a decesului chiriașilor, sau ca urmare a renunțării acestora, motivat de starea de degradare în care se află imobilul. De altfel o parte din locuințele noi au fost închiriate  persoanelor care au locuit în imobile din zona centrală a orașului, care se aflau în stare avansată de degradare și care nu mai îndeplineau cerințele minimale pentru a fi folosită cu destinația de locuință.

Pentru 2 spații din fondul vechi este reglementată situația juridică, fiind efectuată înscrierea lor în evidențele de carte funciară în proprietatea publică a Municipiului Bistrița, dar la această dată se află într-o stare avansată de degradare, acestea sunt neutilizate și neputând fi repartizate aceste construcții şi-au încetat uzul şi interesul public .
Locuința situată din str. Constantin Dobrogeanu Gherea nr.18, apartament nr.2, este compusă din 1 cameră și dependințe, în suprafață utilă de 35,4 mp și face parte dintr-un imobil compus din 3 locuințe, din care 2 sunt proprietate privată, care se află într-o stare avansată de degradare, fapt dovedit printr-o expertiză tehnică întocmită de proprietarul celor 2 spații. Aceasta a fost ocupată de către o familie care ulterior a solicitat și beneficiat de o locuință în blocurile noi, aceasta rămânând neutilizată.
Al doilea spațiu se află la etajul 1 al imobilului din strada Gheorghe Șincai nr.3, apartament nr.2, este format din 2 camere, WC, spălătorie și beci, în suprafață utilă de 44,2 mp și face parte din un imobil compus din mai multe apartamente și spații cu altă destinație decât cea de locuință. Acesta a fost folosit cu destinație de locuință socială de către o chiriașă care a refuzat mutarea în locuințele noi construite și care ulterior a decedat, locuința fiind de asemenea la această data neutilizată.

Precizăm că în decursul ultimilor ani, au fost adoptate mai multe hotărâri prin care Consiliul local al municipiului Bistrița, în calitate de administrator, a aprobat schimbarea destinației unor imobile aflate în stare avansată de degradare și au fost stabilite unele măsuri de valorificare a acestor spaţii, conform prevederilor legale.
Din punct de vedere a exigențelor minimale prevăzute de Legea locuinței nr.114/1996, nici una din aceste două locuințe nu mai corespunde cerințelor pentru a putea fi folosite cu această destinație.
Raportat la cele precizate anterior, la faptul că locuințele nu mai corespund cerințelor pentru a putea fi folosite cu această destinație, la starea de degradare, acestea nu mai pot fi utilizate cu destinația de utilitate publică, astfel proiectul propune trecerea lor în proprietatea privată a Municipiului Bistrița, în vederea valorificării conform procedurilor legale.
Cele două locuințe figurează în Inventarul bunurilor care aparțin domeniului public al municipiului Bistrița, atestat prin Hotărârea Guvernului României nr.527/2010, la CAP.V ”Terenuri și clădiri în care își desfășoară activitatea Consiliul local și Primăria precum și instituțile publice de interes local”, subcap.D ”Alte bunuri imobile”, pozițiile nr.40, respectiv nr.41, figurând în proprietatea publică a Municipiului Bistrița.

Ulterior, după finalizarea formalităților de carte funciară și a procedurilor de valorificare, pozițiile aferente imobilelor care fac obiectul prezentului proiect de hotărâre vor fi radiate din Inventarul bunurilor care aparţin domeniului public al municipiului Bistrița, cu respectarea procedurilor prevăzute de lege.
Potrivit prevederilor art.129 alin.2 din Codul Administrativ, Consiliul local are atribuţii cu privire la administrarea domeniului public şi privat al municipiului și asigură, potrivit competenţelor sale şi în condiţiile legii, cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor publice de interes local. 
Mai mult, conform art.361 din același act normativ “Trecerea unui bun din domeniul public al unei unităţi administrativ-teritoriale în domeniul privat al acesteia se face prin hotărâre a consiliului judeţean, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucureşti ori a consiliului local al comunei, al oraşului sau al municipiului, după caz, dacă prin lege nu se dispune altfel.”

De asemenea, art.864 din Codul civil prevede că „dreptul de proprietate publică se stinge dacă bunul a pierit sau a trecut în domeniul privat, dacă a încetat uzul şi interesul public, cu respectarea condiţiilor prevăzute de lege”.

Având în vedere motivele expuse mai sus, considerăm că sunt îndeplinite condițiile legale pentru ca hotărârea privind aprobarea trecerii din domeniul public în domeniul privat al municipiului Bistriţa a unor imobile construcții și teren aferent, ca urmare a dezafectării de la utilitatea publică, în forma prezentată de inițiator, să fie supus analizei și dezbaterii Consiliului local al municipiului Bistrița.
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