DIRECŢIA PATRIMONIU
DIRECŢIA JURIDICĂ, RESURSE UMANE, ACHIZIȚII PUBLICE
NR. 47954/13.05.2024
R A P O R T
la Proiectul de hotărâre privind aprobarea concesionării prin licitaţie publică a cotei de 100/1342 părți teren situat în intravilanul municipiului Bistrița, localitatea componentă Sigmir, nr.110, 111, în vederea construirii unui altar de vară
Prin adresa înregistrată la Primăria municipiului Bistrița cu nr.4874/16.01.2024,  Parohia Ortodoxă Română Sigmir cu Hramul “Sfântul Ierarh Nicolae” solicită concesionarea cotei de 100/1342 părți teren aflat în jurul Parohiei Ortodoxe Sigmir (curtea Bisericii), identificat în CF Bistrița nr.73761, nr. cad.73761, proprietate a municipiului Bistrița, domeniul public, în vederea construirii unui altar de vară pentru desfășurarea slujbelor religioase, deoarece în perioada de vară Biserica va fi închisă pentru renovări. 
Având în vedere cele menţionate mai sus și prevederile legislației aplicabile bunurilor proprietatea unității administrativ-teritoriale, prin Ordonanța de urgență a Guvernului României nr.57/2019 privind Codului Administrativ, raportat la regimul și destinația proprietății, valorificarea terenului este posibilă prin concesionare prin procedura licitației publice, în conformitate cu prevederile legale. 
Astfel, în conformitate cu prevederile actului normativ sus menționat, prin Hotărârea Consiliului local al municipiului Bistrița nr.23/13.02.2020 a fost aprobată procedura de organizare a licitațiilor publice și documentația de atribuire a contractelor de concesiune, astfel că licitația publică se va realiza în conformitate cu prevederile Anexei nr.1 la hotărârea sus menționată care asigură cadrul legal general necesar organizării licitației pentru atribuirea contractului de concesiune. Prin prezentul proiect este necesar a se aproba concesionarea cotei de 100/1342 părți teren și scopul/destinația acestuia, precum și a se stabili redevența minimă de pornire la licitație, termenul concesiunii, cuantumul garanției, numirea comisiei, criteriul/criteriile de atribuire a contractului, precum și alte specificații și condiții considerate necesare concesionării raportat la destinație.

Raportat la prevederile art.4 din Hotărârea Consiliului local al municipiului Bistrița nr.23/13.02.2020 conform căruia toate inițiativele care au ca obiect valorificarea bunurilor proprietate publică sau privată a Municipiului Bistrița trebuie să aibă la bază un certificat de urbanism care cuprinde informații cu privire la regimul juridic economic și tehnic al bunurilor, în conformitate cu prevederile planurilor urbanistice şi ale regulamentelor aferente acestora ori ale planurilor de amenajare a teritoriului, a fost solicitat și eliberat certificatul de urbanism nr.9596/180/14.02.2024 pentru imobilul teren înscris în CF Bistrița nr.73761.
Conform certificatului de urbanism, din punct de vedere al Planului Urbanistic General şi al Regulamentului local de urbanism, aprobate prin Hotărârea Consiliului local al municipiului Bistriţa nr.136/14.11.2013, prelungit prin Hotărârile Consiliului local al municipiului Bistriţa nr.184/2018 și nr.207/2023, imobilul teren este situat în intravilanul municipiului Bistrița, localitatea componentă Sigmir, nr.110, 111, UTR 22 (Zp-ls), zona de instituții publice, comerț, servicii – centrul localității, în care realizarea construcției se poate face cu respectarea prevederilor menționate în certificatul de urbanism. Utilizări admise, utilizări admise cu condiționări, utilizări interzise prevăzute în Anexa nr.1 care face parte integrantă din certificatul de urbanism.
Referitor la reglementărilor specifice nr.9872/31.01.2024 întocmite de Compartimentul Monumente din cadrul Primăriei Municipiului Bistrița, care fac parte integrantă din certificatul de urbanism, intervențiile în zona centrală a localității componente Sigmir se realizează în baza unui proiect de arhitectură avizat de Ministerul Culturii prin Direcția Județeană pentru Cultură Bistrița-Năsăud.
Conform studiului de oportunitate întocmit, cota de 100/1342 părți teren va fi utilizată pentru edificarea unei construcții cu destinația de altar de vară, construcție- anexă lăcașurilor de cult, cu respectarea prevederilor Legii nr.50/1991, republicată, cu modificările şi completările ulterioare și a documentațiilor de urbanism aplicabile zonei, cu obligația obţinerii tuturor acordurilor, avizelor şi autorizaţiilor prevăzute de lege. Pe lotul de teren concesionat, ofertantul declarat câştigător va avea obligaţia de a realiza construcţia cu destinaţia de altar de vară, care să se integreze în zonă prin regimul de înălțime max.parter, volumetrie, retragerea şi linierea în frontul stradal, conform prevederilor certificatului de urbanism și a autorizației de construire ce urmează a fi eliberată. 
Având la bază prevederile Codului Administrativ, adoptat prin Ordonanța de urgență nr.57/2019, cu modificările și completările ulterioare, precum și principiile tratamentului egal și nediscriminării aplicabile contractelor de concesiune, raportat la destinația investiției ce se dorește a fi realizată, respectiv construcția cu destinația de altar de vară, proiectul propune ca procedura licitației publice să se organizeze cu următoarele specificații:
        - cuantumul redevenței minime de pornire la licitație propus este de 0,38 lei/mp/an, raportat la cuantumul redevenței aprobat prin Hotărârea Consiliului local nr.73/30.04.2020 prin care s-a stabilit pentru toate terenurile pe care sunt edificate lăcașuri de cult în municipiul Bistrița, o redevență egală, în cuantum de 0,27 lei/mp./an, care prin indexare anuală a ajuns în anul 2024 la nivelul de 0,38 lei/mp./an; redevența rezultată în urma licitației publice va fi indexată anual cu indicele de actualizare la inflație;
- plata se va efectua până la data de 31 martie a anului curent pentru anul în curs;
       - garanția de participare la licitație este în cuantum de 38 lei, rezultată raportat la valoarea minimă a redevenței în cuantum de 0,38 lei/mp/an propusă, înmulțită cu suprafața de teren 100 mp., datorată pentru primul an de exploatare;
- se propune ca și criteriu de atribuire al contractului de concesiune ”cel mai mare nivel al redevenței/mp/an oferită”, nefiind indentificat un alt posibil criteriu de departajare care să poată fi aplicat ;
- durata contractului de concesiune ce se va încheia cu câștigătorul licitației, propusă este de 20 de ani cu drept de prelungire, conform prevederilor legale și raportat la destinația terenului și scopul concesiunii ; 

- în vederea participării la licitația publică, ofertanții trebuie să dețină ca obiect de activitate, desfășurare de activități religioase ;
        - adjudecătorul licitației publice va avea obligația de a obţine autorizaţia de construire în vederea edificării construcţiei în termen de 6 luni de la data încheierii contractului de concesiune și să realizeze construcţia în termen de 2 ani de la data autorizaţiei de construire, eliberată de către Serviciul Urbanism din cadrul Primăriei municipiului Bistriţa, sub sancţiunea retragerii concesiunii și rezilierii contractului de concesiune ;
        - drepturile și obligațiile adjudecătorului sunt prevăzute în Contractul cadru de concesiune cuprins în anexa nr.1 la Hotărârea Consiliului Local nr.23/2020.
        Precizăm că în conformitate cu art.9 alin.3 din Legea nr.489/2006 privind libertatea religioasă și regimul general al cultelor, autoritățile publice cooperează cu cultele în domeniile de interes comun și sprijină activitatea acestora.
În temeiul prevederilor Codului Administrativ și ale Noului Cod Civil, considerăm că sunt îndeplinite condițiile legale pentru ca Proiectul de hotărâre privind aprobarea concesionării prin licitaţie publică a cotei de 100/1342 părți teren situat în intravilanul municipiului Bistrița, localitatea componentă Sigmir, nr.110, 111, în vederea edificării unui altar de vară, în forma prezentată de iniţiator, să fie supus analizei și dezbaterii Consiliului local al municipiului Bistrița.
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