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in atentia Domeului Primar foan Turc,

Subsemnatul Dascélu loan Daniel, in calitate de preot paroh al Parohiei Ortodoxe cu
hramul “Sfdntul Ierarh Nicolae" din localitatea Sigmir, Municipiul Bistrita, in urma intilnirii
Adunarii Parohiale precum i a Consiliului Parohial, va Inaintdm prezenta cerere ce are ca scop
concesiunea a 100 mp din terenul aflat jurul Bisericii Ortodoxe din Sigmir (curtea Bisericii - Nr
cadastral 73761 in suprafatd de 1.342 mp-Municipiul Bistrita), in vederea construirii unui altar
de vari.

Mentionam ci altarul de vara este folositor n perioada in care biserica va fi in renovare,
dar este §i o cerinti a comunitifii noastre parohiale deoarece unele evenimente si slujbe se vor

desfisura 1n exteriorul bisericti, astfel fiind folositor pe o petoadi indelungati de timp.

in numele intregii comunititi crestine din Sigmir, vi mulfumim pentru bundvointi!

T
Sigmir (@M Cu stima si respect,
16.91 2004 M :
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-'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BISTRITA-NASAUD [ Nr.cerere | 23425 |

r Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita | Ziua | 22
’ Luna 04
i | Anul | 2024
_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
;().l N I‘l: \‘mnn\ ALA PENTRU INFORMARE ]00]66544879

[ LTV 3
PUREFCIYAYE IMOBILLAEA

Carte Funciara Nr. 73761 Bistrita lIIIIIIIIlIIlII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Sigmir, Nr. 110, 111, Jud. Bistrita Nasaud

::‘::t Nr. tc:::;g;lc Nrl suprafata (mp) Observatii / Referinte
Al 73761 1.342

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

25588 / 07/08/2013

Act Normativ nr. 527, din 02/06/2010 emis de GUVERNUL ROMANIE| (Legea nr.7/1996 republicata cu
modificarile si completarile ulterioare);

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) MUNICIPIUL BISTRITA, CIF:4347569, domeniu public
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembré&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 73761 Comuna/Orag/Municipiu: Bistrita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
73761 1.342
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

N

7Ir5e

-
L
T4244 .
Date referitoare ia teren
nr | Categorie |inra | Suprafata = y .
crt| folosinta [vilan | (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatlii / Referinte
1| arabil |DA| 1.342 - - - L

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt cbtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)

1 2 12.039

2 3 54.097

3 4 14.719

4 5 4.927

5 S] 0.787

6 7 43.661

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2din 3

Extrase pentre infarmare an-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funclara Nr. 73761 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o (m)
7 8 23.865
8 9 5791
9 10 27.187
10 1 15.414
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru.

*k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

hirou.

Prezeniul extras de carte funciard este valabil fa autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RCON, -, pentru serviciut de publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

22-04-2024 MIHAELA-ELENA BIGU

Data eliberarii,

A A {parafa si semnéatura) (parafa si semnéatura)
Document care cantine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
Latrace pantrg sformane oreling (3 adresa epay.ancpiro Formular versiunga 13



ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 9596 din 30.01.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /IO din A5, 02 . 2005

in scopul: - concesionare teren nscris in Cf nr.73761 cad.73761;

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BISTRITA prin Primar Turc loan , cu sediul in Romania,
judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitate componenti Bistrita, cod postal ....., Piata
Centrald, nr. 6, bl. ....., sc. ..., et. ..., ap. , telefon/fax 0263223923, e-mail www.primariabistrita.ro,
inregistrat la nr. 9596 din 30.01.2024,

Pentru imobilul teren situat n: judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitatea componenti

SIGMIR, , cod postal ..... yy nr. 110, 111, bl ... , SC. veren et ... , ap. ... , Cartea funciara nr. 73761;
nr. cad/topo 73761;

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobata
- prin Hotararea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2013; HCL nr.184/2018; HCL nr.207/2023, In

conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
- imobil- teren (arabil) in suprafatd totald de 1342 mp, situat in intravilanul Mun.Bistrita, loc.
componenta Sigmir- conform PUG al Mun.Bistrita aprobat prin HCL nr.136/2013, prelungit cu HCL
nr.184/2018 si HCL nr.207/2023, proprietate a Municipiului Bistrita (domeniul public) - conform Cf
nr.73761;
- terenul este traversat de reteaua electric aeriena LEA 20kv existentd in zona:
- imobilul este situat in zona de protectie a centrului localititii componente Sigmir;

2. REGIMUL ECONOMIC:

- folosinta actuald: teren (conform Cf nr.73761- arabil) in suprafat3 totala de 1342 mp;

- destinatie: conform PUG al Mun Bistrita aprobat prin HCL nr.136/2013, prelungit cu HOL nr. 184/2018
si HCL nr.207/2023, imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bistrita, localitatea componenta
Sigmir- UTR 22 (Zp-ls) - zona de institutii publice, comert, servicii- centrul localitatii. Utilizari admise,
utilizari admise cu conditiondri, utilizari interzise- conform Anexei - Regulamentul local de urbanism

aferent PUG al Mun. Bistrita pentru zona (Zp-Is)- parte integranta din prezentul certificat de urbanism;
- zona C de impozitare- conform HCL nr.144/2014;

Intocmit, Isp@ariana



3. REGIMUL TEHNIC

- documentatie de urbanism n vigoare: PUG al Mun Bistrita aprobat prin HCL nr.136/2013, prelungit cu
HCL nr. 184/2018, HCL nr.207/2023 si RLU aferent;

- conform prevederilor documentatiei de urbanism Tn vigoare, terenul inscris in Cf nr.73761 este situat
in intravilanul Municipiului Bistrita, localitatea componentd Sigmir- UTR 22 (Zp-is) - zona de institutii
publice, comert, servicii- centrul localititii, in care posibilitatea realizérii de constructii se va face cu
respectarea urmétoarelor prevederi: aspectul exterior al unui eventual imobil va tine seama de
caracterul zonei si de arhitectura cladirilor invecinate; POT max.45%; CUT max.1.0Adc/mp; spatii verzi
min.30% din suprafata parcelei; regim de indltime max.parter, cu posibilitate D+P; retrageri minime de
5m fatd de limitele de proprietate; - accesul la teren se realizeaza din drumul public; - racordarea cu
utilitdti a unui eventual imobil cade Tn sarcina beneficiarului. Utiliz&ri admise, utilizdri admise cu
conditionari, utilizéri interzise- conform Anexei nr.1- Regulamentul local de urbanism aferent PUG al
Mun. Bistrita pentru zona (Zp-is),

- Reglementarile specifice nr.9.872/31.01.2024 intocmite de Compartimentul Monumente din cadrul
Primariei Municipiului Bistrita, pentru imobilul situat in loc. componenta Sigmir nr.110-111, anexate, fac
parte integranta din prezentul certificat de urbanism;

- pentru construire se vor respecta toate prevederile legale Tn vigoare, prevederile RLU aferent PUG,
conditiile de mai sus si potrivit Anexei- parte integranta din prezentul certificat de urbanism;

- pentru alte scopuri se va solicita un nou certificat de urbanism;

Prezentul certificat de urbanism POATE F! utilizat in scopu! declarat pentru: - concesionare
teren inscris in Cf nr.73761 cad.73761;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elaborérii
documentatlei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
- sohcntantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia med;utul
Agentia pentru Protectia Medlulm Bistrita-Nasdud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita
in aplicarea Directivei Consmu!w 85/337/CEE (Dtrectwa ElA) privind evaluarea efectelor anumstor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consifiului gi
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
leg~aturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze gi s& decida, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului
investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediutui.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului gi

formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consuitarii publice.
In aceste conditil:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului In vederea evaluérii initiale a investitiei §i stabilirii
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.
in urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctui de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrérilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupd caz. extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);
c) documentatia tehnica - D.T.dupa caz,(doud exemplare originale), identice.
[J] pTAcC O pToE [ pTAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane gi infrastructura (copie):

[ alimentare cu apa O gaze naturale ] Inspectoratul de Politie-
Serviciu Circulatie

[ canalizare [ telefonizare [ Directia de infrastructur si
servicii Bistrita

[ alimentare cu energie electrica [ salubritate [ Drumurile Nationale

[] transport urban [ Acord Asociatia de Proprietari O brumuri Judetene

[ Aviz comisie circulatie Municipiul

Bistrita

Alte avize/acorduri:

1.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu ] protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

O Inspectoratul Jud. in [ Pian vizat OCPI actualizat [ Decizie pt. scoaterea
Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

[ verificator studiu geotehnic [ Ministerul Culturii

[ Studiu de insorire

] Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in forma autentica, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - si numai
daca sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora ;- pentru lucrari de constructii
necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente; precum si in cazul amplasarii de
constructii cu alta destinatie decéat cea a cladirilor invecinate.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): - nu este cazul
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
Gaftone Floare

" ARHITECT SEF, =

transmis solicitantului direct/primposta la data de !602

POW
Achitat taxa de 7,00 lei, conform chitantei nk- scutit de taz;;?zentul certificat de urbanism a fost

B



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
deladatade .....cccoeevrerriinnnen. panaladatade......................

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii ...............

Achitat taxade ..................... lei conform chitantei nr. .........c....occoe.. din
Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posta .
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
ARHITECT SEF

SERVICIUL STRATEGIE URBANA
DEPARTAMENT MONUMENTE

NR. 9872/ 31.01.2024

Reglementari specifice,
Privind interventii pe cladiri din zona de protectie

a localitatii componente Sigmir, Bistrita — imobil nr.110, 111

A. Scurt istoric

Sigmiruf este o localitate medievala aflata la 5 km de centrul orasului Bistrita,
dar care in prezent este o localitate componenta a municipiului Bistrita. Conceptul
dezvoltarii localitatii Sigmir se inscrie in tipologia arhitecturii sasesti, cu biserica
realizata intr-o piata centrala ce primeste in zona rurala aspectul unei strazi
deosebit de largi. Alte exemple similare se pot urmarii la Viisoara, Slatinita, Dipsa,
Teaca etc. In acesta situatie, in preajma bisericii nu se realizau imprejmuiri
deoarece acel spatiu avea destinatie publica — era practic piata principala a
localitatii. In imaginile de pana in 1944 conturarea unei piete publice in preajma
bisericii era evidenta. Chiar realizarea unui monument al eroilor din primul razboi
mondial apare justificata in acest context public.

Biserica Evanghelica, azi Biserica Ortodoxa “Sf. Nicolae” din localitatea
Sigmir este un monument de arhitectura de importanta medie pentru arhitectura
municipiului Bistrita. Biserica a fost construita de comunitatea saseasca din
localitate intre anii 1796-1799 in timpul parohului Michael von Shankenbank in stilul
barocului tarziu cu elemente clasicizante. Lucrarile se finalizeaza odata cu
terminarea turnului in 1821, iar in anii 1846 au loc noi renovari care mai simplifica
ornamentica initiala de secol XVIII.

Din 1965 biserica luterana este cumparata si transformata in Biserica
Ortodoxa cu hramul Sf. Nicolae. In secolul XX si pana in prezent biserica este
renovata in mai multe etape.



In forma actuala biserica pastreaza un plan sala cu altar poligonal la est si turn
clopotnita la vest. La interior sala este incadrata de tribune pe laturile de nord, sud
si vest construite intre pilastri treptati care preiau greutatea boltilor a vela pe arcuri
dublouri. Ornamentica exterioara are un caracter eclectic prin pastrarea lesenelor
si a cornisei istorice peste care s-a suprapus elemente ornamentale circulare fara
valoare artistica sau elementele de consolidare suplimentara a boltilor in forma
motivului crucii.

In jurul bisericii este trasata o zona de protectie care limiteaza volumetria
arhitecturala si determina pastrarea elementele stilistice istorice la cladirile cu
valoare istorica.

In perimetrul liber din jurul bisericii s-a construit in secolul al XIX-lea o cladire
scolara.. In spatele acesteia s-au facut parcelari pe parcursul secolului XX, iar

spatiul public a fost inchis treptat de mai multe parcele private.
B. Reglementari privind interventiile

Concesionarea a 100mp din terenul domeniu public al municipiului Bistrita
situat in jurul bisericii ortodoxe Sigmir este posibila pe baza unor documente
notariale. Domeniul public consta in teren in suprafata de 1342mp inscris in Cartea
Funciara Bistrita cu Nr. 73761. Nr.cadastral 73761. Concesionarul Parohia
Ortodoxa Romana propune realizarea unui altar de vara necesar desfasuraruii
activitatii religioase.

Interventiile in zona centrala a localitatii Sigmir se realizeaza in baza unui

proiect de arhitectura avizat de Ministerul Culturii prin Directia Judeteana pentru
Cultura Bistrita-Nasaud.

Consilier Consilier

Arh. Bungardean Cristina Popa Lucian Nicolae
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD
W

I1. PRESCRIPTII SPECIFICE ALE UNITATILOR TERITORIA "
.DE REFERINTA

T-fZONA DE PROTECTIE. A MONUMEN.TELOR"

'__ISTORICE " DIN. CENTRUL _ LOCALITATILOR
APARTINATOARE: VIISOARA SARA A, S GMIR, GHINDA,
'UNIREA ST SLATINITA '

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ZP-M — Zona mixta ce cuprinde centru! istoric

AR ;\_—;__,,__..—-»--
‘“.__.--—-'“ \Hu,.}\"

ZP-Mr — Zona mixta cu caracter rural aflatad in nucleui i ‘tgﬂ@ TIELC W“‘“
ZP-1.1 - Zona rezidentiala cu caracter rural

i
. I{ b et g_usai

ZP-L2 — Zona locuinte colective sociale situate in nucte‘iifiw |stor|c

ZP-ls — Zona institutii publice, comert, servicii — centrul |°§é1{kt~atl Asum,CT SEF, J

z""' \f:} {“'\wgi eld ”’

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

ZP-M , ZP-Mr ~ locuinte individuale in regim de construire insiruit sau cuplat, mici
functiuni comerciale alimentare sau nealimentare, servicii de alimentatie publica si
servicii profesionale.

ZP-L1- locuinte individuale in regim de construire cuplat sau individual, case de
vacanta si alte constructii cu caracter turistic, agricultura de subzistenta.

ZP-L2 - locuinte colective sociale (ANL), amenajéri aferente locuintelor (cai de acces,
parcaje, loc de joacd pentru copii, spatii plantate, amenajari de sport pentru tineret,
imprejmuiri).

ZP-Is — institutii publice, comert, servicii: dotari de cult, dispensar, cabinet medical,
cabinet veterinar, scoald, gradinitd, casad de culturd, biblioteca, muzeu, comer
nealimentar, comert alimentar, alimentatie publica.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ZP-M , ZP-L1 , ZP-L2 - mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calcul a
coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul
mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent cu conditia obtinerii Avizului
Ministerului Culturii, Cultelor si Patrimoniului National. in cazu! loturilor folosite pentru
agriculturd de subzistentd (fundurile de lot ) cuprinse in zona ZP-L1 se recomanda
pastrarea terenurilor pentru agriculturd de subzistenta.

ZP-Mr , ZP-L1 -- se admit anexe pentru cresterea animalelor de subzistenta doar n
U.T.R. Slatinita, U.T.R. Sigmir, UT.R. Sarata, U.T.R. Ghinda, UT.R. Viigoara si U.T.R.
Unirea

ZP-L.2 — Se admite conversia locuintelor de la parter In spatii comerciale sau birouri in
limitele unei raze de servire de 250m.

ZP-L1 - ateliere mestesugdresti, productie manufacturierd cu conditia pastrarii
functiunii dominante de locuire.

MMM—N—MM—

PROIECTANT GENERAL: 5.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghitd



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL §$I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,

MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD
W

ZP-Is — nu se admit alte functiuni cu exceptia celor prezentate la ART.1 . Functiunea de
biserica nu se va schimba.

ZP-M , ZP-Mr , ZP-L1 , ZP-L2 , ZP-Is — condilie la avizare pentru orice tip de
documentatie de arhitecturd sau de urbanism cat si pentru orice fel de interventie:
obtinerea Avizului Ministerului Culturii, Cultelor si Patrimoniului National.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

ZP-M , ZP-Mr, ZP-L1, ZP-1.2 , ZP-Is — functiuni comerciale si servicii profesionale care
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00 Si produc poluare (fonica, cu noxe, deseuri), activitati productive poluante, cu risc
tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi
sau vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00, anexe
pentru cresterea animalelor pentru productie §i subzistentd, depozitare en-gros,
depozitari de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane,
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice,
activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice, statii de betoane, autobaze si statii de intretinere auto, spalatorii
chimice, lucrari de terasament de natura s& afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructile de pe parcelele adiacente, orice lucréri de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si
colectarea rapidd a apelor meteorice, dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile
fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora, acces in garaje (usi)
sau garaje vizibile din circulatiile publice.

ZP-L1 - locuinte colective |, locuinte semicolective

ZP-L2 - locuinte individuale, locuinte semicolective; se interzice conversia locuinfelor
din cladirile colective in alte functiuni cu exceptia celor specificate la Art. 2.

ZP-Is — locuinte.

Desfiintarea, distrugerea partiald sau totald, profanarea, precum si
degradarea monumentelor de arhitectura / istorice sunt interzise sub orice forma
$i se sanctioneaza conform legii.

SECTIUNEA If: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $f CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

ZP-M , ZP-Mr , ZP-L1 , ZP-Is — Suprafata minima admisa pentru ca o parceld s3a fie
considerata construibild este de 250m, cu front la strada de minim 12 m, adancimea
parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu l3fimea acesteia.

ZP-L2 - Suprafata minima admisa = 1000m .
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL S$I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

ART. 5 - AREA CLAD A DE IMITELE 0QARE
SILATERALE ALE PARCGELEI

ZP-M , ZP-L1 - Cladirile principale vor fi dispuse pe aliniament, excepiie facand
constructiile din localitatea aparfindtoare Sarata unde cladirile se vor alinia in functie de
cladirile invecinate, in cazul constructiilor fara construciii invecinate retragerea minima
este de 3m; este obligatorie acoperirea calcanelor cu noile cladiri si este interzisa
crearea de noi calcane, in rest, retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 3m,
faia de limita posterioard minim 5m.

ZP-M , ZP-Mr — Se va pastra alinierea existentd. Nu se admit retrageri ale noilor
constructii n cazul in care cladirile invecinate sunt dispuse pe aliniament.

ZP-L2 — Cladirile vor fi retrase cu minim 4m de la aliniament, Ij
posterioara.

ZP-Is — Retrageri minime de 5m fatd de limitele de proprietate.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]A DE ALTELE PE %‘CE@A;! PABQ‘E!IAA* orE "
ZP-M , ZP-Mr , ZP-L1, ZP-Is — Distanta minima dintre cladirile dé pe acéaasi: p,afcela-~i--~ :

va fi egald cu ma|’g;mea la cornigd a cladirii celei mai inalte pentru“?atadele cu camere
locuibile; distanta se poate reduce la jumatéte dar nu la mai pufin de 4m daca fronturile
opuse nu au camere locuibile. Se va p3stra organizarea traditionald a parcelei: cladirea
principala la strada si anexele gospodaresti in spatele parcelei cu posibilitatea alipirii la
cladrirea principala.

ZP-L.2 — intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald
cu inaltimea cladirii celei mai nalte; distanta se poate reduce la juméatate in cazul in
care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

ART. 7 - CIRCULATII 5} ACCESE

ZP-M , ZP-Mr , ZP-L1, ZP-L2 , ZP-Is - Parcela este construibild numai daca are
asigurat un acces carosabil de minim 4m latime dintr-o circulatie publica Tn mod direct
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdtile invecinate. Este

obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor cudificultati de
deplasare.

ZP-M — Accesul pietonal in noile constructii se poate face direct din domeniul public cu
conditia tratarii arhitecturale a intrérii in spiritul cladirilor vechi ce pot constitui un bun
exemplu in acest sens.

ZP-M , ZP-L1 - Accesul carosabil se poate face printr-un gang de acces prin cladirea
principald de la strada.

ZP-L2 - Stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice, in locuri
special amenajate (parcari Ia sol sau la subsol); se va asigura minim un (1) loc de
parcare pentru fiecare apartament.

RT. 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ZP-M , ZP-Mr, ZP-L1, ZP-L.2 , ZP-Is — Stationarea autovehiculelor se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

PROIECTANT GENERAL: 5.C. BLOM ROMANIA 5.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghitd
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL §1 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

h 9 - INA]

ZP-M , ZP-L1 , ZP-Is —~ Regimul de nal{ime al cladirilor va fi de maxim P+1E, cu
posibilitatea D+P+1E. Noile construciii nu vor depasi inliimea cladirii celei mai inalte
invecinate si se va face racordul volumetric cu clidirea cea mai putin inalta invecinata.

ZP-Mr , ZP-1.1 , ZP-Is — Regimul de inalime al cladirilor din localititile apartinatoare
Slatinifa, Sigmir, Sarata, Ghinda va fi de maxim PARTER cu posibilitatea
DEMISOL+PARTER (D+P). Noile constructii nu vor depasi indltimea cladirii celei mai

inalte invecinate gi se va face racordul volumetric cu cladirea cea mai putin Tnalts
invecinata.

MEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ZP-1L.2 — Regimul de inalfime al cladirilor existente, care corespunde P+3E maxim (cea
mai inalta cladire), nu se va modifica prin suprainaitari.

ART.10 - ASPECTHL EXTERIOR AL CLADIRILGR

ZP-M , ZP-Mr , ZP-L1, ZP-L2 , ZP-Is — Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de
cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate ca arhitecturd gi finisaje. Se recomanda utilizarea cu precidere a
materialelor de constructie specifice zonei, invelitori de tigle ceramice, tamplarie de
lemn, zugraveli de fatada in culori pastel sau alb, acoperirea in sarpanta in doua sau
patru ape, cu pantd maxima de 45 grade. Se interzice folosirea azbocimentului si a
tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

ZP-M , ZP-Mr , ZP-L1, ZP-L2, ZP-Is — Toate constructiile asupra carora s-a intervenit
in mod abuziv rezultdnd modificari ale golurilor fatadei, orientarea sarpantei, lucarne,
disparifia sau acoperirea decoratiilor de fatada, supraetajare, acoperirea golurilor
fatadei vor reveni la forma si aspectul initial, precum si inlocuirea plécilor de azbociment
folosite pe acoperisurite constructiilor cu placi ceramice. Demersul in acest sens al
Primariei Municipiului Bistrita se va demara o datd cu aprobarea noului Plan Urbanistic
General si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

ART. 11 - CONDITI DE ECHiPARE EDILITARA

ZP-M , ZP-Mr , ZP-L1 , ZP-L2 , ZP-Is — Toate cladirile vor fi racordate la retelele
tehnico-edilitare publice. La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la
canalizarea pluviald va fi facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.
Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare. Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat. Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

ART.12 - SPATII LI ESI T PLANTATE

ZP-M , ZP-Mr, ZP-L1, ZP-L2, ZP-Is — Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor
fi tratate ca gradini de fafada. Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare
de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 50 mp si vor reprezenta 30%
din suprafafa parcelei. Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru

protectia constructiei s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru circulatii si accese.

e T —
PROIECTANT GENERAL: 5.C, BLOM ROMANIA S.RL.

PROIECTANTI: Arhitect Aurora Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghitd

™

eSO,
e
¢



[,
p .

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL $I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
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%
ART. 13 - IMPREIMUIRI

ZP-M , ZP-Mr , ZP-L1 ~ imprejmuirile spre strada pot fi opace sau transparente; cele
transparente nu vor depasi indliimea de 1.7m, cu soclu opac de maxim 0.7m si vor fi
dublate cu gard viu care poate depasi indltimea gardului; gardurile opace pot atinge
indltimea maxima egala cu inalfimea cladirii la streasina cu conditia asigurarii accesului
autospecialei in caz de incendiu.

ZP-L1, ZP-Is — Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, nu vor depasi indltimea
de 1.7m cu un soclu opac de 0.7m si vor fi dublate cu gard viu.

ZP-1.2 - Imprejmuirile vor fi din gard viu si vor avea indlfimea maxima de 1.2m .

ZP-M , ZP-L1 , ZP-Is — Gardurile spre limitele laterale si spre cele posterioare vor fi
transparente cu Inaltimi de maxim 1.7m .

SECTIUNEA I1i: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI

ART.14 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (PQT)

ZP-M — 45%
ZP-Mr — 40%
ZP-L1 - 35%
ZP-L2 ~ 50%
ZP-Is — 45%

i
ART. 15 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI fCIj'T""I'":"L"W—"
ZP-M - 0.9 ADC/ mp
ZP-Mr — 0.8 ADC/ mp
ZP-L1 - 0.7 ADC/ mp
ZP-L2 — 2.0 ADC/ mp
ZP-1s — 1.0 ADC/ mp
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