ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
MUNICIPIUL BISTRITA
CONSILIUL LOCAL (PROIECT)
NR. /00/// 2,05, 2024

HOTARARE
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a cotei de 100/1342 parti teren
situat Tn intravilanul municipiului Bistrita, localitatea componenta Sigmir,
in vederea construirii unui altar de vara

Consiliul local al municipiului Bistrita intrunit in sedinfa ordinara, in data de

avand in vedere:

adresa Parohiei Ortodoxe Roméane Sigmir cu Hramul “Sfantul lerarh Nicolae”
inregistrata la Primaria municipiului Bistrita cu nr.4874/16.01.2024;

extrasul de carte funciara nr.73761 Bistrita eliberat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Bistrita — Nasaud,

certificatul de urbanism nr.9596/190/14.02.2024 eliberat de Primaria
municipiului Bistrita;

referatul de aprobare nr.47918/13.05.2024 al Primarului municipiului Bistrita;

raportul nr.47954/13.05.2024 al Serviciului public municipal Directia Patrimoniu
si al Directiei Juridica, Resurse Umane, Publice Achizitii ;

avizul nr. 2024 al Comisiei juridice si administratie
publica locala;

avand in vedere:

prevederile Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr.136/14.11.2013
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,Actualizare Plan Urbanistic General al
municipiului Bistrita si Regulament local de urbanism”, Beneficiar: Consiliul local al
municipiului Bistrita, cu modificarile si completarile ulterioare, prelungit prin Hotararile
Consiliului local al municipiului Bistrita nr.184/31.10.2018 si nr.207/14.11.2023;

prevederile Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr.23/13.02.2020
privind aprobarea documentatiilor de atribuire prin licitatie publica a contractelor
pentru concesionarea, inchirierea si vanzarea bunurilor proprietate publica sau
privata a municipiului Bistrita;

in conformitate cu:

prevederile art.9 alin.3 din Legea nr.489/2006 privind libertatea religioasa si
regimul general al cultelor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

prevederile art.456 alin.1 lit."d” si art.476 alin.1 lit."c” din Legea nr.227/2015
privind Codul fiscal, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

prevederile art.554, art.858 si urmatoarele, precum si art.871 si urmatoarele
din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

in temeiul art.87 alin.5, art.108 lit."b”, art.129 alin.(2) lit."c” si alin.(6) lit."a”,
art.139 alin.(3) lit."g”, art.286 alin.(4), art.297 alin.(1) lit"b", art.302-331 si
urmatoarele, din Ordonanta de urgentd a Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;




HOTARASTE:

ART.1. - Se aproba concesionarea prin licitatie publica a cotei de 100/1342
parti teren, situat in intravilanul municipiului Bistrita, localitatea componenta Sigmir
nr.110,111, identificat in CF Bistrita nr.73761, nr.cad.73761, propriectate a
municipiului Bistrita — domeniul public, in vederea edificarii unui altar de vara,
constructie necesara desfasurarii slujbelor religioase.

ART.2.(1) — Se aproba Studiul de oportunitate privind initiativa concesionarii
prin licitatie publica a cotei de 100/1342 parti teren, situat in intravilanul municipiului
Bistrita, localitatea componentad Sigmir, in vederea edificarii unui altar de vara,
conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) — Durata concesiunii se stabileste pentru perioada de 20 de ani cu
drept de prelungire, conform prevederilor legale.

ART.3. - Procedura de organizare a licitatiei publice si documentatia de
atribuire a contractului de concesiune se va realiza in conformitate cu prevederile
Anexei nr.1 la Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.23/13.02.2020
prin grija comisiei numita in acest scop.

ART.4.(1) - Se aproba redeventa minima de pornire la licitatie in suma de 38
lei/an.

(2) — Redeventa rezultatd in urma licitatiei publice va fi indexata anual
cu indicele de actualizare la inflatie.

(3) - Redeventa rezultata in urma licitatiei publice se achita anual péna
la data de 31 martie a anului curent pentru anul in curs si se face venit la Serviciul
public municipal ,Directia Patrimoniu”.

ART.5.(1) — Se aproba conditile specifice impuse persoanelor juridice
interesate pentru participare la procedura concesionarii, astfel ofertantii trebuie sa
detind ca obiect de activitate, desfasurare de activitati religioase

(2) — Se aproba obligatia in sarcina adjudecatorului al licitatiei publice
de a obtine autorizatia de construire in vederea edificarii constructiei cu destinatia de
altar de vara, in termen de 6 luni de la data incheierii contractului de concesiune si
de a realiza constructia in termen de 2 ani de la data autorizatiei de construire,
eliberatd de catre Serviciul Urbanism din cadrul Primariei municipiului Bistrita, sub
sanctiunea retragerii concesiunii si rezilierii contractului de concesiune.

ART.6.(1) — Se stabileste criteriul de atribuire al contractului de concesiune
respectiv "cel mai mare nivel al redeventei/mp/an oferita”.

(2) - Se stabileste garantia de participare la licitatie la suma de 38 lei,
raportat la cuantumul minim al redeventei datorata pentru primul an de exploatare.

(3) - Contravaloarea documentatiei de atribuire se stabileste la suma de
150 lei.

ART.7. — Se imputerniceste Primarul municipiului Bistrifa sd semneze
contractul de concesiune in conformitate cu prevederile capitolului Ill din
documentatia de atribuire a contractului de concesiune prevazutd in Anexa nr.1 la
Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.23/13.02.2020.

ART.8.(1) - Se aproba numirea comisiei pentru organizarea procedurii de
concesionare prin licitatie publica a celor doua imobile-terenuri mentionate la art.1, in
urmatoarea componenta:

1. Domnul Sorin Hangan - Viceprimarul municipiului Bistrita - presedinte;
2. Domnul Vasile Marina - Director executiv - Directia Patrimoniu - membru;
3. Doamna Mihaela Cornea - Consilier Directia Patrimoniu - membru;

4. Domnul Lucian Popa — Consilier — Serviciul Strategie urbana —
Compartiment Monumente - membru;
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5. Domnul Vlad Tudor Mihai - Consilier juridic — Directia Juridica,

Resurse Umane, Achizitii Publice - membru;
6. Reprezentantul Administratiei Finantelor Publice Blstrlta Nasaud - membru;
7. Doamna Ana Faur - Inspector Dlrec’gla Patrimoniu - secretar.

(2) - in lipsa motivatd a persoanelor nominalizate ca membri titulari,
atributiile acestora in cadrul comisiei vor fi exercitate de catre membrii supleanti,
astfel:

1. Domnul Calin Stan - Viceprimarul municipiului Bistrita - presedinte supleant;
2. Doamna Alina lonescu - Sef serviciu Administrare Domeniu Public

si Privat, Directia Patrimoniu - membru supleant;

3. Doamna Corina Dragus - Consilier Directia Patrimoniu - membru supleant;
4. Doamna Amalia Cuzdriorean — Consilier Serviciul urbanism - membru

supleant;

5. Doamna Daniela Alexandra Stoian - Consilier juridic — Directia Juridica,
Resurse Umane, Achizitii Publice - membru supleant;

6. Reprezentantul Administratiei Finantelor Publice Bistrita-Nasaud - membru
supleant;
7. Doamna Carmen Simona Cojocariu - Inspector Directia Patrimoniu — secretar
supleant.

(3) - Membrul titular si membrul supleant, reprezentanti ai Administatiei
Finantelor Publice Bistrita - Nasaud, vor fi nominalizati Tn scris, la solicitarea
Primariei municipiului Bistrita, pentru aceasta procedura.

ART.9. — Primarul municipiului Bistrita, prin Serviciului public municipal
,Directia Patrimoniu” si "Directia Juridica, Resurse Umane, Achizitii Publice", va duce
la indeplinire prezenta hotarare.

ART.10. - Prezenta hotarare a fost adoptatda de catre Consiliul local al
municipiului Bistrita in sedinta ordinara, cu respectarea prevederilor art.139 alin.3
lit.”g” si alin.6 din Codul Administrativ, respectiv cu un numar de ___ voturi "pentru”,
- ,,lmpotrivé” si___ ,abtineri” din ___ consilieri prezenti.

ART.11. — Secretarul general al municipiului Bistrita, prin Compartimentul
pregatire documente, contencios, va comunica prezenta hotarare:
- Serviciului public municipal “Directia Patrimoniu”;
- Directiei Juridice,Resurse Umane,Achizitii Publice;
- Arhitectului sef al municipiului Bistrita;
- Primarului municipiului Bistrita;
- Institutiei Prefectului - judetul Bistrifa — Nasaud.

PROIECT DE HOTARARE INITIAT DE, AVIZ DE LEGALITATE,
PRIMAR, pentru SECRETAR GENERAL,
IOAN TURC DIR R EXECUTIV

DU MATEI CINCEA

Bistrita la
Nr.
Hotararea se adopta cu votul secret al majoritatii consilierilor locali in functie.
AF/2ex.




ANEXA
la Hotararea nr.
a Consiliului local al municipiului Bistrita

JUDETUL BISTRITA - NASAUD
MUNICIPIUL BISTRITA

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind initiativa concesionarii prin licitatie publicad a cotei de 100/1342 parti teren
situat n intravilanul municipiului Bistrita, localitatea componenta Sigmir,
in vederea construirii unui altar de vara

I. Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza sa fie concesionat:

I.1. Bunul care face obiectul concesionarii prin licitatie publica este cota de
100/1342 parti din terenul aflat in jurul Parohiei Ortodoxe Roméne Sigmir — Hramul
,Sfantul lerarh Nicolae”, situat in intravilanul municipiului Bistrita, localitatea
componenta Sigmir nr.110,111, imobil inscris in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara, figurand in CF Bistrita nr.73761, nr. cad. 73761, avand categoria de folosinta
"arabil”.

[.2. Imobilul-teren este proprietate a Municipiului Bistrita, domeniul public,
dobandit prin lege si este liber de sarcini.

[.3. Din punct de vedere al Planului Urbanistic General si al Regulamentului
local de urbanism, aprobat prin Hotarérea Consiliului local al municipiului Bistrita
nr.136/14.11.2013, prelungit prin Hotararile Consiliului local al municipiului Bistrita
nr.184/2018 si  nr.207/2023 si  conform  certificatului de  urbanism
nr.9596/190/14.02.2024, imobilul este situat in intravilanul municipiului Bistrita,
localitatea componenta Sigmir, UTR 22 (Zp-Is) - zona de institutii publice, comert,
servicii — centrul localitatii. Utilizarile admise, utilizari admise cu conditionari, utilizari
interzise sunt prevazute in Anexa nr.1 care face parte integrantad din certificatul de
urbanism.

I.4. Conform Reglementarilor specifice nr.9872/31.01.2024 intocmite de
Compartimentul Monumente din cadrul Primariei Municipiului Bistrita, care fac parte
integranta din certificatul de urbanism, interventile in zona centrald a localitatii
componente Sigmir se realizeaza in baza unui proiect de arhitecturd avizat de
Ministerul Culturii prin Directia Judeteana pentru Cultura Bistrita-Nasaud.

I.5. Imobilul este traversat de reteaua electrica aeriana LEA 20Kv existenta in
zona si este situat in zona de protectie a centrului localitatii componente Sigmir.

[.6. Imobilul se afla in zona "C” de impozitare, conform prevederilor Hotararii
Consiliului local al municipiului Bistrita nr.144/2014.

I.7. Accesul la proprietate se face direct din calea publica.

[.8. Imobilul are acces la toate retelele tehnico-edilitare specifice mediului
urban: apa, canalizare ape uzate menajere, electricitate, telefonie, gaze naturale.



ANEXA
la Hotararea nr.
a Consiliului local al municipiului Bistrita

Il. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
realizarea concesiunii:

Il.1. Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului
conform destinatiei specific zonei, la potentialul maxim atat din punct de vedere al
concedentului cat si al concesionarului.

II.2. Din punctul de vedere al autoritatii locale, au fost identificate trei
componente majore care justificd procedura de concesionare a cotei de teren si
anume, aspectele de ordin social, economic si financiar.

[1.3. Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce
la obtinerea unor beneficii din venituri indirecte, constand in:

a. administrarea eficientd a domeniului public al municipiului Bistrita, in vederea
satisfacerii comunitatii crestine din localitatea componenta Sigmir;

b. valorificarea potentialului terenului, acesta fiind in prezent utilizat ca acces si
curte a Parohiei Ortodoxe Sigmir;

c. sistematizarea armonioasd a zonei, precum si satisfacerea cerintelor
comunitatii crestine din Sigmir, respectiv organizarea slujbelor religioase;

II.4. Din punct de vedere financiar se preconizeaza atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local numai cu privire la incasarea redeventei rezultatd din
procedura de licitatie, deoarece conform prevederilor art.456 alin.1 lit."d” si art.476
alin.1 lit.”c” din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, lacasurile de cult si constructii
anexa ale acestora nu datoreza impozit/taxa pe cladiri si sunt scutite de taxa pentru
eliberarea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire.

[1.5. Constructia va fi edificatd cu respectarea prevederilor Legii nr.50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile  ulterioare si a  prevederilor certificatului de  urbanism
nr.9596/190/14.02.2024, va fi intretinutd pe toatd perioada contractuald prin grija
concesionarului si va respecta normele de protectie a mediului inconjurator.

I1.6. Pe cota de 100/1342 parti teren care face obiectul concesionarii, ofertantul
declarat castigator are obligatia de a realiza imobilul constructie cu destinatia de altar
de vara constructie-anexa lacaselor de cult, care sa se incadreze armonios in zona
adiacenta, conform prevederilor legale Tn vigoare. Aspectul exterior al constructiei va
tine seama de caracterul zonei si de arhitectura cladirilor invecinate, imobilul trebuie
sa se integreze in zona prin regimul de inal{ime max.parter, retragere si aliniere in
frontul stradal, conform specificatiilor din certificatul de urbanism.

[I.7. Realizarea sistematizarii terenului, a racordurilor si instalatiilor de utilitafi
aferente, cad in sarcina adjudecatorului licitatiei.

I1.8. Investitia necesara vizeaza constructia efectiva a imobilului cu destinatia de
altar de vara, cat si racordarea la utilitati, sumele aferente nu vor fi decontate in contul
redeventei.

§8)



ANEXA
la Hotararea nr.
a Consiliului local al municipiului Bistrita

I1.9. Durata maxima pentru realizarea investitiei / altar de vara este de 2 ani si 6
luni de la data semnarii contractului de concesiune, astfel in termen de 6 luni de la
data incheierii contractului de concesiune, adjudecatorul are obligatia de a obtine
autorizafia de construire pentru realizarea constructiei cu destinatia de altar de vara,
iar in termen de 2 ani de la data emiterii autorizatiei de construire are obligatia
realizarii investitiei, sub sanctiunea retragerii concesiunii si rezilierii de drept a
contractului de concesiune.

lll. Nivelul minim al redeventei:

[ll.1. Conform prevederilor art.13 alin.2 din Legea nr.50/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, terenurile apartindnd domeniului public al
statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale, se pot concesiona numai in vederea
realizarii de constructii sau de obiective de uz si/sau de interes public, cu respectarea
documentatiei de urbanism aprobata potrivit legii.

l1l.2. Conform prevederilor legale pentru utilizarea imobilului, proprietate publica
a municipiului Bistrita, concesionarul actioneaza pe riscul si raspunderea lui, avand
dreptul si obligatia de exploatare a bunului, in schimbul unei redevente.

[11.3. Avand in vedere locatia terenului si scopul de edificare a unui altar de
vara, constructie-anexa lacaselor de cult si faptul ca, concesionarul are obligatia de a
efectua investitia din surse proprii, de a amenaja, intrefine si exploata imobilul
conform destinatiei stabilite prin contractul de concesiune, raportat si la cuantumul
redeventei stabilit prin Hotararea Consiliului Local nr.73/30.04.2020 pentru toate
terenurile pe care sunt edificate lacasuri de cult in municipiul Bistrita, o redeventa
egald, in cuantum de 0,27 lei/mp./an, care se indexeaza anual, astfel in anul 2024 a
ajuns la nivelul de 0,38 lei/mp./an, in baza principiilor tratamentului egal si
nediscriminarii, aplicabile contractului de concesiune, consideram echitabil nivelul
minim al redeventei de pornire la licitatie de 0,38 lei/mp/an. Rezulta o valoare minima
a redeventei de 38 lei/an, care se va modifica anual cu indicele de actualizare la
inflatie.

IV. Procedura utilizata pentru atribuirea contractelor de concesiune si
justificarea alegerii procedurii:

IV.1. Conform prevederilor art.312 alin.1 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de
concesiune este licitatia publica.

IV.2. Licitatia va fi organizata in conformitate cu prevederile Ordonantei de
urgenta a Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare si ale Documentatiei de atribuire prin licitatie publica a
contractelor pentru concesionarea bunurilor proprietate publica sau privata a
Municipiului Bistrita, aprobata in Anexa nr.1 la Hotarérea Consiliului local al
municipiului Bistrita nr.23/13.02.2020.



ANEXA
la Hotararea nr.
a Consiliului local al municipiului Bistrita

IV.3. Tn vederea sustinerii cultelor religioase si a comunitatii crestine din Sigmir,
se impune stabilirea unei conditii speciale pentru persoanele juridice interesate sa
participe la procedura, sa detina ca obiect de activitate, desfasurare de activitati
religioase.

IV.4. Va putea participa la procedura licitatiei publice organizate,  orice
persoana juridica interesata, care se Iincadreazd in conditile impuse prin
documentatia de atribuire si cele aprobate de Consiliul local in vederea concesionarii,
inclusiv a conditiei speciale mentionata mai sus.

IV.5. Se impun conditii si cu privire la termenele de realizare a constructiei cu
destinatia de altar de vara, respectiv:

a) obligatia de a obtine Autorizatia de construire pentru realizarea constructiei
cu destinatia de altar de vara in termen de 6 luni de la data incheierii contractului de
concesiune, sub sanctiunea retragerii dreptului de concesiune si rezilierii de drept a
contractului de concesiune.

b) obligatia de a realiza constructia in termen de 2 ani de la data emiterii
autorizatiei de construire, sub sanctiunea retragerii dreptului de concesiune si rezilierii
de drept a contractului de concesiune.

V. Durata estimata a concesiunii

V.1. Avand la baza prevederile art.306 din Codul Administrativ, adoptat prin
Ordonanta de urgenta nr.57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si
principiile tratamentului egal si nediscriminarii, aplicabile contractului de concesiune,
raportat la destinatia investitiei ce se doreste a fi realizata, respectiv constructie cu
destinatia de altar de vara si la prevederile contractului de concesiune incheiat pentru
imobilul-teren situat Tn aceeasi zona, pe care este edificatd casa parohiala, durata
concesiunii se stabileste pentru o durata care nu va putea depasi 49 de ani, incepand
cu data semnarii contractului de concesiune, conform prevederilor legale.

VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare:

VI.1. Termenele vor fi stabilite in conformitate cu prevederile Ordonantei de
urgenta a Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare si ale Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita
nr.23/13.02.2020.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
Vasile MARINA Alina IONESCU

eZ

V.M./A.F/2ex.
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CABINET PRIMAR
NR. 47918/13.05.2024

REFERAT DE APROBARE
a Proiectului de hotarare privind concesionarea prin licitatie publica a cotei de
100/1342 parti teren situat in intravilanul municipiului Bistrita, localitatea componenta
Sigmir, nr.110,111, in vederea construirii unui altar de vara

Prin adresa inregistrata la Primaria municipiului Bistrita cu nr.4874/16.01.2024,
Parohia Ortodoxa Roména Sigmir cu Hramul “Sfantul lerarh Nicolae” solicita
concesionarea cotei de 100/1342 parti teren aflat in jurul Parohiei Ortodoxe Sigmir
(curtea Bisericii), identificat in CF Bistrita nr.73761, nr. cad.73761, proprietate a
municipiului Bistrita, domeniul public, in vederea construirii unui altar de vara pentru
desfaturarea slujbelor religioase, deoarece in perioada de vara Biserica va fi inchisa
pentru renovari.

Avand in vedere cele mentionate mai sus si prevederile legislatiei aplicabile
bunurilor proprietatea unitatii administrativ-teritoriale, prin Ordonanta de urgenta a
Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind Codului Administrativ, raportat la regimul si
destinatia proprietatii, valorificarea terenului este posibila prin concesionare prin
procedura licitatiei publice, in conformitate cu prevederile legale.

Astfel, in conformitate cu prevederile actului normativ sus mentionat, prin
Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.23/13.02.2020 a fost aprobata
procedura de organizare a licitatiilor publice si documentatia de atribuire a
contractelor de concesiune, astfel ca licitatia publica se va realiza in conformitate cu
prevederile Anexei nr.1 la hotararea sus mentionata care asigura cadrul legal general
necesar organizarii licitatiei pentru atribuirea contractului de concesiune. Prin
prezentul proiect este necesar a se aproba concesionarea cotei de 100/1342 parti
teren si scopul/destinatia acestuia, precum si a se stabili redeventa minima de pornire
la licitatie, termenul concesiunii, cuantumul garantiei, numirea comisiei,
criteriul/criterile de atribuire a contractului, precum si alte specificatii si conditii
considerate necesare concesionarii raportat la destinatie.

Conform studiului de oportunitate intocmit, cota de 100/1342 parti teren va fi
utilizata pentru edificarea unei constructii cu destinatia de altar de vara, constructie-
anexa lacasurilor de cult, cu respectarea prevederilor Legii nr.50/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare si a documentatiilor de urbanism aplicabile
zonei, cu obligatia obtinerii tuturor acordurilor, avizelor si autorizatiilor prevazute de
lege. Pe lotul de teren concesionat, ofertantul declarat castigator va avea obligatia de
a realiza constructia cu destinatia de altar de vara, care sa se integreze in zona prin
regimul de Tnaltime max.parter, volumetrie, retragerea si linierea in frontul stradal,
conform prevederilor certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire ce
urmeaza a fi eliberata.

Avand la baza prevederile Codului Administrativ, adoptat prin Ordonanta de
urgenta nr.57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si principiile
tratamentului egal si nediscriminarii aplicabile contractelor de concesiune, raportat la
destinatia investitiei ce se doreste a fi realizata, respectiv constructia cu destinatia de
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altar de vara, proiectul propune ca procedura licitatiei publice s& se organizeze cu
urmatoarele specificatii:

- cuantumul redeventei minime de pornire la licitatie propus este de 0,38
lei/mp/an, raportat la cuantumul redeventei aprobat prin Hotararea Consiliului local
nr.73/30.04.2020 prin care s-a stabilit pentru toate terenurile pe care sunt edificate
l&casuri de cult in municipiul Bistrita, o redeventa egald, in cuantum de 0,27
lei/mp./an, care prin indexare anuala a ajuns in anul 2024 la nivelul de 0,38
lei/mp./an; redeventa rezultatad in urma licitatiei publice va fi indexata anual cu indicele
de actualizare la inflatie;

- plata se va efectua pana la data de 31 martie a anului curent pentru anul in
curs;

- garantia de participare la licitatie este in cuantum de 38 lei, rezultata raportat la
valoarea minima a redeventei in cuantum de 0,38 lei/mp/an propusa, inmultita cu
suprafata de teren 100 mp., datoratad pentru primul an de exploatare;

- se propune ca si criteriu de atribuire al contractului de concesiune "cel mai
mare nivel al redeventei/mp/an oferitd”, nefiind indentificat un alt posibil criteriu de
departajare care sa poata fi aplicat.

- durata contractului de concesiune ce se va incheia cu céastigatorul licitatiei,
propusa este de 20 de ani cu drept de prelungire, conform prevederilor legale si
raportat la destinatia terenului si scopul concesiunii.

- In vederea participarii la licitatia publica, ofertantii trebuie sa detina ca obiect de
activitate, desfasurare de activitati religioase.

- adjudecatorul licitatiei publice va avea obligatia de a obtine autorizatia de
construire in vederea edificarii constructiei in termen de 6 luni de la data incheierii
contractului de concesiune si sa realizeze constructia in termen de 2 ani de la data
autorizatiei de construire, eliberata de catre Serviciul Urbanism din cadrul Primariei
municipiului Bistrifa, sub sanctiunea retragerii concesiunii si rezilierii contractului de
concesiune.

- drepturile si obligatiile adjudecatorului sunt prevazute in Contractul cadru de
concesiune cuprins in anexa nr.1 la Hotararea Consiliului Local nr.23/2020.

in temeiul prevederilor prevederilor Noului Cod Civil si ale Ordonantei de
urgentd nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, propun adoptarea Proiectului de hotarare privind aprobarea concesionarii
prin licitatie publica a cotei de 100/1342 parti teren situat in intravilanul municipiului
Bistrita, localitatea componenta Sigmir, nr.110, 111, in vederea edificarii unui altar de
vara, in forma prezentata.

Primarul municipiului Bistrita
loan TURC
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DIRECTIA PATRIMONIU
DIRECTIA JURIDICA, RESURSE UMANE, ACHIZITII PUBLICE
NR. 47954/13.05.2024

RAPORT
la Proiectul de hotarare privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a cotei de
100/1342 parti teren situat in intravilanul municipiului Bistrita, localitatea componenta
Sigmir, nr.110, 111, in vederea construirii unui altar de vara

Prin adresa inregistrata la Primaria municipiului Bistrita cu nr.4874/16.01.2024,
Parohia Ortodoxda Romana Sigmir cu Hramul “Sfantul lerarh Nicolae” solicita
concesionarea cotei de 100/1342 parti teren aflat in jurul Parohiei Ortodoxe Sigmir
(curtea Bisericii), identificat in CF Bistrita nr.73761, nr. cad.73761, proprietate a
municipiului Bistrita, domeniul public, in vederea construirii unui altar de vara pentru
desfasurarea slujbelor religioase, deoarece in perioada de vara Biserica va fi inchisa
pentru renovari.

Avand in vedere cele mentionate mai sus si prevederile legislatiei aplicabile
bunurilor proprietatea unitatii administrativ-teritoriale, prin Ordonanta de urgenta a
Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind Codului Administrativ, raportat la regimul si
destinatia proprietatii, valorificarea terenului este posibila prin concesionare prin
procedura licitatiei publice, in conformitate cu prevederile legale.

Astfel, in conformitate cu prevederile actului normativ sus mentionat, prin
Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.23/13.02.2020 a fost aprobata
procedura de organizare a licitatiilor publice si documentatia de atribuire a contractelor
de concesiune, astfel ca licitatia publica se va realiza in conformitate cu prevederile
Anexei nr.1 la hotararea sus mentionata care asigura cadrul legal general necesar
organizarii licitatiei pentru atribuirea contractului de concesiune. Prin prezentul proiect
este necesar a se aproba concesionarea cotei de 100/1342 parti teren si
scopul/destinatia acestuia, precum si a se stabili redeventa minima de pornire la
licitatie, termenul concesiunii, cuantumul garantiei, numirea comisiei, criteriul/criteriile
de atribuire a contractului, precum si alte specificatii si conditii considerate necesare
concesionarii raportat la destinatie.

Raportat la prevederile art.4 din Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita
nr.23/13.02.2020 conform caruia toate initiativele care au ca obiect valorificarea
bunurilor proprietate publica sau privatda a Municipiului Bistrita trebuie sa aiba la baza
un certificat de urbanism care cuprinde informatii cu privire la regimul juridic economic
si tehnic al bunurilor, in conformitate cu prevederile planurilor urbanistice si ale
regulamentelor aferente acestora ori ale planurilor de amenajare a teritoriului, a fost
solicitat si eliberat certificatul de urbanism nr.9596/180/14.02.2024 pentru imobilul
teren inscris in CF Bistrita nr.73761.

Conform certificatului de urbanism, din punct de vedere al Planului Urbanistic
General si al Regulamentului local de urbanism, aprobate prin Hotararea Consiliului
local al municipiului Bistrita nr.136/14.11.2013, prelungit prin Hotararile Consiliului local
al municipiului Bistrifa nr.184/2018 si nr.207/2023, imobilul teren este situat in
intravilanul municipiului Bistrita, localitatea componenta Sigmir, nr.110, 111, UTR 22
(Zp-Is), zona de institutii publice, comert, servicii — centrul localitatii, in care realizarea
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constructiei se poate face cu respectarea prevederilor mentionate in certificatul de
urbanism. Utilizari admise, utilizari admise cu conditionari, utilizari interzise prevazute
in Anexa nr.1 care face parte integranta din certificatul de urbanism.

Referitor la reglementarilor specifice nr.9872/31.01.2024 intocmite de
Compartimentul Monumente din cadrul Primariei Municipiului Bistrita, care fac parte
integranta din certificatul de urbanism, interventile in zona centralda a localitatii
componente Sigmir se realizeaza in baza unui proiect de arhitectura avizat de
Ministerul Culturii prin Directia Judeteana pentru Cultura Bistrita-Nasaud.

Conform studiului de oportunitate intocmit, cota de 100/1342 parti teren va fi
utilizatd pentru edificarea unei constructii cu destinatia de altar de vara, constructie-
anexa lacasurilor de cult, cu respectarea prevederilor Legii nr.50/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare si a documentatiilor de urbanism aplicabile zonei,
cu obligatia obtinerii tuturor acordurilor, avizelor si autorizatiilor prevazute de lege. Pe
lotul de teren concesionat, ofertantul declarat castigator va avea obligatia de a realiza
constructia cu destinatia de altar de vara, care sa se integreze in zona prin regimul de
fnaltime max.parter, volumetrie, retragerea si linierea in frontul stradal, conform
prevederilor certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire ce urmeaza a fi
eliberata.

Avand la bazd prevederile Codului Administrativ, adoptat prin Ordonanta de
urgenta nr.57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si principiile
tratamentului egal si nediscriminarii aplicabile contractelor de concesiune, raportat la
destinatia investitiei ce se doreste a fi realizata, respectiv constructia cu destinatia de
altar de vara, proiectul propune ca procedura licitatiei publice s& se organizeze cu
urmatoarele specificatii:

- cuantumul redeventei minime de pornire la licitatie propus este de 0,38
lei/mp/an, raportat la cuantumul redeventei aprobat prin Hotararea Consiliului local
nr.73/30.04.2020 prin care s-a stabilit pentru toate terenurile pe care sunt edificate
lacasuri de cult in municipiul Bistrita, o redeventa egala, in cuantum de 0,27 lei/mp./an,
care prin indexare anuald a ajuns in anul 2024 la nivelul de 0,38 lei/mp./an; redeventa
rezultatd Tn urma licitatiei publice va fi indexatd anual cu indicele de actualizare la
inflatie;

- plata se va efectua pana la data de 31 martie a anului curent pentru anul in curs;

- garantia de participare la licitatie este in cuantum de 38 lei, rezultata raportat la
valoarea minima a redeventei in cuantum de 0,38 lei/mp/an propusa, inmultita cu
suprafata de teren 100 mp., datoratad pentru primul an de exploatare;

- se propune ca si criteriu de atribuire al contractului de concesiune "cel mai mare
nivel al redeventei/mp/an oferitd”, nefiind indentificat un alt posibil criteriu de
departajare care sa poata fi aplicat ;

- durata contractului de concesiune ce se va incheia cu castigatorul licitatiei,
propusa este de 20 de ani cu drept de prelungire, conform prevederilor legale si
raportat |la destinatia terenului si scopul concesiunii ;

- in vederea participarii la licitatia publica, ofertantii trebuie sa detina ca obiect de
activitate, desfasurare de activitati religioase ;



- adjudecatorul licitatiei publice va avea obligatia de a obtine autorizatia de
construire in vederea edificarii constructiei in termen de 6 luni de la data incheierii
contractului de concesiune si sa realizeze constructia in termen de 2 ani de la data
autorizatiei de construire, eliberata de catre Serviciul Urbanism din cadrul Primariei
municipiului Bistrita, sub sanctiunea retragerii concesiunii si rezilierii contractului de
concesiune ;

- drepturile si obligatiile adjudecatorului sunt prevazute in Contractul cadru de
concesiune cuprins in anexa nr.1 la Hotararea Consiliului Local nr.23/2020.

Precizam ca in conformitate cu art.9 alin.3 din Legea nr.489/2006 privind
libertatea religioasa si regimul general al cultelor, autoritatile publice coopereaza cu
cultele in domeniile de interes comun si sprijind activitatea acestora.

In temeiul prevederilor Codului Administrativ si ale Noului Cod Civil, consideram
ca sunt indeplinite conditiile legale pentru ca Proiectul de hotarare privind aprobarea
concesionarii prin licitatie publica a cotei de 100/1342 parti teren situat in intravilanul
municipiului Bistrita, localitatea componenta Sigmir, nr.110, 111, in vederea edificarii
unui altar de vara, in forma prezentatd de initiator, sa fie supus analizei si dezbaterii
Consiliului local al municipiului Bistrita.

DIRECTOR EXECUTIV, ,DIRECT R EXECUTIV,
Vasile MARINA Dumitr atei CINCEA
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