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AVIZ DE OPORTUNITATE 7 /1
NN
avind ca obiect elaborarea P.U.Z=
.Modificare subzoni functionali din (IS1)-subzona institutiilor si serviciilor de interes
general in (L4)-subzona de locuire colectiva cu regim de inal{ime max.P+10
niveluri/Construire ansamblu de locuinte colective cu spafii comerciale la parter

in municipiul Bltlgag:r .Calea Moldovei Nr.22
2022

Nr.19993/21087/29.06.2022 » ROy

Aviand in vedere:
Cererea tip pentru emiterea avizului de oportunitate depusd de SC.Automobile
Service SRL inregistrati la Primdria municipiului Bistrita sub nr.19993/22.02.2022 cu
completarea nr.21087/24.02.2022;

se aproba:
AVIZ FAVORABIL

Pentru emiterea avizului de oportunitate in vederea intocmirii unui Plan Urbanistic
Zonal ,Modificare subzona functionald din {IS1)-subzona institutiilor si serviciilor de
interes general in (L4)-subzond de locuire colectivd cu regim de inal{ime max.P+10
niveluri/Construire ansamblu de locuinte colective cu spafii comerciale la parter”
cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Bistrita aprobat prin
H.C.L.nr.136/2013 prelungit cu H.C.L.nr.184/2018, imobilul teren cur{i constructii in
suprafatd de 9.413 mp ocupat de constructii (industriale/edilitare) care a generat P.U.Z.-ul
este situat in intravilanul municipiului Bistrita, U.T.R.31 — (IS1), subzona institufiilor si
serviciilor de interes general, fiind proprietatea SC.Automobile Service SRL, conform
CF 55472 (6709).

Zona studiatd se afla in sectorul nordic al intravilanului municipiului Bistrita,
in exteriorul perimetrului medieval protejat, in afara zonei de proteciie a valorilor
urbanistice §i de arhitectura.

Accesul auto si pietonal se realizeaza direct din str.Calea Moldovei.

Zona studiati are urmatoarele vecinatagi:

NE: strada Calea Moldovei:;
NV: strada Calea Moldovei;
SE: constructie de sdndtate, locuinte;
SV: constructii de inva{dmant;
2. Categoriile functionale ale dezvoltirii i eventuale servituti

Conform P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013 prelungit
cu H.C.L.nr.184/2018, amplasamentul se afla in U.T.R.31 — (IS1), subzona institutiilor si
serviciilor de interes general.



In vederea valorificarii terenului aflat in patrimoniul privat al beneficiarilor,
respectiv in vederea incadrarii intregului parcelar in contextul urban propus in care
functiunea dominantd este specifica locuirii colective (L4) cu regim mare de indl{ime (P+10
niveluri §i spatii comerciale), amenajarile propuse vor studia si reglementa prin P.U.Z.
zonificarea functionald, aspectele privind conexiunea cu imobilele si volumele construite
invecinate, indicatorii urbanistici, trama stradald, organizarea acceselor auto §i pietonale,
distante fajd vecinatiti, amenajiri exterioare, dezvoltarea infrastructurii edilitare.

3. Indicatori urbanistici propusi:

Raportat la subzona de locuire colectivd cu regim de indl{ime max.P+10 niveluri
(L4) din intreaga suprafata studiati de 9.413 mp, conceptul urbanistic propus constd in
construirea unui ansamblu de locuinte colective (corp A/corpB) in regim de inalfime
max.S+P+6E+3ER cu spatii comerciale/centru educational (afterschool) la parter; inal{ime
max.35, 0 m; P.O.T.max.30%, C.U.T.max.2,3; spatii verzi 30%, 250 locuri de parcare auto
in incintd (locuri de parcare la nivelul subsolului si locuri de parcare Ia nivel suprateran).

Ansamblul construit va respecta reglementdrile si conditiile de amplasare,
construibilitate, retragere fatd de limitele de proprietate, retragere fatd de constructiile
invecinate — conform reglementarilor subzonei (L4)/R.L.U.P.U.G./H.C.L.nr.136/2013.

Se vor pistra distantele de protecjie regulamentare fajd de zona de locuire
individuala, in vederea evitarii disconfortului proprietarilor de locuinte din zona.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

Accesul auto si pietonal se realizeaza direct din strada Calea Moldovei cu circulatie
in interiorul parcelei - pe laturile laterale si latura posterioard a terenului cu o zona de acces
de 4,50 m. Avind in vedere ci zona este foarte aglomerat, existind varianta unui singur
acces (intrare/iesire) din/spre strada Calea Moldovei, documentatia de urbanism P.U.Z.
va cuprinde un studiu de circulatie §i posibilitatea realizirii unui sens giratoriu.

Zona este dotatd cu toate echipamentele edilitare (energie electrica, api, canalizare,
gaze naturale, telefonie), pentru asigurarea functionalitatii obiectivului propus fiind
necesari asigurarea racordului la retele prin extinderea/completarea infrastructurii tehnico-
edilitare cin baza unor proiecte de specialitate, conform normativelor de proiectare in
vigoare.

Deseurile vor fi colectate in pubele ecologice depozitate pe platforme ingropate,
urmand ca evacuarea lor s se faca de citre firmele autorizate.

Amenajirile propuse vor deservi toti factorii implicati §i vor respecta prevederile
H.G.R.nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, Ordinului
nr.119/2014 privind aprobarea Normelor de igiend §i a recomandérilor privind mediul de
viati al populatiei, normativele pentru persoanele cu dizabilitai.

5. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Aviz mediu, avize de amplasament de la defindtorii de utilitdti (apd, canalizare,
energie electricd, gaze naturale), plan de situatie - vizat O.C.P.l, actualizat,
aviz Inspectoratul de Politie, aviz Drumurile Nationale, studiu de trafic, studiu de insorire.

Planul Urbanistic Zonal va fi corelat cu Planul urbanistic General al municipiului
Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013 prelungit cu H.C.L.nr.184/2018 si cu autorizatiile
de construire emise si eliberate.

Planul Urbanistic Zonal se va elabora conform prevederilor Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i va urma procedura legald de aprobare.

6. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului — in conformitate cu Regulamentul local aprobat prin
H.C.L.nr.159/29.09.2011:



in vederea aprobarii documentatiei, Planul Urbanistic Zonal va fi supus
consultirii populatiei , in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 cu modificarile i
completérile ulterioare
si a Regulamentului local privind implicarea publicului cu privire la elaborarea
documentatiilor de urbanism - aprobat prin H.C.L nr.159/2011 iar beneficiarul are
urmdtoarele obligatii:

-consultarea publicului pe parcursul elaborarii propunerilor asfel incét sa fie
argumentate beneficiile aduse in interes public §i sd fie preintimpinate eventuale
dezacorduri sau contestari;

-informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile din P.U.Z. se face
inainte de transmiterea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare §i debuteaza cu cererea
inregistrata la primaria municipiului Bistrita impreuna cu urméitoarea documentatie:

a. copia Avizului Prealabil de Oportunitate favorabil §i Certificatul de Urbanism emis pe
baza acestuia;

b. documentatia P.U.Z. intocmitd conform prevederilor legale, mai putin avizele: partea
scrisd-memoriul tehnic si Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z., partea desenata:
plan de incadrare in zona, plan de situatie existent, plansd de reglementdri urbanistice-
pe suport de hartie i un exemplar in format digital. Documentatia in format digital va fi
afigata pe site-ul Primdriei pe o perioada de 25 zile calendaristice;

c. un afig cu dimensiunile 60 x 90 cm conform model din anexa nr.1, care va fi expus
la Primiria municipiului Bistrita;

d. dovada expunerii a trei panouri, rezistente la intemperii, cu dimensiunile de 60 x 90 cm,
conform modelului din anexa nr.1, pe terenul studiat, cu poze de la fata locului, certificate
pe propria raspundere cu data afisarii. Panourile vor fi expuse spre consultare pe o
perioada de cel putin 25 zile calendaristice;

€. dovada notificarii in scris privind intentia de realizare a obiectivelor din P.U.Z.
a proprietarilor terenurilor vecine cu zona studiatd conform modelelor din anexa 3 st 4.
f. circuitul legal de avizare va incepe dupd completarea documentatiei cu avizele

solicitate prin certificatul de urbanism si dupi afisarea pe site-ul Primdériei municipiului
Bistrita a Raportului informadrii §i consultérii publicului.

Observatiile, sugestiile si propunerile celor interesati pot fi transmise la sediul
Primdriei municipiului Bistrita prin Registratura Generalad sau online, in termen de maxim
25 de zile calendaristice de la data anuntului.

Planul Urbanistic Zonal se va elabora conform prevederilor Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si va urma procedura legala de aprobare.

Elaboratorul PUZ-ului va rispunde de legalitatea propunerilor din documentatie.
Planul Urbanistic Zonal va fi corelat cu Planul Urbanistic General al Municipiului Bistria
si cu toate reglementirile legale in vigoare pentru asemenea documentatii.

Prezentul Aviz de Oportunitate nu obligd Consiliul local al municipiului Bistrita la
aprobarea Planului Urbanistic Zonal.

Documentatia care a stat la baza prezentului aviz de oportunitate a fost discutata si
avizata favorabil in cadrul sedintei C.TA.T.U. din data de 09.06.2022.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
__Certificatului de urbanism nr.1970/75988/18.10.2021 emis de Primdria Municipiului
rezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ...................
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