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OBIECTII CU PRIVIRE LA LEGALITATEA
Hotararii nr.71/30.04.2020 a Consiliului local al municipiului Bistrita, privind
aprobarea prelungirii duratei contractului de concesiune incheiat intre
Municipiul Bistrita si Societatea TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS
S.A,, pentru terenul proprietate privata a Municipiului Bistrita, situat in
Bistrita, str. Garii nr.2, avand ca obiect extindere sediu

Subsemnata, Gaftone Floare, secretar general al municipiului Bistrita,
avand in vedere prevederile art.140 alin.3, art.243 alin.1, lit.”a”, coroborat cu art.
490 alin.(4) din Ordonanta de Urgenta nr.57/2009 privind Codul administrativ,

Referitor la Hotararea nr.71/30.04.2020 a Consiliului local al municipiului
Bistrita, privind aprobarea prelungirii duratei contractului de concesiune incheiat
intre Municipiul Bistrita si societatea TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS
S.A., pentru terenul proprietate privata a Municipiului Bistrita, situat in Bistrita, str.
Garii nr.2, avand ca obiect extindere sediu, formulez urmatoarele obiecti:

Prin Hotararea nr.34/18.04.1995 a Consiliului local al municipiului Bistrita a
fost aprobat Planul Urbanistic de Detaliu pentru ,Extindere sediu Directia de
Telecomunicatii”. Prin aceasta aceasta documentatie de urbanism a fost studiata
si aprobata extinderea sediului Directiei de Telecomunicatii, in prezent apartinand
Societati TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS si relatia cu parcelele
limitrofe, pe o suprafata totala de 2800 mp.

In memoriul justificativ se propune inchiderea sau intregirea incintei spre
piata, printr-un front compact si in armonie cu cladirea veche a postei.

Planul Urbanistic de Detaliu este in vigoare, fiind preluat in Planul
Urbanistic General al municipiului Bistrita, aprobat prin Hotararea Consiliului local
al municipiului Bistrita nr.136/2013, a carui valabilitate a fost prelungita prin
Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr. 184/31.10.2018.

Din Planul Urbanistic de Detaliu rezultad ca extinderea cladirii apartinand in
prezent Societati TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS trebuia sa se faca
si pe suprafata de 47 mp ocupata de chioscul/chioscurile din vecinatate.

Hotararea Consiliului local de aprobare a Planului Urbanistic de Detaliu nu
a fost modificata printr-o alta hotarare de consiliu local.

Am solicitat autorizatia de construire eliberata pentru aceasta constructie
(extinderea sediului societatea TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A) si
pana in prezent nu mi s-a pus la dispozitie. Nu s-a depus nici nota/ procesul
verbal de receptie a executarii constructiei, cu confirmarea respectarii Autorizatiei
de Construire.
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Totodata, am solicitat si autorizatia de construire pentru "Chioscuri” si
contractele de inchiriere pentru terenul aferent acestora. Am fost informata ca nu
s-au Incheiat contracte de inchiriere si ca nu s-a identificat nici autorizatia de
construire.

Am solicitat relatii cu privire la regimul juridic al terenului aferent intregii
constructii proprietatea Romtelecom avand in vedere ca, potrivit Sentintei civile
nr. 895314/09.12.2004 in Dosarul nr. 2192/2004 si Deciziei nr. 89/A/2005 in
Dosar nr. 1100/C/2005, actiunea reclamantei Romtelecom a fost respinsa, iar
terenul a ramas al Statului Roman, cu drept de administrare in favoarea fostului
Sfat Popular al orasului Bistrita.

Documentatia nu contine suficiente informatii, nici nu contine un plan
cadastral recent, vizat OCPl.Vazand ca suprafata poate diferi in mod substantial
(conform expertizei tehnice judiciare in Dosarul nr.2191/2004 suprafata era mai
mica cu 76 mp). Am verificat la fata locului, respectiv la imobilul situat pe str. Garii
nr. 2 si am constatat ca o parte a constructiei (coltul inspre strada Garii si fosta
Biblioteca Judeteana) dupa interventile de extindere, dupa anul 1995, este
nefinalizata, iar o parte din constructia cu destinatia "chioscuri” este situata sub
etajul constructiei proprietatea Telekom. Astfel s-au mentinut la nivelul planseului
peste parter armaturile de rezistenta din placile de beton, armatura necesara in
vederea continuarii lucrarilor de constructii. La nivelul acoperisului tip sarpanta,
inchiderea calcanelor s-a realizat din scandurd, o inchidere inesteticd si cu
caracter provizoriu.

In Memoriul Tehnic aferent documentatiei pentru concesionare, se
specifica: "s-a aprobat de Romtelecom — realizarea si modernizarea spatiilor
actuale de depozitare precum si realizarea unui corp de cladire cu P+1- care sa
inchida in forma de "L”, zona din curte unde actualmente sunt 2 chioscuri
improvizate si care prin arhitectura lor nu se incadreaza cu cele din zona” .

Cu toate ca prin mai multe hotarari ale Consiliului local s-au luat masuri
privind punerea in valoare a Centrului istoric, respectiv:

-Hotararea nr. 44/31.03.2005 privind desfiintarea constructiilor provizorii —
cotete, magazii, garaje — pentru protejarea si punerea in valoare a Centrului
Istoric al municipiului Bistrita;

-Hotararea nr. 73/07.04.2009 privind aprobarea documentatiei de urbanism
pentru centrul istoric al municipiului Bistrifa — Plan Urbanistic Zonal ,Zona
construita protejatd” si a Regulamentului local aferent, beneficiar Primaria
municipiului Bistrita;

-Hotararea nr. 82/27.05.2010 privind stabilirea unor masuri pentru
reabilitarea si punerea in valoare a Centrului istoric al municipiului Bistrita ;

-Hotararea nr. 155/29.09.2011 pentru aprobarea Politicii Publice
,Regenerarea Centrului istoric al municipiului Bistrita” si a Planului de Actiuni
pentru implementarea politicii publice, in cadrul proiectului "Procese decizionale
eficiente la nivelul Administratiei Publice din Romania”, aceste constructii (cele
doua Chioscuri) sunt mentinute.

In conformitate cu prevederile art. 20 lit. e din Legea nr. 273/2006 privind
finantele publice locale, autoritatile administratiei publice locale au obligatia sa ia
masuri pentru o administrare eficientd a patrimoniului, cu “diligenta unui bun
proprietar”.

In conformitate cu prevederile art.13, alin.1 din Legea nr. 50/1991
Republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

" (1) Terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al unitatilor

administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori
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inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in_conditiile respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii,
in vederea realizarii de catre titular a constructiei.”

Avand in vedere atributiile autoritatilor publice locale cu privire la urbanism
si amenajarea teritoriului, cu referire la obligatiile de respectare a documentatiilor
de urbanism legal aprobate, respectiv, :

-prevederile art. 2771%), lit. "d” din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul,

” (1) Primarul/Primarul general al municipiului Bucuresti, prin structura
responsabila cu urbanismul condusa de arhitectul-sef din cadrul aparatului de
specialitate, are urmatoarele atributii in domeniul urbanismului:”

” d) actioneaza pentru respectarea si punerea in practica a prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate.”

-prevederile art. 3121 alin.1 din Legea nr. 350/2001

"1) Dreptul de construire se acorda potrivit prevederilor legale, cu
respectarea documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale de urbanism
aferente, aprobate potrivit prezentei legi.”

-prevederile art.25 alin.1 din Legea nr. 350/2001 din 6 iulie 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul,

"ART. 25 (1) Consiliul local coordoneaza si raspunde de intreaga activitate
de urbanism desfasurata pe teritoriul unitafi administrativ-teritoriale si asigura
respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare a teritoriului si
de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare urbanistica a
localitatilor componente ale comunei sau orasului.”

Mentionez ca terenul este situat in Centrul Istoric al municipiului Bistrita
“intramuros”- SIR 29 conform Hotararii Consiliului local nr. 73/07.04.2009 privind
aprobarea documentatiei de urbanism pentru centrul istoric al municipiului Bistrita
— Plan Urbanistic Zonal ,Zona construitd protejatd” si a Regulamentului local
aferent, beneficiar Primaria municipiului Bistrita.

Pentru considerentele mai sus mentionate, apreciez ca Hotararea
nr.71/30.04.2014 a Consiliului local al municipiului Bistrita, privind aprobarea
prelungirii duratei contractului de concesiune incheiat intre Municipiul Bistrita si
societatea TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., pentru terenul
proprietate privata a Municipiului Bistrita, situat in Bistrita, str. Garii nr.2, avand ca
obiect extindere sediu” nu indeplineste conditiile necesare contrasemnarii pentru
legalitate.

Anexez urmatoarele documente:

- Extras din PUD pentru ,Extindere sediu Directia de
Telecomunicatii”(HCL nr. 34/18.04.1995)

- Extras din PUZ Centrul Istoric ( HCL nr. 73/07.04.2009);

- Extras din ETERA — Geoportal ANCPI;

- Poze facute la fata locului.

SECRETARUL MUNICIPIULUI
GAFTONE FLOARE

GF.ex.4
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libera de la cota trotuarului pana la punctul cel mai jos al intradosului iesindului in consola de

minim 4 m.
e Compozitia arhitecturala a fatadelor

Nu sunt admise constructiile ce au mai putin de
porturile plin-gol fata de constructiile invecinate.

3 travei exprimate arhitectural in fatada

principala sau caré schimba agresiv ra
si tratarea arhitecturala a parterului

de minimum 4 m, iar inaltimea maxi
r. Rezolvarea arhitecturald 2 fatade
ciale exclusiv pe acest nivel.

e expunere se Vor

e Gabaritul

inaltimea generala va fi
cel mult 50 cm. pe cea a vecinilo
si amplasarea de firme si sigle comer
dirilor in spatii comerciale, vitrinele d

ma la spatiile publice, va putea
depasi cu i spre spatiile
publice va avea in vedere

in cazul conversiei parterului cla

limita strict la conturul anterior al golurilor.

parterului comercial al cladirilor cu d
a intregii fatade, pentru pastrarea un
unii aflati in imposibilitate

in cazul intentiei finisarii oua sau mai multe niveluri, ‘
de specialitate pot solicita finisare itatii expresiei
ia in care cladirea are mai multi proprietari,

organele
arhitecturale. In situat

materiald de a suporta costurile f
in acest caz nu

inisarii, acestea vor fi suportate de investitorul interesat de

finisarea parterului comercial. se va solicita acordul coproprietarilor imobilului

pentru interventiile care {in strict de fatada

e Tratamentul suprafetelor arhitecturale
Spre str. Al Odobescu si Gh. Sincai se Vv
e celalalte strazi se va acorda o atent
nurile de mari dimensiuni.
cu cladirile invecinate si care sa per
a va folosi cu precadere lemnul

a folosi o expresie plastica adecvata unei artere

e mai mare detalierii plasticii, si se
Se vor utiliza materiale care sa
mitd o

de importanta majora. P
vor evita suprafetele stralucitoare si pli
are de scard, texturd §i cromatica
ice tratarea rustica a fatadei. Tamplari
mn,mai putin in cazul imobilelor de loc
stente. Pozitionarea aparatelor de aer

asigure o integr
intretinere eficienta. Se interz
tratificat sau auminiu imbracat in le uinte colective,

estaurarii se vor respecta detaliile exi
e va stabili prin studiul de fatada ce va fi supus avizarii.

masiv, S

iar la cladirile supuse r

conditionat si a altor echipamente, s
e Sistemul de acoperire

Sistemul de acoperire €s

30%. Se va folosi 0 ceramica neglazurata si mon

te de tip sarpanta. Acoperisurile se vor realiza cu panta minima de

ocroma, inscriindu-se intre nuantele de bej si rosu

englez. Se vor interzice lucarnele.

e Incintd, imprejmuiri
ncinte ce depasesc 100 mp., ele sev

or amenaja peisager, dupa inlaturaré

in cazul unor i

menaja o gradina de fatada si se recoman({

ni. imprejmuirile de pe Iimite(

anexelor parazitare.
in cazul aliniamentelor nemobilate se va a

realizarea unor imprejmuiri transparente, cu plinuri de mici dimensiu
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laterale si posterioare ale parcelolor pot fi opace, cu o inaltime de maxim 2.20m.

Se interzice folosirea policarbonatului, a tablei stralucitoare si a tratarilor de tip rustic a
imprejmuirilor, aspectul acestora fiind Supus acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei.

Pentru interventiie asupra cladirilor clasate ca monumente istorice documentatiile de

R

£

conservare restaurare se vor face in baza unui studiu istoric elaborat de un specialist, iar lucrarile

vor fi supravegheate de un specialist in probleme de patrimoniu pentru a se putea pune in valoare

S

R

eventualele elemente descoperite in timpul executiei.

Interventiile asupra cladirilor neinscrise in lista monumentelor istorice se pot face in limitele
avizului Ministerului culturii si cultelor.

8. Accese si circulatii

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces pietonal si acces carosabil de
minim 3.0 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate. Sunt exceptate de la aceast conditie imobilele existente supuse
reabilitarii, la care accesul carosabil nu era asigurat si nu este posibila asigurarea acestuia fara a
se aduce atingere constructiei existente.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare.

Nu sunt admise la constructiile noi accese direct din strad3 la garaje situate in demisolul
sau subsolul frontului.

9. Stationari si pavaje

Stationarea vehiculelor este permisd numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Determinarea numarului necesar de locuri de parcare pentru fiecare functiune se va face
in conformitate cu normele in vigoare.

10. Echipare cu retele tehnic-edilitare

Toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de ap3,
canalizare, gaze naturale si electricitate;

-in cazul alimentarii cu ap& in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care

T

administreaza resursele de apa;

-la cl&dirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facuta
Pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

-Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la
reteaua de canalizare;
-noile cladiri pot fi echipate fie cu o antena colectiva $i o retea de videocomunicatii conform

reglementanlor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablata;
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