ANEXA
la Hotararea nr. 18/ 28 IANUARIE 2021
a Consiliului local al municipiului Bistrita

CONTRACT DE INCHIRIERE - CADRU
Nr.

|.  PARTILE CONTRACTANTE
1. MUNICIPIUL BISTRITA, cu sediul in Bistrita, Piata Centrala nr.6, cod fiscal

, tel/fax , reprezentat legal prin PRIMAR , in calitate
de LOCATOR
Si
2. cu sediul 1in ,
inregistrata la Registrul Comertului cu nr. , C.U.L :
judetul , cont nr , deschis la ,
telefon , reprezentata prin , functia , In calitate

de LOCATAR (CHIRIAS),

au incheiat prezentul contract de inchiriere in conformitate cu prevederile Hotararilor
Consiliului local al municipiului Bistrita nr.23/13.02.2020 si nr. , Si a procesului
verbal de stabilire a ofertei castigatoare nr. , CU respectarea
urmatoarelor clauze:

[I. OBIECTUL CONTRACTULUI

ART.1.(1) - Obiectul contractului este inchirierea a unui spatiu compus din 2 sali de
clasa in suprafata de 24,20 mp,respectiv 8,5 mp, avand valoarea de inventar in cuantum
de ... lei, identificat in CF Bistrita nr............ , nr. cadastral ......................
proprietatea publica a municipiului Bistrita, situat in municipiului Bistrita, str. Al. Odobescu
nr.8, in incinta Liceului de Muzica “Tudor Jarda” Bistrita, in vederea desfasurarii
procesului de invataméant gimnazial

(2) - Bunul inchiriat este dat in folosinta locatarului cu destinatia de sali de clasa.

[1l. DURATA CONTRACTULUI

ART.2.(1) - Termenul inchirierii este de 5 ani,incepand cu data semnarii
contractului de inchiriere, cu posibilitate de prelungire cu acordul partilor, prin hotarare
a Consiliului local, la solicitarea locatarului si cu acordul Consiliului de Administratie al
Liceului de Muzica “Tudor Jarda” Bistrita, cu conditia respectarii tuturor obligatiilor
prevazute in sarcina locatarului.

(2) - Contractul de inchiriere se incheie pe perioade de cate un an, pana
la implinirea termenului de 5 ani ,prin acte aditionale la solicitarea chiriasului si cu
acordul conducerii Liceului de Muzica “Tudor Jarda™ Bistrita, cu conditia respectarii
prevederilor contractuale.



IV.CHIRIA

ART.3.(1) - Chiria pentru folosirea bunului inchiriat este de lei/luna.

(2) - Chiria prevazuta la alin.1 va fi indexata anual cu indicele de actualizare
la inflatie, respectiv indicele preturilor de consum total, cu baza fixa luna decembrie a
anului precedent, publicat de Institutul National de Statistica. Chiria lunii precedente,
respectiv decembrie, recalculatd cu rata inflatiei va deveni chiria lunara pentru anul
curent.

(3) — Chiria lunara se va achita in avans, pana in ultima zi a lunii in curs,
pentru luna urmatoare si se face venit la bugetul de venituri si cheltuieli al Directiei
Patrimoniu si a Liceului de Muzica “Tudor Jarda” Bistrita, in proportie de 50% fiecare.

(4)- Chiria se poate plati in numerar la casieria locatorului, respectiv
Serviciul public municipal ,Directia Patrimoniu” sau prin ordin de plata in contul
locatorului RO13TREZ10121E300530XXXX deschis la Trezoreria Bistrita pentru Serviciul
public municipal ,Directia Patrimoniu”, respectiv in contul Liceului de Muzica “Tudor
Jarda” Bistrita.

(5) - Neplata chiriei la termenul stabilit autorizeaza pe locator sa perceapa
penalitati de Tntarziere de 0,036% pentru fiecare zi de intarziere, calculate la valoarea
chiriei, pana la data achitarii chiriei pentru care au fost calculate.

(6) - Neplata chiriei, precum gsi orice alta prevedere incalcata referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre locatar, dau dreptul locatorului la
refinerea contravalorii acesteia din garantie, daca este cazul, cu obligarea reintregirii
garantiei in termen de 90 de zile.

V. DREPTURILE PARTILOR:

A. Drepturile locatorului:

ART.4. — Locatorul are urmatoarele drepturi:

a. sa incaseze chiria in conformitate cu dispozitiile prezentului contract ;

b. sa beneficieze de garantia constituita de locatar, in caz contrar locatorul este
obligat sa restituie garantia la incetarea contractului;

c. sa controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta
bunului, starea integritatii acestuia si destinatia in care este folosit;

d. sa modifice in mod unilateral partea reglementata a contractului de inchiriere, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local.

B. Drepturile locatarului:

ART.5. — Locatarul are urmatoarele drepturi:

a. de a exploata in mod direct pe riscul si pe raspunderea sa bunul ce face obiectul

contractului de inchiriere;

b. sa foloseasca bunul inchiriat conform destinatiei prevazute in contract;

c. sa efectueze orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura

exploatarea bunului;

d. sa solicite locatorului, dupa caz, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului
in stare corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot
fi amanate.

V1. OBLIGATIILE PARTILOR:

A. OBLIGATIILE LOCATORULUI:



ART.6. — Locatorul se obliga:
a. sa predea locatarului bunul pe baza de proces verbal de predare-primire, in

termen de 30 de zile de la data constituirii garantiei;

b. sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii,

potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop, care
cad in sarcina locatorului;

c. sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

B. OBLIGATIILE LOCATARULUI:

ART.7 — Locatarul se obliga:

sa ia in primire bunul dat in locatiune;

sa foloseasca bunul ce face obiectul contractului de inchiriere cu prudenta si
diligenta, cu respectarea destinatiei;

sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a bunului
care face obiectul Inchirierii;

sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;

sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

sa respecte orarul comunicat de catre conducerea liceului si sa nu afecteze in vreun
fel activitatea didactica si scolara.

sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini, precum si sa o reintregeasca in caz de retineri,

sa execute la timp si in conditii optime lucrari de intretinere curente si reparatii
normale ce ii incumba, pe cheltuiala proprie;

sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte;

sa respecte normele de prevenire si stingere a incendiilor conform legislatiei in
vigoare;

pe toata durata inchirierii, sa suporte toate cheltuielile referitoare la utilitatile
consumate.

sa asigure paza bunurilor inchiriate;

nu faca modificari bunului inchiriat decat cu acordul scris al locatorului;

sa prezinte la Directia Venituri din cadrul Primariei municipiului Bistrita o copie a
contractului de inchiriere in termen de 15 zile calendaristice de la data semnarii
contractului Tn vederea stabilirii impozitului;

sa respecte conditiile impuse de natura bunului ce urmeaza a fi inchiriat in ce
priveste mediului inconjurator si stabilite conform legislatiei in vigoare.

VIl. ALTE OBLIGATII :
ART.8. — Se interzice subinchirierea bunului, asocierea sau cesiunea contractului

de inchiriere in favoarea unei terte persoane fizice sau juridice fara acordul prealabil al
locatorului. Orice act sau acord incheiat intre locatar si o tertd persoana in vederea
subinchirierii bunului, a asocierii sau a cesiunii contractului de inchiriere este nul de

drept.

Bunul poate fi subinchiriat doar cu acordul locatorului si cu conditia respectarii

destinatiei pentru care a fost inchiriat, a termenului inchirierii si cu respectarea tuturor
clauzelor contractuale.



VIIl. ALTE CLAUZE

ART.9. - In cazul in care 3 luni consecutive nu se achita chiria sau utilitatiile, locatorul
are dreptul sa solicite rezilierea contractului,inainte de termen.

ART.10. - In situatia in care bunul inchiriat face obiectul unor lucrari de utilitate
publica, locatarul are obligatia de a preda spatiul, liber de sarcini, in termen de 90 de zile de
la data notificarii prealabile transmisa Tn scris de catre locator.

ART.11.- La expirarea duratei contractului de inchiriere sau incetarea acestuia inainte
de termen din orice alte motive spatiul se va preda liber de sarcini.

IX. INCETAREA INCHIRIERII S| CLAUZE DE REZILIERE A CONTRACTULUI :

A. incetarea contractului:

ART.12. — a) Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele cazuri:a) la
expirarea termenului prevazut in contract, in masura in care partile nu convin, prelungirea
acestuia, prin hotarare a Consiliului local;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, contractul de
inchiriere se va modifica sau va inceta, dupa caz, cu o notificare prealabila, transmisa in
scris, inainte cu 90 de zile;

c) prin renuntare unilateralda de catre locatar, cu obligatia notificarii Tn
scris, motivata, a locatorului cu 30 de zile inaintea renuntarii.

B. Rezilierea contractului de inchiriere:

ART.13. - Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu
isi executa obligatiile nascute din acest contract, cealalta parte are dreptul de a rezilia
locatiunea, cu daune interese, daca este cazul, potrivit legii.

ART.14. - Contractul de inchiriere poate fi reziliat de plin drept, din initiativa
locatorului, in baza unei notificari prealabile, in termen de 30 de zile, fara punere in
intarziere si fara interventia instantei de judecata (pact comisoriu), in oricare din
urmatoarele situatii:

a) neplata chiriei pe o durata mai mare de 90 de zile de la data scadentei;

b) in cazul schimbarii de catre locatar a destinatiei bunurilor inchiriate, fara acordul
scris al locatorului;

c) in cazul nerespectarii oricarei obligatii contractuale de catre locatar, cu plata unei
despagubiri, daca este cazul.

ART.15.- in cazul rezilierii sau incetdrii contractului de inchiriere, locatarul nu va
putea emite pretentii de la locator privind restituirea sumelor investite pe perioada
contractului pentru diferite lucrari de intretinere sau amenajare a bunului in cauza, lucrari
care au profitat locatarului pe perioada desfasurarii contractului si care au contribuit la
realizarea obiectivului contractului.

X. FORTA MAJORA

ART.16. - Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca in termen de
10 zile de la aparitie. Prin situatii de forta majora se intelege: evenimente imprevizibile si
inevitabile, precum catastrofe, incendii, inundatii, cutremure, razboaie, revolutii, etc.

XI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

ART.17. - Litigiile de orice fel ivite Tn legatura cu incheierea, executarea si incetarea
prezentului contract dupa epuizarea cailor amiabile, sunt de competenta instantelor de
judecata.



Xll. CLAUZE SPECIALE

ART.18. — Renegocierea clauzelor prezentului contract se va face in cazul modificarii
conditiilor in care s-a incheiat prezentul contract.

ART.19. — Orice modificare a contractului se va efectua prin act aditional, care va
face parte integranta din prezentul contract, conform legilor in vigoare.

ART.20. - Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile legale in
vigoare.

ART.21. - Orice comunicare intre parii, referitoare la indeplinirea clauzelor cuprinse n
prezentul contract, trebuie sa fie transmisa in scris. Dovada comunicarii notificarii, cu
privire la debitele restante ale locatarului, se face, fie prin borderoul de iesire din
Registratura Primariei municipiului Bistrita cu viza postei, fie prin fax si/sau e-mail, dupa
caz, precum si prin afisare la sediul societatii , iar pentru personae fizice la adresa de
domiciliu pe baza de proces verbal.

Prezentul contract s-a incheiat azi in 3(trei) exemplare, 2(doua)
pentru locator si 1(unul) pentru locatar.

LOCATOR, LOCATAR,

000000000
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